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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 735), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. I,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247
z pézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U.
poz. 1839), po uzyskaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich we Wroclawiu oraz wobec braku zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia pn.
"Zespol budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uslugami i parkingiem
wbudowanym w parterze, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz
niezb¢dng infrastruktury techniczng i drogows, zlokalizowanych miedzy ulicami Slowiansky
i Kaletnicza w Lubinie", planowanego na terenie dzialek nr 151, 150/14, 149/14, 150/9, 150/16
w obrgbie 6 miasta Lubina, okre§lajgc jednocze$nie warunki korzystania ze $rodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane wylgcznie
z uzyciem sprawnego technicznie sprzgtu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe
i techniczne, wykluczajagce emisje do wod i do ziemi zanieczyszczeh z grupy
ropopochodnych i innych.

2. W poblizu prowadzenia robdt, zaplecze budowy nalezy wyznaczyé na utwardzone;
1 uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji
ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badZ innych; zaplecze budowy stanowié
bedzie miejsce ewentualnego parkowania maszyn budowlanych oraz miejsce ewentualnych
napraw sprzetu budowlanego. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracj¢ wodng powinny byé okresowo (do czasu zakoriczenia budowy)
wyScielone materialami izolacyjnymi.

3. W przypadku wystgpienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowaé
1 zwigza¢ przy uzyciu sorbentu, ktory nastgpnie nalezy przekazaé do utylizacji jako odpad
niebezpieczny. W przypadku zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwlocznie zebraé warstwe
zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracja do poziomu wodono$nego i uzupetnié
grunt do pierwotnego poziomu.

4. Obstuge pojazdow i maszyn zwigzanych z uzyciem substancji ptynnych nalezy prowadzié
na zapleczu budowy.

5. W przypadku stwierdzenia awarii sprz¢tu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie
przerwac, a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca
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serwisowania uszkodzony sprz¢t nalezy umiesci¢ na terenie zaplecza budowy.

Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowa¢ w  zamknigtych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dzialanie skiadnikow

umieszczonych w nich odpaddéw, zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu

o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych.

Odpady niebezpieczne przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich

magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstgpem osob nieupowaznionych.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamknigtych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu

o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkow atmosferycznych,

a nastepnie przekazaé¢ uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopow w trakcie realizacji inwestycji, nalezy

wykonywaé je w sposdb niezagrazajacy $rodowisku gruntowo-wodnemu po uzyskaniu

wymaganych zgdd.

Gospodarke wodno-§ciekows realizowa¢ w ramach zawartych umow zgodnie z przepisami,

w sposob niezagrazajgcy Srodowisku gruntowo-wodnemu oraz terenom sgsiednim.

Scieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do przeno$nych, szczelnych zbiornikow

i usuwa¢ regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia §cieki z odwodnienia garazy (po podczyszczeniu

w separatorze substancji ropopochodnych) odprowadza¢ w calosci do wewngtrznej

kanalizacji sanitarnej i nastgpnie miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe, ktére nie beda mogly by¢é odprowadzane do miejskiej kanalizacji

deszczowej, muszg by¢ w cato$ci zretencjonowane i zagospodarowane na terenie inwestycji.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy odprowadza¢ do kanalizacji

deszczowej po wezesniejszym podczyszcezeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

Przed przystapieniem do rozbidrki istniejacych budynkéw dokonaé ich ogladu, przy udziale

specjalisty przyrodnika, pod katem wystgpowania miejsc gniazdowania schronien zwierzat

(ptakéw i nietoperzy), a w przypadku stwierdzenia ich obecno$ci prace prowadzi¢ w sposob

i terminach wyznaczonych przez specjalistg.

Wycinke drzew i krzewow ograniczy¢ do egzemplarzy kolidujacych z realizacjg inwestycji.

Wycinke w okresie legowym wiekszo$ci ptakow, ktory przypada na okres od 1 marca do 15

pazdziernika, prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty przyrodnika, ktéry przed jej wykonaniem

dokona ogledzin drzew i krzewdw pod katem obecno$ci gniazd i miejsc lggowych ptakow,

a w przypadku potwierdzenia ich wystgpowania wskaze dopuszczalny termin prowadzenia

wycinki. W pozostatym okresie (od 16 pazdziernika do konca lutego) ww. nadzor nie jest

wymagany.

Zabezpieczyé przed uszkodzeniami drzewa znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie

miejsca robot budowlanych, poprzez:

a) oblozenie pni drzew deskami, przy czym dolna czgé¢ desek powinna opiera¢ si¢ na
podlozu (odeskowanie nalezy przymocowa¢ do pnia w sposéb niepowodujacy
okaleczania drzewa),

b) unikanie zmian poziomu gruntu oraz zaggszczania gleby poprzez ograniczenie
skladowania materialéw budowlanych i ziemi w obrgbie koron drzew,

¢) wykonywanie prac w obrebie bryl korzeniowych w sposob najmniej szkodzgcy
drzewom, w miar¢ mozliwos$ci recznie.

Do wykonywania nowych nasadzefi wykorzysta¢ drzewa i krzewy rodzimego pochodzenia,

nie stosowa¢ gatunkow inwazyjnych.



UZASADNIENIE

W dniu 28.01.2021r. DS DEVELOPMENT "W1asne M" Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Gen. Jarostawa
Dabrowskiego 7, 64-100 Leszno, dziatajac przez pelnomocnika, tj. Panig Agnieszke Tabaczynska,
wystapila do Prezydenta Miasta Lubina z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pn. "Zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z ustugami i parkingiem wbudowanym w parterze, parkingiem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng infrastruktura techniczng i drogows, zlokalizowanych
mig¢dzy ulicami Slowiafiskg i Kaletnicza w Lubinie", planowanego na terenie dzialek nr 151,
150/14, 149/14, 150/9, 150/16 w obrgbie 6 miasta Lubina. Wydanie decyzji nastgpuje przed
uzyskaniem decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247
z pozn. zm.), tj. decyzji o pozwoleniu na budowg wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane. Wnioskodawca ztozyt kompletny wniosek w dniu 16.02.2021r.

O wszczgeiu postgpowania na wniosek strony, zgodnie z art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r.
poz. 735), zawiadomiono pozostate strony postgpowania, wyznaczone zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247 z pézn. zm.) - pismo z dnia 01.03.2021r. Z uwagi na fakt, iz
liczba stron przekracza 10, zawiadomienia dokonano réwniez w formie obwieszczenia przez
udostgpnienie go w dniu 02.03.2021r. na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;
Urzgdu Miejskiego w Lubinie, zgodnie bowiem z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, w tych okoliczno$ciach
stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z tre$cig wniosku, zesp6ét budynkéw mieszkalnych sktadat sie bedzie z trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Al, A2 oraz B, ktore zaprojektowano tak, by mogly
samodzielnie funkcjonowaé oraz by mogly zosta¢ wybudowane w trzech oddalonych od siebie
w czasie etapach. Lacznie na terenie przedsigwzigcia przewidziano ok. 173 miejsc postojowych,
w tym:

miejsca postojowe terenowe - ok. 58 szt.

miejsca parkingowe wbudowane w garazach w kondygnacji parteru (budynek Al-A2)

- ok. 65 szt.

+ miejsca postojowe w garazu podziemnym (budynek B) - ok. 50 szt.

Laczna powierzchnia wydzielona pod inwestycje wynosi ok. 9 314 m?, w tym powierzchnia
zabudowy ok. 3 969 m*, powierzchnie utwardzone ok. 2 870 m?, natomiast powierzchnia zieleni
ok. 2475m’. Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie
zewngtrznym zabudowy (parking podziemny oraz parkingi w parterze) wynosi ok. 3 598 m?
powierzchnia drog, miejsc postojowych i miejsc postojowych na geokracie wynosi ok. 2 089 m?,
w zwigzku z tym igczna powierzchnia miejsc garazowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
wynosi ok. 5 867 m?,

Obecnie na terenie inwestycji znajduja si¢ zabudowania magazynowe i poprzemystowe,
wraz z parkingami i obstugujacymi je placami manewrowymi, oraz niezagospodarowane tereny
zielone z dziko rosngcymi drzewami i krzewami. Realizacja inwestycji wymagaé bedzie rozbiorki
istniejacy obiektéw budowlanych, przebudowy sieci cieptowniczej i teletechnicznej kolidujacych
z inwestycja oraz wycinki drzew i krzewow kolidujacych z planowang zabudows.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
halasu begdzie eksploatacja sprzgtu wykorzystywanego podczas budowy i $rodkdw transportu oraz
niektore prace budowlane, montazowe i wykonczeniowe (np. prace spawalnicze, malarskie). W celu
ograniczenia ucigzliwosci akustycznych, prace ziemno-budowlane i transportowe beda prowadzone



wylacznie w porze dnia, od godz. 6:00 do godz. 22:00. W celu zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym, np. plytami
betonowymi. W rejonie parkowania sprz¢tu i maszyn roboczych zapewniona zostanie dost¢pnosé
sorbentéow do likwidacji ewentualnych rozlewow plynéw. Obshuga pojazddéw i maszyn zwigzana
z uzyciem substancji plynnych ropopochodnych (uzupelnianie paliwa, wymiana materialow
smarnych) prowadzona bedzie poza placem budowy. W przypadku konieczno$ci odwodnienia
wykopu (np. z wéd opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bgdzie do kanalizacji
miejskiej po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku. Powstajace odpady beda zbierane
selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu
przekazania ich uprawnionym podmiotom. Ucigzliwoici zwigzane z fazag budowy bedg mialy
charakter lokalny, krétkotrwaty i ustapia po zakoficzeniu realizacji inwestycji, nie powodujgc
trwatych zmian w $rodowisku.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz hatasu bedzie praca urzadzen wentylacyjnych oraz ruch pojazdéw, przy czym nie przewiduje
si¢ ponadnormatywnych oddziatywan w zakresie tych emisji. Zabudowa mieszkaniowa bgdzie
ogrzewana z miejskiej sieci cieplowniczej. Kazdy pion okapowy zakonczony bgdzie wyrzutnig
dachowa. Piony wentylacyjne wywiewne z lokali ustugowych bgdg zakonczone wyrzutniami
dachowymi. Kazdy pion wentylacyjny dla wc, fazienki i kuchni zakonczony bedzie wentylatorem
dachowym. Piony wentylacyjne wywiewne z korytarzy ogoélnodostgpnych beda zakonczone
wentylatorami dachowymi. Kazdy garaz (podziemny i oba w poziomie parteru) bgda wentylowane
za pomocg dachowych wentylatoréw wentylacji bytowych pracujacych okresowo. Lacznie dla
wszystkich budynkéw przewidziano 3 wentylatory dachowe wentylacji bytowej garazy (moc
akustyczna pojedynczego urzadzenia: maks. 80 dB), 90 wentylatoréw dachowych (moc akustyczna
pojedynczego urzadzenia: maks. 50 dB) oraz 50 wyrzutni dachowych (moc akustyczna pojedynczej
wyrzutni: maks. 45dB). Wysoko$¢ posadowienia poszczegolnych zrodet przyjgto na poziomie 0,5 m
nad dachami. Zaklada si¢ catodobowa prace urzadzen. Ruch pojazdéw osobowych koncentrowal sig
bedzie w porze dziennej (6:00-22:00). Przejazdy w porze nocnej beda sporadyczne. Natgzenie
samochoddw osobowych poruszajacych si¢ w ciggu jednej godziny po terenie inwestycji, przyjete
na podstawie istniejacych obiektéw o podobnej funkcji, zalozono na poziomie ok. 44 pojazdow,
zatem w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin dnia na teren inwestycji wjadg i wyjadg ok. 352
pojazdy, natomiast w najmniej korzystnej godzinie nocy ok. 13 pojazdow.

Funkcjonowanie przedsiewzigcia bgdzie réwniez Zrodlem emisji zanieczyszczen do wody,
gleby lub ziemi, przy czym nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych oddziatywan w zakresie tych
emisji. Zabudowa mieszkaniowa bedzie zasilana w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;. Scieki
z odwodnienia garazy beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem, a dalej do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej i nastgpnie do miejskiej kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi do miejskiej kanalizacji deszczowej. Nadmiar wod opadowych bedzie
retencjonowany w instalacji kanalizacji deszczowej na terenie zainwestowania, a jego
odprowadzenie regulowane bedzie poprzez regulatory splywu instalowane przed studniami
przylaczeniowymi. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych bgda odprowadzane do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.
Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bgda magazynowane selektywnie
w wydzielonym miejscu w oznakowanych kontenerach.

Planowana inwestycja polega na realizacji przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczqco oddzialywac
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. poz. 1839) jako: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni



uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszgcg
jej infrastrukturg nie bedzie przekraczata progu 4 ha okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a) tiret
drugie ww. rozporzadzenia.

Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
jest wymagane, a obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko moze zostac
stwierdzony, w drodze postanowienia, na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 2z dnia
3 pazdziernika 2008r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ww. ustawy, organ prowadzgcy postepowanie badal zgodnosé
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w wyniku czego stwierdzil, iz teren inwestycji objety jest ustaleniami Uchwaty Nr 1X/53/19 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrze$nia 2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 79 miasta Lubina (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 5593 z podzn.
zm.). Zgodnie z ustaleniami planu, teren inwestycji znajduje si¢ w jednostce planu oznaczonej
symbolem 3MU, dla ktore;j:

jako przeznaczenie podstawowe ustalono m.in.: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym, zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng i ustugi,

- jako przeznaczenie uzupelniajace ustalono m.in.: garaze - wylacznie wbudowane w budynki
przeznaczenia podstawowego lub podziemne; ulice wewngtrzne, place, dojazdy, ciggi
piesze, ciagi pieszorowerowe oraz obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Powyzsze zapisy uzasadniajg zgodnos$¢ lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami ww. planu.

Po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
organ prowadzacy postepowanie wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich we Wroclawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko przedmiotowego przedsi¢wzigcia (pisma z dnia 31.03.2021r.).
Zawiadomienia o wystapieniu do wskazanych organéw dokonano w formie obwieszczenia poprzez
udostepnienie go w dniu 02.04.2021r. na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Lubinie.

W pismie z dnia 05.05.2021r. (data wplywu: 13.05.2021r.), znak: WR.ZZS.5.4360.87.
2021.MG, Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich we Wroctawiu, uwzgledniajac rodzaj, skalg,
lokalizacj¢ oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana begdzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujacych jej wplyw na srodowisko oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, nie przewidujac negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czgsci
wod wod podziemnych (JSWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwo$¢ osiggniecia celow
Srodowiskowych, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko, okre$lajac jednoczesnie wymagania
konieczne do okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Wymagania te okre$lone
zostaly w pkt 1-14 sentencji niniejszej decyzji.

W postanowieniu z dnia 16.06.2021r., znak: W00S$.4220.212.20201.AW.4, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno§é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
wskazujac jednoczes$nie na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
istotnych warunkow korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartoSci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terendw
sasiednich. Warunki te okre$lone zostaly w pkt 15-18 sentencji niniejszej decyzji.



Zgodnie z trescig uzasadnienia, warunek okreslony w pkt 15 sentencji ma na celu
zapewnienie wiasciwej ochrony ptakdéw i nietoperzy oraz zminimalizowania ryzyka wystapienia
negatywnego oddzialywania na ww. grupy zwierzat. W przypadku koniecznosci wykonania prac
rozbiérkowych w okresie od 1 marca do 16 pazdziernika, w sytuacji gdy specjalista stwierdzi
wystgpowanie miejsc lggowych ptakéw lub rozrodczych nietoperzy, inwestor zobowigzany bedzie
do uzyskania zezwolenia wiaSciwego organu w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody na ww.
czynno$ci zakazane w stosunku do gatunkéw chronionych lub wstrzymania prac rozbiérkowych do
czasu zakonczenia lggoéw/rozrodu, co winno zosta¢ potwierdzone przez specjalist¢ przyrodnika.

Warunek okreslony w pkt 16 sentencji ma na celu zminimalizowanie negatywnego
oddzialywania zwigzanego z wycinkg drzew i krzewow na ptaki. Prawie wszystkie gatunki ptakow
przebywajace na terytorium Polski podlegaja ochronie gatunkowej w my$l rozporzadzenia
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, w stosunku do ktoérych obowigzuja okreslone zakazy, m.in.
zakaz niszczenia i usuwania lub uszkadzania gniazd, zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bgdacych
ich obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania. Udzial specjalisty
przyrodnika w przypadku realizacji wycinki w okresie legowym ptakéw ma zagwarantowaé, ze
prace zwigzane z realizacja inwestycji bedg wykonywane bez szkody dla ptakow.

Warunek okreslony w pkt 17 sentencji ma na celu zabezpieczenie zieleni rosngcej na terenie
inwestycji, narazonej na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczegdlnosci
poprzez zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia konaréw, pni drzew i ich korzeni oraz
przeciwdziataniu nadmiernemu zaggszczeniu gleby w bezposrednim sasiedztwie drzew oraz
zmniejszeniu napowietrzania gleby w obregbie systemow korzeniowych podczas prowadzenia robot.

Warunek okre$lony w pkt 18 sentencji ma na celu niedopuszczenie do wprowadzenia do
§rodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania si¢ w nim obcych gatunkoéw, bedacych czgsto
gatunkami ekspansywnymi.

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wydana zostat po przeprowadzeniu
przez ten organ odrebnego postgpowania wyjasniajacego. Do wiadomos$ci organu prowadzacego
postepowanie dorgczone zostaly: wezwanie RDOS z dnia 12.04.2021r., znak: WO0$.4220.212.
20201AW.1, pismo wnioskodawcy z dnia 19.04.2021r., pismo RDOS z dnia 22.04.2021r., znak:
W0O0S.4220.212.20201 AW.2, oraz odpowiedz wnioskodawcy (pismo bez daty).

Niewydanie opinii przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie
w ustawowo okre$lonym terminie, zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247
z pozn. zm.), potraktowano jako brak zastrzezen.

Analizujac potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia, organ prowadzacy postepowanie wzigt pod uwage opini¢ Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wo6d Polskich we Wroclawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz uwzglednil nastepujace kryteria, wymienione w art. 63 ust. 1 ww. ustawy:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia:

powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg wyniesie
ok. 0,9314 ha; powierzchnia uzytkowa garazy i parkingéw samochodowych wraz
z towarzyszacg im infrastruktura wyniesie ok. 0,5687 ha,

- zabudowa mieszkaniowa bgdzie ogrzewana z miejskiej sieci cieptowniczej,

« zabudowa mieszkaniowa zasilana bedzie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,
$cieki bytowo-gospodarcze w ilosci ok. 48 m*/d odprowadzane beda do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,
Scieki z odwodnienia garazy bedg kierowane do separatora substancji ropopochodnych
ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do wewngtrznej kanalizacji sanitarnej i nastgpnie
do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
wody opadowe i roztopowe begdg odprowadzane zgodnie z uzyskanymi warunkami



technicznymi do miejskiej kanalizacii deszczowej; nadmiar wod opadowych bedzie
retencjonowany w instalacji kanalizacji deszczowej na terenie zainwestowania, a jego
odprowadzenie regulowane bedzie poprzez regulatory sptywu instalowane przed
studniami przylaczeniowymi,

+  wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych bedg odprowadzane do kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,
odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg magazynowane
selektywnie w wydzielonym miejscu w oznakowanych kontenerach,

+ realizowane przedsigwziecie nie zalicza si¢ do przedsiewzied stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujqcych si¢ w zakladzie substancyi
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zakltadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. poz. 138),

2) usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
W szcezegolno$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnodci
samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz  uwarunkowa miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego:

- teren inwestycji zlokalizowany jest migdzy ulicami Stowianskg i Kaletniczag w Lubinie,
w odleglosci ok. 10 m w kierunku zachodnim od najblizszej istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

*  otoczenie przedmiotowego terenu stanowig: od strony poinocno-zachodniej - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, od strony zachodniej - ul. Kaletnicza, a za nig zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz budynek biurowy, od strony potudniowej
1 wschodniej obiekty biurowe i magazynowo-przemystowe, od strony pétnocne;j
ul. Stowianska, a za nig Park Stowianski,
obecnie na terenie inwestycji znajdujg si¢ zabudowania magazynowe i poprzemystowe
wraz z parkingami i obstugujgcymi je placami manewrowymi, oraz niezagospodarowane
tereny zielone z dziko rosngcymi drzewami i krzewami,

- realizacja inwestycji wymaga rozbiorki istniejacy obiektéw budowlanych, przebudowy

sieci cieplowniczej i teletechnicznej kolidujacych z inwestycja oraz wycinki drzew
1 krzewdéw kolidujacych z planowang zabudowsa,
W zasiggu oddziatywania przedsigwziecia nie wystepujg obszary przylegajace do jezior,
obszary gorskie i lesne, obszary wodno-blotne i inne obszary o plytkim zaleganiu wéd
podziemnych, w tym siedliska legowe i ujscia rzek, a takze obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw rolin, grzybéw i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 1098),

+ najblizej polozony obszar Natura 2000: obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
Zrédliska koto Zimnej Wody PLH020092 zlokalizowany jest w odleglosci ok. 12 km,

W zasiggu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia nie znajdujg sie korytarze
ekologiczne,

teren inwestycji znajduje siec w granicach Jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie
PLRW600017139299, ktéra zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016r. poz. 1967) zostala oceniona jako silnie
zmieniona o ztym stanie i dla ktorej celem jest osiggniecie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego,

+ teren inwestycji znajduje si¢ w obrgbie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)



ar 95 o kodzie PLGW600095, ktéra charakteryzuje sig dobrym stanem ilo§ciowym
i slabym stanem chemicznym, oceniona jako zagrozona nieosiggnigciem celu
§rodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny, mniej rygorystyczny cel dla
parametru Ni (ochrona stanu przed dalszym pogorszeniem) oraz dobry stan ilosciowy,
teren inwestycji obecnie nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,
na terenie inwestycji nie znajduje sig ujgcie wéd ani strefy ochronne ujgé wod,
przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi oraz poza granicami
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP),

3) rodzaj, cechy i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego W odniesieniu do

uwarunkowan wymienionych w powyzszych punktach:

realizacja przedsigwzigcia bgdzie zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
emisji hatasu (praca urzadzef budowlanych, niektore prace budowlane, montazowe
i wykoficzeniowe, ruch pojazdow), przy czym ucigzliwoéci te beda mialy charakter
lokalny, krétkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac, nie powodujac trwatych zmian
w $rodowisku,
funkcjonowanie przedsigwzigcia bedzie zroédlem emisji zanieczyszczen do powietrza,
wody, gleby lub ziemi oraz emisji hatasu (urzadzenia wentylujace, ruch pojazd6éw), przy
czym nie przewiduje sig ponadnormatywnych oddzialywan w zakresie tych emisji,
nie przewiduje si¢ wystgpowania znaczacych oddziatywan w zadnym z wymienionych
rodzajow emisji,
nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnych oddziatywan na obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzgt lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000,
pozostate formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne,
nie przewiduje si¢ aby realizacja przedsigwzigcia mogta spowodowaé nicosiggnigeie
celow érodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza,

. znaczna odlegtoéé od najblizszej granicy panstwowej wyklucza powstanie oddziatywan

transgranicznych.

Przeprowadzona analiza i ocena lokalizacji oraz skali planowanego przedsigwzigcia,
dokonana w oparciu o zgromadzone dokumenty i obowigzujgce przepisy pozwala stwierdzic,
iz przy zastosowaniu okre$lonych w niniejszej decyzji warunkow korzystania ze $rodowiska,
majacych na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddzialywaf na $rodowisko,
sachowana zostanie nalezyta dbatoéé o $rodowisko oraz bezpieczna dla $rodowiska i zdrowia ludzi
realizacja i funkcjonowanie przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247 z pozn. zm.), w przypadku,
gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko, w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlaéciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko. W decyzji, zgodnie z art. 84 ust. la ww.
ustawy, whasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. b lub ¢ ww. ustawy, lub nalozy¢ obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2
lit. b lub ¢ ww. ustawy.

Majac na wzgledzie powyzsze 0rzeczono jak w sentencji.

W toku prowadzonego postgpowania, z uwagi na stopien skomplikowania, Prezydent Miasta
Lubina w postanowieniach z dnia 12.03.2021r., 13.04.2021r. i 15.06.2021r. przedtuzal, stosownie
do okolicznoéci, termin zalatwienia sprawy, w tym termin wydania postanowienia w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.



Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 735), przed wydaniem niniejszej decyzji
organ prowadzacy postgpowanie poinformowal strony o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych w sprawie dowodow i materialéw oraz zgloszonych zgdan, w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia (pismo z dnia 29.06.2021r.). Zawiadomienia dokonano w formie
obwieszczenia przez udostgpnienie go w dniu 02.03.2021r. na tablicy ogloszen oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Lubinie. Zawiadomienie, zgodnie z art. 49
§ 2 zdanie drugie ww. ustawy, uwaza sig¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym
nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej. We wskazanym terminie uwagi i wnioski nie zostaty ztozone.

Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi Zalacznik Nr 1, zawierajacy charakterystyke
przedsigwzigcia, co wynika z tresci art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 247 z pdzn. zm.).

Za niniejszg decyzj¢ pobrano oplatg¢ skarbowg w wysokosci 205,00 zi na podstawie art. 1
ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r.
poz. 1546 z pézn. zm.), zalacznik - czes$é I, ust. 45.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Legnicy, za poSrednictwem Prezydenta Miasta Lubina, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia-erganowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia zgg{f__(ég,? deé&%i.%;:s{aje si¢ ostateczna i prawomocna.

NV 5t S
IR

b

Zalaczniki: i
1. charakterystyka przedsiqwziqcia\\m

e

Otrzymuja:
1. Pani Agnieszka Tabaczynska

2. pozostale strony postgpowania (powyzej 10)
- zgodnie z odrgbnym obwieszczeniem
3. a/a

Do wiadomoéci:

l. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
50-333 Wroclaw, Al. Jana Matejki 6

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
50-370 Wroclaw, ul. Wybrzeze Wyspianskiego 39

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubinie
59-300 Lubin, ul. 1 Maja 15
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn. "Zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami i parkingiem wbudowanym
w parterze, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng i drogowsg, zlokalizowanych migdzy ulicami Stowianiskg i Kaletnicza w Lubinie",
planowanego na terenie dziatek nr 151, 150/14, 149/14, 150/9, 150/16 w obrebie 6 miasta Lubina

Zabudowa:

Zespot bedzie skiadat sig z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A1, A2 oraz B,
ktore zaprojektowano tak, by mogly samodzielnie funkcjonowaé oraz by mogly zostaé
wybudowane w trzech oddalonych od siebie w czasie etapach. W pierwszym etapie zostanie
zrealizowany Budynek A1, w drugim etapie budynek A2. Oba budynki beda oddzielone dylatacja
przebiegajaca od fundamentéw az po dach. Budynki A1-A2 bedg zlokalizowane na dzialkach
nr 150/14, 149/14, 150/9 i 150/16. Etap trzeci obejmujacy budynek oznaczony liters B
przewidziano do realizacji na dzialce nr 151.

Budynek B =zaprojektowano jako wolnostojacy, 5-kondygnacyjny prostopadioécian
flankujgcy inwestycj¢ od strony ul. Stowianskiej. Budynek A1-A2 projektowany jest jako serce
zalozenia urbanistycznego. Forma obiektu stworzona jest poprzez ustawienie trzech niezaleznych
5- 1 6-kondygnacyjnych ‘wiez’ na platformie parteru mieszczacego garaze i lokale ushigowe.
Poprzez takie budowanie formy, uzyskano dodatkowy poziom zielonej przestrzeni rekreacyjne;j,
zlokalizowanej na dachu czgéci parterowej budynku. Kazdy z projektowanych budynkow kryty
bedzie stropodachem ptaskim.

W budynku A1-A2 przewiduje si¢ lokalizacj¢ 5 klatek schodowych obstugujacych 113
lokali mieszkalnych. W parterze natomiast znajdg si¢ lokale ushugowe oraz dwa garaze dla
pojazdow osobowych. W czgéci B przewiduje si¢ lokalizacje 2 klatek schodowych obstugujacych
45 mieszkan, a w parterze lokalu ustugowego. Budynek bedzie posiadat 1-kondygnacyjny parking
podziemny.

Pomieszczenia techniczne niezbgdne do samodzielnego funkcjonowania kazdego z etapoéw
zlokalizowane s3 w budynku A w parterze (dostgpne z garazu wbudowanego), a w budynku B
— w parkingu podziemnym.

Komunikacja:

Przewiduje si¢ dwa zjazdy publiczne na teren zainwestowania: od pdinocy z drogi 2KDD
(ul. Stowianska) oraz od zachodu z drogi 4KDD (ul. Kaletnicza).

Wzdluz drég wewngtrznych inwestycji zlokalizowane zostaly miejsca postojowe, dojscia do
lokali mieszkalnych i ustugowych oraz mala architektura. Zagospodarowanie terenu uzupeltnione
bedzie szeregiem reprezentacyjnych stref wejéciowych oraz placem zabaw.

Lacznie na terenie przedsigwzigcia przewidziano ok. 173 miejsca postojowe, w tym:

+ miejsca postojowe terenowe - ok. 58 szt.
miejsca parkingowe wbudowane w garazach w kondygnacji parteru (budynek Al-A2)
- ok. 65 szt.

*+ miejsca postojowe w garazu podziemnym (budynek B) - ok. 50 szt.



Zielen

Wszystkie tereny niezabudowane na terenie inwestycji projektuje si¢ jako tereny zieleni
urzadzonej lub przestrzenie ogrodkoéw lokatorskich. Wszystkie ww. tereny zagospodarowane
zostang jako trawniki uzupelnione nasadzeniami traw ozdobnych i bylin. Wzdtuz giéwnych ciagow
komunikacyjnych planuje si¢ nasadzenie krzewdéw i drzew o pokroju karlowatym,
nieprzekraczajacym wysokoéci 2,5 m. Dodatkowo, cz¢§¢ dziatki przeznaczonej na parking
terenowy zlokalizowany przy placu zabaw, projektuje si¢ wykonczenie miejsc postojowych
ekokratg przerostowa.

Sieci i przylacza

Zabudowa mieszkaniowa bedzie zasilana w wodg z miejskiej sieci wodociggowej.

Scieki bytowo-gospodarcze bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
?200. Scieki z odwodnienia garazy bedg kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem, a dalej do wewngtrznej kanalizacji sanitarnej i nastgpnie miejskiej
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi do miejskiej kanalizacji deszczowej — do kanalizacji zlokalizowane;
w ul. Kaletniczej oraz w ul. Slowianskiej. Nadmiar wod opadowych bgdzie retencjonowany
w instalacji kanalizacji deszczowej na terenie zainwestowania, a jego odprowadzenie regulowane
bedzie poprzez regulatory splywu instalowane przed studniami przylgczeniowymi. Wody opadowe
i roztopowe z terendéw utwardzonych beda odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej bgda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa bedzie ogrzewana z miejskiej sieci cieplowniczej.

Konstrukcja

Projektowane budynki wielorodzinne bgda zmiennej wysokosci: czgSciowo bedg skiadaty
sie z 4-, 5- oraz z 6 kondygnacji nadziemnych. Sciany no$ne zaprojektowano jako murowane
z bloczkow silka oraz zelbetowe. Fundamenty, stupy, podciagi, oraz wience projektowane jako
zelbetowe. Konstrukcje stropodachéw zaprojektowano jako zelbetows. Budynek A1-A2 bedzie
niepodpiwniczony. Budynek B bedzie posiadat jednopoziomowy parking podziemny.

Poziom posadowienia budynku A1-A2 to ok. 0,9 m ppt. natomiast budynku B to ok. 3,8 m
ppt. Inwestor zlecil wykonanie badan geotechnicznych. W zaleznosci od wynikow badan zastosuje
odpowiednie zabezpieczenie wykopow. W sytuacji gdy poziom zwierciadta wod gruntowych bedzie
powyzej poziomu posadowienia fundamentéw wykopy zostang zabezpieczone S$ciankami
szczelnymi i lej depresji nie wystapi. W przypadku, gdy poziom zwierciadta wod gruntowych
bedzie ponizej poziomu posadowienia fundamentéw bedzie prowadzony  wykop
szerokoprzestrzenny - bez wptywu na warunki gruntowo-wodne. W przypadku koniecznosci
odwodnienia wykopu (np. z wéd opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bedzie do
kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku.

Parametry projektowe garazy

Budynek A nie bedzie podpiwniczony. 2 garaze (z odrgbnymi wjazdami) bgdg wbudowane
w  kondygnacji parteru — dostgp bezposrednio z poziomu przyleglego terenu.
W jednokondygnacyijnej czeéci podziemnej budynku B przewidziano garaz dla samochodow
osobowych, do ktérego bedzie prowadzita rampa zjazdowa o szerokoéci 5,5 m. Wszystkie 3 garaze
beda o powierzchniach uzytkowych mniejszych niz 1500 m*. Uktad konstrukeyjny garazy mieszany
$cianowo-stupowy z lokalnie wystgpujacymi podciggami.

Poziom posadowienia budynku B ok. 3,4 m p.p.t. tj. ok. 126,3 m n.p.m.

Parametry rampy zjazdowej do garazu podziemnego: szerokoé¢ - ok. 5,5m, dhugos¢
catkowita - 18 m, spadki - 8-20°.

Zaprojektowano miejsca postojowe prostopadle o wymiarach 2,50 m x 5,00 m oraz



rownolegle o wymiarach 2,50 m x 6,00 m. Miejsca dla pojazdéow osob niepelnosprawnych
przewidziano o wymiarach 3,60 m x 5,00 m. Miejsca postojowe na terenie utwardzonym (z kostki
betonowej), na geokracie azurowej oraz na posadzce betonowej w garazach.

Przewidziano bytowg wentylacj¢ mechaniczng garazy. Ze wzgledu na powierzchnie
parkingéw (kazdy bedzie mniejszy niz 1500 m?) nie bedzie wymagana wentylacja oddymiania
garazy. Kazdy z 3 parkingdéw bedzie osobng strefg pozarowg wydzielong przegrodami w klasie
rei 120. W garazach przy kazdej z klatek schodowych przewiduje si¢ po jednym hydrancie.
Ewakuacja z garazy bedzie odbywala si¢ poprzez obudowane pozarowo klatki schodowe.

Instalacje

W zabudowie zaprojektowano nast¢gpujgce instalacje:

instalacj¢ wodociggowa sanitarna,

- instalacje¢ hydrantows,

+ instalacj¢ kanalizacji sanitarne;j,
instalacj¢ kanalizacji deszczowej,
instalacj¢ centralnego ogrzewania,

+ instalacj¢ wentylacji mieszkan,

- instalacj¢ wentylacji lokali ustugowych,

+ instalacji wentylacji bytowej garazu,

+ instalacje elektryczng,

+ instalacje teletechniczne.

Kazdy pion okapowy zakonczony begdzie wyrzutnia dachows. Piony wentylacyjne
wywiewne z lokali ustugowych bedg zakonczone wyrzutniami dachowymi. Kazdy pion
wentylacyjny dla wc, tazienki i kuchni zakonczony begdzie wentylatorem dachowym. Piony
wentylacyjne wywiewne z korytarzy ogoélnodostenych beda zakonczone wentylatorami dachowymi.
Kazdy garaz (podziemny i oba w poziomie parteru) bedzie wentylowane za pomocg dachowych
wentylatoréw wentylacji bytowych pracujacych okresowo.




