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Najwyzsza Izba Kontroli Wroclaw, dnia {Gsierpnia 2011 r:

Delegatura we Wroclawiu

Pan
Robert Raczynski

Prezydent Miasta Lubina
P/11/108
LWR-4101-07-03/2011 1

WYSTAPIENIE POKONTROLNE |

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kon-
troli', zwanej dalej ,,ustawa o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroclawiu
skontrolowala Urzad Miejski w Lubinie — zwany dalej ,,Urzgdem” w obszarze realizacji za-
dan w zakresie gospodarki mieszkaniowe] przez jednostki samorzadu terytorialnego w latach

2008-2011 (I pélrocze).

W zwiazku z kontrola, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli pod-
pisanym w dniu 27 lipca 2011 r., Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze wystapienie pokontrolne. ‘
\

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidlo-
wosci, realizacje zadan w zakresie gospodarki mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Lubin
w latach 2008-2011 (I poélrocze). Nieprawidlowosci stwierdzono w obszarach dzialan
Gminy zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych

o niskich dochodach i zapewnieniem lokali socjalnych oraz z utrzymaniem zasobu

mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym. ‘

1 Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia realizacj¢ zadan w zakresie two-
rzenia polityki mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Lubin — zwanej dalej Gming. Kierunki
dzialan w powyzszym zakresie zawarto bowiem w opracowanych 1 przyjetych przez Rade;‘

Miejska w Lubinie — zwanej dalej Rada, dokumentach strategicznych takich jak m.in. ,,Lubin

'(t. j.: Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.). ‘

ul. Marszaltka Jézefa Pitsudskiego 15/17, 50-044 Wroclaw ‘
tel.: 71 711 83 00, fax: 71 711 83 50, e-mail: LWR@nik.gov.pl ‘
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2020 — Strategia Miasta Lubina™, Wieloletnich programach gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Migjskiej Lubin z 2004 1 2010 r.’ — zwanych dale Programami GM z 2004 r.‘
i 2010 r. oraz w uchwale Rady z dnia 6 kwietnia 2004 r.* w sprawie zasad wynajmowania‘

lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ze zm.

Jednoczesnie NIK zwraca uwage, ze w ww. uchwale z dnia 6 kwietnia 2004 r. nie
okreslono wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej zastosowanie obnizek
czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, zgodnie z art. 21 ust 3 pkt 1 w zwiaz-
ku z art. 7 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-

wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”. |

2. NIK pozytywnie ocenia ksztaltowanie i realizacjg polityki przestrzennej Gminy
w badanym okresie. W przyjetym uchwala Rady z dnia 13 stycznia 2009 r. ,,Studium uwa-
runkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” pod budownictwo mieszkaniowe%
przeznaczono bowiem 216 ha (tj. 5,31% powierzchni Gminy®). Na obszarze kolejnych 370 ha
(tj. 9,09%) zaprojektowano tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia Gminy na dzien 30 czerwca 2011 r. objgta zostala‘
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) w 56,63% (2.304,04 ha),

a w trakcie sporzadzania pozostawaly takze 4 m.p.z.p., w ktérych zaprojektowano tereny pod

budownictwo mieszkaniowe. Powierzchnia wyznaczonych w m.p.z.p. obszardw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i1 wielorodzinna wzrosta w badanym okre-
sic 0 odpowiednio 10,44 ha i 30,41 ha i na koniec czerwca 2011 r. stanowila odpowiednioi

6,69% 1 4,72% powierzchni Gminy. \

Sposérod 255 wydanych w latach 2008-2011 (I polowa) decyzji o pozwolenia na bu—}
dowe dla inwestycji mieszkaniowych, 18 (tj. 7,06%) wydanych zostalo na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, w tym w 12 przypadkach dotyczacych inwestycji zlokaiizowanych:
na terenach goérniczych. We wszystkich decyzjach o warunkach zabudowy wydanych w kon-
trolowanym okresie poinformowano potencjalnych inwestorow o fakcie lokalizacji zabudowy%

mieszkaniowej na terenach narazonych na szkody wynikajace z eksploatacja rud miedzi. |

? Przyjeta zostal uchwala Rady nr XXX/173/04 z dnia 30 kwietnia 2004 r.

3 Przyjetych uchwala nr XX1X/164/04 Rady z dnia 6 kwietnia 2004 r. na lata 2004-2010 lata i uchwala nr
111/15/10 Rady z dnia 21 grudnia 2010 r. na lata 2010-2019. ‘
* Nr XXIX/163/04 ze zm. 1
5 Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm. ‘
® Wynoszacej 4068 ha.



3 W celu zapewnienia warunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego opra—}
cowane i przyjete zostaly przez Radg plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociqgowych‘
i kanalizacyjnych w Gminie na lata 2005-2013. W ramach tych programéw Miejskie Przed-
siecbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w kontrolowanym okresie realizowalo 12|
zadan inwestycyjnych o lacznej wartosci 1.674,91 tys. zI. W wyniku prowadzonych dzialan
dlugoéé sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenie Gminy na koniec czerwca 2011 r.;
osiagnela odpowiednio 151,70 km oraz 128,7 km, a liczba przylaczy do tych sieci zwigkszyla
si¢ 0 odpowiednio 1.004 i 1.859 punktow.

Gmina w latach 2008-2011 (I polowa) realizowala 5 zadan inwestycyjnych dotycza-
cych budowy infrastruktury drogowej, oswietlenia drogowego i chodnikow wydatkujac na ten
cel lacznie kwote 5.170,92 tys. zl, z tego $rodki UE w kwocie 274,54 tys. zl i srodki otrzyma-

ne w ramach kontraktu wojewodzkiego w kwocie 1.099,39 tys. zi.

4. W latach 2008-2011 (I polowa) Gmina w ograniczonym zakresie zrealizowala%
zadania zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o ni-
skich dochodach oraz zapewnieniem lokali socjalnych, okreslone w art. 4 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw. Ustalono bowiem, ze zwigkszyla sig liczba oséb/rodzin oczekuja-
cych na przydzial mieszkania komunalnego z zasobu Gminy, tj. z 18 (wg stanu na dzien 31

grudnia 2007 r.) do 40 (na dzien 31 grudnia 2010 r.) i 36 (wg stanu na dzien 31 czerwca

2011 r.). Liczba oczekujacych na mieszkanie socjalne na koniec czerwca 2011 r. wyniosla
natomiast 95 rodzin/oséb i w stosunku do konca 2007 r. zmniejszyla sig o 14 (tj. 12,84%).
Ponadto nalezy dodaé, ze w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2011 r. nie rozpa-
trzono 90 wnioskéw o najem mieszkan. Jednoczesnie NIK zwrécila takze uwagg na niski stoﬁ
pien realizacji pozytywnie zaopiniowanych wnioskéw, bowiem sposréd 142 zawartych
w latach 2008-2011 (I pétrocze) uméw najmu lokali komunalnych i socjalnych, tylko 24 }oka-;
le (tj. 16,9%) zostaly wynajete osobom wnioskujacym o ich przydzial. Pozostale umowy za

warto na lokale zamienne i realizacje sadowych wyrokow eksmisyjnych. |

NIK wskazuje takze na spadek skutecznosci podejmowanych w latach 2008-2011
(I polowa) dziatan zmierzajacych do realizacji, wskazanego art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, obowiazku zapewnienia przez Gming lokali socjalnych osobom uprawnio-
nym do ich otrzymania z mocy wyrokéw sadowych, co skutkowalo wyplata odszkodowan
wlascicielom mieszkan w tacznej kwocie 483,03 tys. zI. W badanym okresie liczba zrealion
wanych przez Gming wyrokéw sadowych z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego w zar

sobie Gminy zmniejszyla sie z 30 w 2008 r. do 18 w 2010 1. i 3 w I polowie 2011 r. Jednocze-



snie zwigkszylo si¢ zapotrzebowanie na tego typu lokale. Wedlug stanu na 30 czerwca

2010 r., Gmina nie zrealizowala 93 wskazan sadowych.

W ocenie NIK, powyzsza sytuacja wynikala z braku planowanych i realizowanychi
w kontrolowanym okresie inwestycji na rzecz pozyskania mieszkan do zasobu Gminy, przyi
jednoczesnym zmniejszeniu liczby gminnych lokali mieszkalnych o 24,73% (1. z 1.383
mieszkan w 2008 r. do 1.041 na dzien 30 czerwca 2011 r.) wskutek ich sprzedazy jak tez pla-
nowanych 1 zrealizowanych dzialan skutkujacych wylaczeniem budynkéw Gminy z zasobui

mieszkaniowego.

5 W wyniku zbadania 10 zawartych w latach 2008-2011 (I polowa) umow najmd
gminnych lokali mieszkalnych ustalono m.in., ze weryfikacja spelnienia przez najemcow kry-§
teriow okreslonych w §6 pkt 1 1 §10 pkt 1.2 uchwaly Rady z dnia 6 kwietnia 2004 r
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
— zwanej dalej uchwala w sprawie najmu lokali, nie byla rzetelnie prowadzona i dokumento-
wana. W dokumentacji wszystkich zbadanych spraw nie stwierdzono bowiem jednoznaczne-
go potwierdzenia braku posiadania tytulu prawnego do lokalu lub nieruchomosci przez osoby
wnioskujace, ich malzonkéw oraz osob wspdlnie z nimi prowadzace gospodarstwo domowe,‘

pomimo Ze byl to wymoég ubiegania si¢ o lokal komunalny z zasobu Gminy okreslony w §6

pkt 1 uchwaly w sprawie najmu lokali.

W ocenie NIK, przy braku zlozonej co najmniej pisemnej deklaracji wnioskujacego w ww.
zakresie, weryfikacja prawa posiadania do lokalu na podstawie potwierdzenia informacji
o adresie zameldowania i1 braku prawa wnioskujacego/najemcy do zamieszkiwanego lokalui
nie moze by¢ uznana za rzetelna z uwagi na fakt, iz zameldowanie osoby pod danym adresem
nie wyklucza jednoczesnego posiadania przez nia prawa do innej nieruchomosci lub lokalu

mieszkalnego. ‘

Ponadto stwierdzono, ze weryfikacja spelnienia, okreslonego w §10 pkt 1.2 uchwaly‘

w sprawie wynajmu lokali, dochodu uprawniajacego do umieszczenia w wykazie oczekuja;}

cych i zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego w 4 zbadanych przypadkach zostala prze-
prowadzona na podstawie zaswiadczen o zarobkach dotyczacych sredniego wynagrodzenia
z ostatnich trzech miesigcy brutto, a nie w oparciu o wynikajace z §4 pkt 1-3 ww. uchwaty,
wskazanie przychodow po odliczeniu kosztow ich uzyskania, skladek na ubezpieczenie eme-ﬁ
rytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe. W 2 zbadanych przypadkach stwierdzonq



réwniez niezgodne z Programem GM naliczenie czynszu w umowie najmu mieszkan skutku-

jace powstaniem w badanym okresie niedoplaty i nadplaty w kwotach (40,72 z1 1 21,28 zl).

W zbadanej prébie 9 zawartych, w kontrolowanym okresie, uméw najmu lokali so-i
cjalnych stwierdzono m.in., Zze w jednym przypadku aneksem z dnia 16 maja 2011 r. dokona-;
no przedhuzenia do 30 kwietnia 2014 r. umowy najmu lokalu socjalnego, pomimo iz w dacie
zawarcia aneksu najemca zalegal z oplatami za lokal na kwotg 147,75 z1 , co - zgodnie z §12‘
pkt 2 uchwaly w sprawie najmu lokali, wykluczalo mozliwoé¢ przedluzenia najmu lokalu

socjalnego z zasobu Gminy.

W odniesieniu do obowiazujacych w Gminie zasad wynajmu lokali socjalnych, NIKi
wskazuje takze, ze poprzez wprowadzenie do uchwaty w sprawie wynajmu lokali §12 pkt 1
w tresci ,, Najemeq lokalu socjalnego [...] moze zosta¢ wylqcznie osoba, ktora utracila tytul§
prawny do lokalu...” ograniczono znacznie, w stosunku do zdefiniowanego w art. 23 ust 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw na podstawie kryterium braku tytulu prawnego do lokalu,
krag osob uprawnionych do wynajmu lokali socjalnych z zasobu Gminy. Powyzsze skutko-
walo malg ilosci pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o najem lokali socjalnych (z 38 wnio-
skow zlozonych w latach 2008-2009 pozytywnie rozpatrzono 3, tj. 7,9%), a w 1 badanym
przypadku doprowadzilo do negatywnego rozpatrzenia wniosku o przyznawanie lokalu so-

cjalnego osobie spelniajagcym kryteria dochodowe i nieposiadajacej prawa do lokalu na pod-

stawie odmiennych kryteriow od wskazanych w art. 24 ww. ustawy.

6. W okresie od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 r., Gmina sprzedala w try-
bie bezprzetargowym lacznie 421 lokali mieszkalnych. Na podstawie zbadanych 10 uméw
stwierdzono, ze sprzedaz lokali nastapila z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnid
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami’ oraz postanowien uchwaty Rady z dnia 14 stycznia
2003 r.* w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gmin)?

Miejskiej Lubin ze zm.— zwanej dalej uchwala w sprawie gospodarowania nieruchomosciami.

Stwierdzono jednak, ze od nabywcow lokali mieszkalnych pobrano naleznosci (tacznie
92.787,00 zl) tytutem zwrotu kosztow wyceny tych nieruchomosci, pomimo iz zgodnie
z art. 23 ust. 1 pkt 2 i w zw. z art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Wyceneé
taka zapewnia (oznacza to, Ze ponosi rowniez jej koszty) prezydent miasta. Wedlug wyjasnien
Prezydenta Miasta, zadania zwrotu kosztow wyceny nieruchomosci lokalowej od nabywcow

odbywatl sie na podstawie §38 uchwaly Rady w sprawie gospodarowania nieruchomosciami.

"Dz. U. 22010 1., Nr 102, poz. 651 ze zm.
¥ Nr V/37/2003.



Chociaz Prezydent Miasta postepowal w badanym okresie zgodnie z ww. uchwala Rady, to wi
ocenie NIK, przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie dawaly ku temu podstawy. |
Obciazenie nabywcy nieruchomosci kosztami przygotowania nieruchomosci do sprzedaZy‘
(m.in. wycena nieruchomoséci i inne) naleza do postanowien, ktore powinny by¢ konkretyzo-
wane oddzielnie w umowie sprzedaiyg. Natomiast nabywcéw nieruchomosci Gminy Miej-
skiej Lubin obcigzano wzmiankowanymi kosztami w odregbnych dokumentach ﬁnansowo—}

ksiggowych.

|
Jednoczesnie nalezy zaznaczyc, iz trakcie prowadzonej kontroli (tj. w dniu 28 czerwca br.)}

chomosciami stanowiacymi wlasno$é Gminy, poprzez m.in. wykreslenie § 38.

Niezaleznie od powyzszego, w wyniku kontroli stwierdzono, ze w badanym okresie
niezgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, w ksiggach rachunkowych Urzedu ujmowano;
wplaty nabywcéw z tytulu kosztow wyceny mieszkan gminnych. Wplaty te kazdorazowo
przyjmowane byly na subkonto dochodéw i ksiggowane na koncie 720(750)-75023-0970""-
03'%, w sytuacji, gdy zgodnie z polityka rachunkowosci, uzyskane zwroty wydatkéw dokona-
nych w tym samym roku budzetowym przyjmowane winny by¢ na subkonto wydatkéw
i zmniejsza¢ wykonanie wydatkéw w danym roku. Powyzsze skutkowalo zawyzaniem, w

kontrolowanym okresie, kwot wykazywanych w sprawozdaniach budzetowych Rb-27S" do-

chodéw (w rozdziale 75023 §0970) i w sprawozdaniu Rb-288'* wydatkéw (w rozdziale
70005 §4300) o kwoty wniesionych przez nabywcow wplat za wyceng mieszkan (wynoszace:
- 38.535,00 zI w 2008 r. 29.920,00 zt w 2009 r., 17.516,00 zt w 2010 r. 1 6.816,00 ZE
w I polowie 2011 r.) w sytuacji, gdy Miasto poniosto wydatki na ten cel w tym samym rokui
budzetowym. ‘

7 NIK ocenia pozytywnie z nieprawidlowosciami realizacje przez Urzad zadan

w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w nalezytym stanie technicznym. |

Na koniec 2010 r. 91 budynkéw (z 152 budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob

Gminy, tj. 58,7% stanu zasobu) zakwalifikowano do remontu, a 61 budynkéw zostalo wyre-

\
i
? Wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 21 maja 2008 r. (IT SA/Wr 139/08). ‘
' Nr X1/97/11 ogloszong w dzienniku urzgdowym wojewodztwa dolnoslaskiego 4 lipca 2011 r.
" Rozdzial 75032 Urzad Gminy, §0970 — wplywy z réznych dochodow.
= ~ A nastepnie do 10 dnia kazdego miesiaca odprowadzone na dochody budzetu Gminy.

3 Miesiecznym/rocznym z wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego W
okresie 2008-2011 (I plowa).
" Miesigcznym/roczny z wykonania planu wydatkéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego w okreL
sie 2008-2011 (I plowa).



montowanych. W badanym okresie wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu budynkﬂ
Gminy poddawane byly okresowym przegladom w zakresie 1 czgstotliwosci wynikajace)

7 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane'’.

W latach 2008-2010 w budzecie Gminy zaplanowano $rodki na remonty, moderniza-
cje 1 odtworzenie gminnego zasobu mieszkaniowego w lacznej kwocie 9.279,00 tys. zl. Kwo—%
ty zaplanowane w budzecie na ten cel w kolejnych latach badanego okresu byly znacznie niz-
sze od kosztow potrzeb remontowych szacowanych corocznie przez zarzadcg zasobu miesz-

kaniowego Gminy, w tym na 2011 r. 0 9.436,0 tys. zi.

W $wietle powyzszego oraz zalozonego w Programie GM na lata 2010 — 2019 stalego
1 systematycznego wzrostu wydatkéw na remonty zasobu mieszkaniowego, NIK negatywnie%
ocenia fakt niewykonania zaplanowanego w budzecie Gminy limitu wydatkow na remonty
zasobu mieszkaniowego. W ramach zaplanowanych na lata 2008-2010 $rodkéw na zakup
ustug remontowych w kwocie 5.789,00 tys. z1'®, nie wydatkowano lacznie 6502 tys. zt'’, 4.
11,23% kwoty zaplanowanej. Ponadto, na podstawie wysoko$ci poniesionych w 2010 r. i za-
planowanych na 2011 r. (w kwocie 1.700,00 tys. zl) wydatkéw na remonty gminnego zasobu
mieszkaniowego stwierdzono, Ze warto$¢ nakladéw remontowych na m” powierzchni uzyt-
kowej lokali wyniosta 5,54 z1 miesigcznie w 2010 r. 1 4,78 zI miesigcznie w 2011 r. 1 byla

nizsza o odpowiednio 0,68 zt i 1,33 zl od stawki zakladanej w Programie GM. Luka remon-

towa powstala w stosunku do stanu zakladanego w Programie GM z 2010 r. wyniosla
283.625,28 zt w 2010 r. 1 przy barku zmian planu wydatkéow na 2011 r. poglebi si¢ o kolej-
nych 547.303,03 zl.

Pomimo wprowadzonej zarzadzeniami Prezydenta trzykrotnej podwyzki stawek ba-
zowych czynszu za najem lokali z mieszkaniowego z zasobu Gminy (z odpowiednio z 0,76 zl
do 1,00 zl za m* mieszkania socjalnego i z 2,00 z do 3,00z} za m® lokalu komunalnego)
wplyw Gminy z tytulu oplat czynszowych w kolejnych latach badanego okresie zmniejszaly
sig z 1.080,93 tys. zl w 2008 r. do 826,650 tys. zt 2010 r. (453,33 tys. zl w I potroczu 2011 rj
1 pokrywaly koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w 23,62% w 2008 r., 19,88%
w 2009 r. 1 16,50% w 2010 r. (44,33% w I polroczu 2011 r.). Powyzsze wyjasniono zmniej-
szeniem ilo$ci znajdujacych si¢ w zasobie Gminy mieszkan. Tym niemniej NIK wskazuje na

wysoki, bo wynoszacy na dzien 30 czerwca 2011 r. 11.3862,83 tys. zl, poziom zadluzenia

" Dz.U. 22010 r. nr 243, poz. 1623 ze zm.
'® W kwotach 1.729,00 tys. zt w 2008 1., 2.260,00 tys. zt w 2009 r., 1.800,00 tys. zt w 2010 .
" W tym - 301.858,98 71 z planu na 2008 r.; - 206.836,62 zl z planu na 2009 r. i 141.467,81 zt w 2010 1. ‘



najemcéw z tytutu oplat czynszowych i jego wzrost w badanym okresie o 3.862,83 tys. zl,
.0 50,91% w stosunku do stanu na dzien 1 stycznia 2008 r. (wynoszacego lacznie

7.588,34 tys. zL.).

Przy czym, pozytywnie oceni¢ nalezy fakt zintensyfikowana przez Referat Lokalowy
Urzgdu dzialan prowadzonych w celu dochodzenia i urealnienia zaleglych oplat od najemcéw
gminnych lokali mieszkaniowych. W I pétroczu 2011 r. dzialaniami takimi objeto zalegloéci
w lacznej kwocie 8.675,27 tys. zl, ktora o 2.730,02 tys. zt (tj. 45,92%) przewyzszala kwote
zaleglosci objetych dzialaniami zarzadcy gminnego zasobu mieszkaniowego w catym 2010 r.

(5.954,25 tys. z1).
Przekazujac powyzsze oceny 1 uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o;

1. Podj¢cie dziatan na rzecz dostosowania okreslonych w uchwale Rady 7 dnia 6 kwiet-
nia 2004 r. ze zm. zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowe-
go zasobu Gminy do wymogow wynikajgqcych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 v.

o ochronie praw lokatorow.

2. Zintensyfikowanie dziatan prowadzonych w celu realizacji, wynikajqcych art. 4 ust.‘
2 i art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zadari Gminy w zakresie zaspo-
kajania potrzeb miestkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienia lokali socjalnych, w tym zwlaszcza osobom uprawnionym do ich otrzy-

mania z mocy wyrokow sqdowych.

3. Doprowadzenie do rzetelnej weryfikacji i wlasciwego dokumentowania spetnienia
przez ubiegajqcych si¢ o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy kryteriow
dochodowych i braku posiadania praw do innych lokali mieszkalnych oraz rozwaze-
nie moZliwosci zmiany, ograniczajqcego krqg osob uprawnionych do najmu miesz-

kan socjalnych, kryterium utraty prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Przeprowadzenie analizy zgodnosci z politykq rachunkowosci ujecia w ksiegach ra-
chunkowych Urzedu dokonanych w I pélroczu 2011 r. wplat nabywcow mieszkari
gminnych z tytutu ich wyceny, dokonanie stosowych korek ksiggowari oraz sprawoz-
dan budietowych w zakresie wysokosci zrealizowanych z tytutu wplat nabywcow 7 ty-
tulu wyceny mieszkan gminnych dochodow i poniesionych na ten cel wydatkow

Gminy.



5. Rozwaienie moiliwosci zwigkszenia srodkow na remonty budynkow i mieszkan'i‘
wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy do poziomu wynikajgcego
z zaloien przyjetych w Programie GM z 2010 r. oraz zapewnienie pelnej re«:lﬁzacjtl
zaplanowanych w budzecie na 2011 r. na ten cel wydatkéw przy jednoczesnym ureqi
alnieniu planowania w celu zapewnienie pelnej realizacji zaplanowanych w budse-
cie Gminy srodkow na remonty zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach budz:ei

towych.

6. Podjecie dziatari w kierunku poprawy skutecznosci windykacji zadluzer 7 tytulu oplat za na-

Jjem lokali mieszkalnych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroclawiu na podstawie art. 62 ust.1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezydenta w terminie 30 dni od daty otrzymaniai
niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag i wykona-
nia wnioskéw badz o dzialaniach podjetych w celu realizacji wnioskéw lub przyczyn niepod-

jecia takich dziatan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust.1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania ni-
nigjszego wystapienie pokontrolnego przystuguje Panu Prezydentowi prawo zgloszenia na‘
pismie do Dyrektora Delegatury NIK we Wroclawiu umotywowanych zastrzezen w sprawie
ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym wystapieniu. ‘
W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust.2 ustawy o NIK, termin nadesta-

nia informacji, o ktérej mowa wyzej, liczy si¢ od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty wia-
sciwej komisji NIK.
Delegatury Nyjwgsze] ".' Koptroli
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