RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XXXI/236/21
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 21 grudnia 2021r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
741,784, 922, 1873)

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje :
g1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 82 miasta Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa
drogowego drogi ekspresowej S3 od skrzyzowania z ul. Jana Pawta II do granicy miasta,
zachodnig granica miasta w rejonie cmentarza przy ul. Zacisze, potnocno-zachodnig
granicg pasa drogowego ul. Zacisze stanowigcg granice miasta do skrzyzowania z ul. Jana
Pawta II, granicg miasta wzdtuz ul. Jana Pawia II, granica miasta przebiegajacg przez
droge ekspresowg S3; granicg miasta do granicy planu miejscowego Nr 80, granicg planu
miejscowego Nr 80 wzdtuz Parku Jana Pawta II do osi pasa drogowego ul. Jana Pawia II
stanowigcej granice planu miejscowego Nr 67, granicag planu miejscowego Nr 67 do pasa
drogowego drogi ekspresowej S3; potozonego w obrebie 9 miasta Lubina; na terenie
objetym planem miejscowym Nr 50 oraz planem miejscowym Nr 24 zlokalizowanego na
terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru
objetego projektem planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r,, poz. 741, 784, 922, 1873) przed
podjeciem przez Rade Miejskg w Lubinie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta Lubina wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym
wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 od skrzyzowania z ul. Jana
Pawta II do granicy miasta, zachodnig granicg miasta w rejonie cmentarza przy ul. Zacisze,
potnocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Zacisze stanowigcg granice miasta do
skrzyzowania z ul. Jana Pawia II, granicg miasta wzdtuz ul. Jana Pawita II, granicg miasta
przebiegajgcg przez droge ekspresowg S3; granicg miasta do granicy planu miejscowego
Nr 80, granicg planu miejscowego Nr 80 wzdtuz Parku Jana Pawila II do osi pasa
drogowego ul. Jana Pawia II stanowigcej granice planu miejscowego Nr 67, granicg planu
miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej S3.

Teren planu potozony jest w obrebie 9 miasta Lubina.
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 122,30 ha.
Obszar planu potozony jest na terenie gdrniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntdw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Dla wiekszosci terenu objetego projektem uchwaty obowigzuje plan miejscowy Nr 24
uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XLII/207/04 z dnia 14 wrze$nia
2004r. Czesciowo teren objety jest planem miejscowym Nr 50 uchwalonym przez Rade
Miejska w Lubinie uchwatg Nr XXXVI/275/13 z dnia 26 marca 2013r.

Obszar objety planem Nr 82 zostanie dostosowany do ustalert obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.
Obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe Nr 24 i Nr 50 wymagajg dostosowania do
obecnie obowigzujacych przepisdw oraz faktycznego zagospodarowania terenu.

W uchwalonym uchwatg Nr IX/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzesnia 2015r.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz
ze zmiang obowigzujgcego Studium, uchwalong uchwatg Nr XXXIX/361/18 z dnia 24
kwietnia 2018r. wyznaczono obszary wskazane do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 82
przeznaczony jest na :

1. Tereny infrastruktury spotecznej:

Teren ustug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny wazniejszych ustug centrotwérczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na

wydzielonych dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji

kopalnianej i tgcznosci, dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta

i inne) wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,

parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku studium symbolem - UST

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku (w tym ogréd zoologiczny) wraz

z Zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,

— dla nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki
intensywnosci zabudowy — 3,0,

— zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

— nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, hotele),

— dodatkowo na terenie UST przy ul. M. Skfodowskiej Curie (stadion), za Zzgodne
z ustaleniami Studium dopuszcza sie: ustugi oswiaty, zabudowe budynkami uZytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem. budynkow koszarowych, budynkow
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego
i schroniska dla nieletnich, na terenie tym obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych (budynki, budowle, w tym inwestycie celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji lotniska Lubin,

— w przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wtgczenie przylegtych terendw UST do terenu
lotniska.

Teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (obiekty matej architektury),

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Teren cmentarzy - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZC

Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajace i towarzyszace funkcji podstawowej

2. Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - oznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych,

z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami

manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:



— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
na 15%,

— dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy —
3,0,

— preferuje sie roznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
samochoddw, turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalno$¢ ustugowo -
produkcyjng, magazynowa, przetworcza, stacje paliw,

— dopuszcza sie howg zabudowe mieszkaniowg towarzyszacg ustugom,

— dopuszcza sie na dz. nr 193 obreb 7, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddow
Komunalnych.

3. Tereny mieszkaniowe

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz

z zabudowg gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieuciazliwej zwigzanymi

z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, parkingami, zielenig urzagdzong (w tym

ogrody i sady). Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej,
ustugowej i  produkcji nieucigzliwej ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 20%,

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaC priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektdw i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej,
ekranow dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscia
ruchu na danej drodze,

— po stronie zachodniej skrzyzowania ulicy Chocianowskiej i Jana Pawia II dopuszcza sie
lokalizacje stacji paliw.

4. Tereny srodowiska przyrodniczego

Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

— zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych
funkcji ekologicznych i krajobrazowych.

5. Tereny komunikacji
Istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze
- oznaczone na rysunku studium symbolem — Z
Rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S
- 0znaczona na rysunku studium symbolem - S-3
rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowej).

6. Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, NU, NU/CZ)
Teren urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng - oznaczony na rysunku studium
symbolem — EE Tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie bedg narusza¢ ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.



Sporzadzenie planu miejscowego Nr 82 umozliwi rozwdj i zagospodarowanie terenu oraz
jego efektywne wykorzystanie. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na
dostosowanie zapiséw planu do obowigzujgcych przepisow oraz na dopasowanie nowego
planu do faktycznego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek
planu miejscowego sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi
opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz opracowanie prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu.



RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XXXI/236/21
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Miejska w Lubinie
uchwala, co nastepuje :

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 od skrzyzowania
z ul. Jana Pawita II do granicy miasta, zachodnig granica miasta w rejonie cmentarza przy ul. Zacisze,
potnocno-zachodnig granica pasa drogowego ul. Zacisze stanowiaca granice miasta do skrzyzowania z ul.
Jana Pawia II, granicg miasta wzdtuz ul. Jana Pawta II, granicg miasta przebiegajaca przez droge
ekspresowg S3; granicg miasta do granicy planu miejscowego Nr 80, granicg planu miejscowego Nr 80
wzdtuz Parku Jana Pawla II do osi pasa drogowego ul. Jana Pawta II stanowiacej granice planu miejscowego
Nr 67, granicg planu miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej S3; potozonego w obrebie 9
miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym Nr 50 oraz planem miejscowym Nr 24
zlokalizowanego na terenie gorniczym ,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Analiza zasadnosci przystapienia do-sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzas z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie;prz_ystq_‘pienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina.

-Zgodnie .z art. 14 ust, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym { Dz. U. z-2021 r, poz. 741, 784, 922, 1873} przed podjeciem przéz Rade Miejska w Lubinie
uchwaly w sprawie przystqptenla do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania pfzestrzennego,
Prezydent Miasta Lubina.wykonat niezbedne analizy przewidziane ustaws. _

Teren objgty projektem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym wschodnia granicg pasa drogowego clrogl
ekspresowej ‘53 od skrzyzowania z ul. Jana Pawia II do granicy miasta, zachodnig granicg miasta w rejonie
cmentarza przy ul. Zacisze, pétocno-zachodiig granicy pasa drogowego ul. Zacisze stanowiacs . granice
miasta do skrzyzowania -z ul. Jana Pawla II, granicq miasta wzdtuz ul. Jana Pawta I, granica miasta
przebiegajaca przez droge ekspresowa.S3; granica miasta do granicy planu miejscowego Nr 80, granica
planu miejscowego Nr 80 wzdiuz Parku Jana Pawfa II do osi pasa drogowego ul. Jana Pawta II stanowigce]
granice planu miejscowego Nr 67, granicq planu miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej
S3.

Teren planu pofozony jest w obrebie 9 miasta Lubina.
Powierzehnia objeta projektem planu to okolo 122,30 ha.
Obszar planu polozony jest na terenie gdrniczym , Lubin-Matomice”;

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a uUstawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie grunitéw rolnych
i leSnych (tekst jednolity Dz, U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze,

Dla wigkszosci terenu objetego projektem uchwaly obowiazuje plan miejscowy. Nr 24- uchwalony przez
Rade Miejska w Lubinie uchwatg Nr XLI1/207/04 -z dnia 14 wrzesnia 2004r. Czedciowo teren -objety jest
planem migjscowym Nr 50 uchwalonym przez Rade Mle]skq w Lubinie uchwatg Nr XXXVI/275/13 z dnia 26
‘marca. 2013r,

Obszar objety planem Nr 82 zostanie dostosowany do- ustalen obowigzujacego ‘Studiumt uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowanla przestrzennego miasta- Lubina.

Obowiazujace: na tym obszarze plany migjscowe Nr 24 i Nr 50 wymagaja dostosowania do .cbecpie
chowigzujacych przepisow oraz faktycznego zagospodarowania terenu.

W uchwalonym uchwalg Nr IX/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzednia 2015r. ‘Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz ze zmiang obowigzujgcego
Studium, uchwa!onq uchwaty Nr XXXIX/361/18 z .dnia 24 kwietnia 2018r. wyznaczono. obszary wskazane do
opracowania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 82 przeznaczony jestna :

1. Tereny infrastruktury spoleczneij:

Teren ushug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny wazniejszych ustug centrotworczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych ha wydzielonych
dziatkach (oswiaty | wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji kopalnianej i tacznosdi,
dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, dastroriomii,. izemiosta i inne). wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami ‘infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi; parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.

Teren ustug s_portu i rekreacji - oznaczony.na_-rysunku studium symbolem:- UST




Tereny ustug sportu i rekreaci oraz turystyki | wypoczynku (w tym ogrdd zoologiczny) wraz z zielenig oraz

niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

~ dia nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni
biolegicznie.czynnej na. 40%,

- dla nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala sie nastepujacy maksymalny wskazniki intensywnasc
zabudowy — 3,0,

- zabudowa zharmenizowana z krajobrazem,

- nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow i urzadzeri uslugowych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
i stwarzajacych uciazliwoéci dfa mieszkancow,

- dopuszcza sig inne funkcje uzupemiajace podstawewy program (gastronomia, hotele),

~ dodatkowo na terenie UST przy ul. M. SkiodowskieJ Curie (stadion), za zgodne z ustaleniami Studium
dopuszcza sig: ustugr oswiaty, zabudowe: budynkami Lzytecznosct pubffcznej -I zamieszkania zbiorowégo
z wylaczeniem: budynkow koszarowych, budynkow zakwaterowania na terenje zakiadu karnego, aresztu
sledczego, zakiadu poprawczego | schroniska dia nieletnich, na terenie tym obowlgzujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokoscl obiektow budowlsnych (budynki, budowle, w tym inwestygie celir publicznego
z zakresu fgcznosci publicznef) oraz naturainych, okreslone w dokumentacyi lotniska Lubin,

— w przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sig wigczenie przylegtych terenow UST do tereénu lotniska.

Teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej:

Zasady zagospodarowania: i ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupehiiajace obiekty ustugowe: uatrakeyiniajace zagospodarowania, terenu
(obiekty matej architektury),

— tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Teren cmentarzy - oznaczony ha rysunku studium symbolem - ZC

Tereny cmentarzy wraz Z niezbednymii obiektami i’ urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie. z obowigzujacymi
przepisami,

dopuszcza sig uzupeiniajace obiekty ustugowe uatrakcyjniajace I towarzyszace funkeji podstawowej

2. Tereny rozwoju aktywnos’.éi-'gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - aznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalhosci produkeyjnych, z niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,. parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzadzona. '

Zasady zagospodarowania“i ksztattowania Zabudowy:

- dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nia 15%,

- dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy — 3,0,

- preferuje sig roznego rodzaju nieucigzliwe ustugi {handel, gastronomia, rzemiosko, obstliga samochodéw,
turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalno$é ustugowe — produkcying, magazynowa,
przetwdrcza, stacje paliw,

— dopuszcza sie nowa zabudowe, mieszkaniowg towarzyszacy ustugom,

- dopuszcza sie na dz. nr 193 obréb 7, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiérki Odpaddw Komunalnyeh..

3. Tereny mieszkaniowe

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z zabudowa

gospodarcza, oraz niewielkimi obiektami produkeji nieuciazliwej zwiazanymi -z prowadzong na miejscu

dziatalrioscia gospodarcza oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi, park:ngaml zieleniq urzadzong (w tym ogrody I sady) Zasady zagospodarowama

i ksztattowania zabudowy:




- dla -nowej zabudowy mieszkaniowej jed"noro‘dzinnej, wieiorodzinn'ej'_, ‘mieszkanjowe - ustugowej,
ustugowej | produkcji nieuciazliwej ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na 20%, ' '

— zaleca sig aby obiekly nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

~ wezystkie przyszte ‘inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, uciazliwosé
obiektéw | urzadzefi (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na. granicy dziatki dopuszezalnych
norm zgodnie z przepisami odrgbnymi, \

~ ustala sle koniecznos¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej, ekraridw
dzwiekochtorinych, itp. w przypadku wystgpienia uciazliwosci zwiazanych z wielkosdia ruchu na danej
drodze,

— po stronie zachodnie] skrzyzowania ulicy Chocianowskiej 1 Jana Pawla II dopuszcza sie lokalizacje stacji
paliw, '

4. Tereny $rodowiska przyrodniczego

Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZN

Tereny zieleni nieurzgdzonej, naturalnej. )

Zasady zagospodarowania-i ksztattowania zabudowy:

- tereny wytaczone z zablidowy za wyijatkiemn infrastruktury technicznej;

~ zaleca sig nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzglgdu na pethienie waznych funkéji
ekolagicznych i krajobrazowych.

5. Tereny komunikacji
Istniejace i projektowane drogl i ulice zbiorcze
- 0znaczone na rysunku studium symbolem — Z
‘Rezerwa terenu pod-obwodnicg Lubina klasy S
- oznaczona na rysunku studium symbolem - -3
rezerwa terenu pod obwodrice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowe),

6. Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, NU, NU/CZ)
Teren urzadzeil zaopatrzenia w energig elektryczng - oznaczony na rysunku studium symbolem — EE
Tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury
techhiczriej. |

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym plame zagospodarowania przestrzennégo. nie beda
naruszal ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania ‘przestrzennego
miasta Lubina.

Sporzadzenie planu miejscowego . Nr 82 umozliwi ‘rozwdj | zagospodarowanie terenu oraz ]ego efektywne
wykorzystanie. Opracowame nowego planu- migjscowego pozwoli na dostosowanie zapiséw planu: do
abowigzujgeych przepisdw oraz na dopasowanie nowego planu do faktycznego zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i ‘zagospodarowaniu  przestrzennym rysunek planu
miejscowego sporzadzony zostanie na-kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym [ kartograficznym. _

Zakres. prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospadarawaniu przestrzennym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddzialywania
na $rodowisko oraz opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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