RADA MIEJSKA

W LUBINIE
UCHWALA NR XXXI/238/21
RADY MIEJSKIE]J W LUBINIE
z dnia 21 grudnia 2021r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 84.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 ., poz.
741, 784, 922, 1873)

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje :
§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 84 miasta Lubina dla terenu ograniczonego potudniowg granicg pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka od skrzyzowania z ul. Hutniczg do
skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnig granicg projektowanego planu miejscowego
Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej granicy planu miejscowego Nr 64, granicg
planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego drogi ekspresowej S3,
wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul.
Przemystowg, potudniowg granicg pasa drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta,
granicg miasta w strone wezta Lubin Zachdd na drodze ekspresowej S3, zachodnig granicg
miasta wzdtuz ul. Chocianowskiej, zachodnig granica miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz
terendw potozonych po obu stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-zachodniej
granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z
wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, pdtnocno-zachodnig granicg planu miejscowego
Nr 64 do skrzyzowania z ul. Hutniczg, potozonego w obrebie 3, obrebie 7, obrebie 9 oraz
obrebie 10 miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym Nr 64 oraz planem
miejscowym Nr 48 zlokalizowanego na terenie gdrniczym ,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru
objetego projektem planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczgca Rady Miejskiej
Bogustawa Potocka



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta Lubina.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r, poz. 741, 784, 922, 1873) przed
podjeciem przez Rade Miejskg w Lubinie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta Lubina wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym
potudniowg granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka od
skrzyzowania z ul. Hutniczag do skrzyzowania z ul. Chocianowskg, zachodnig granica
projektowanego planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej
granicy planu miejscowego Nr 64, granicg planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy
pasa drogowego drogi ekspresowej S3, wschodnig granica pasa drogowego drogi
ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul. Przemystowg, potudniowg granicg pasa drogowego
ul. Przemystowej do granicy miasta, granicq miasta w strone wezta Lubin Zachdéd na
drodze ekspresowej S3, zachodnig granicg miasta wzdtuz ul. Chocianowskiej, zachodnig
granicg miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz terendéw potozonych po obu stronach drogi
ekspresowej S3 do potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej
granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48,
potnocno-zachodnig granicg planu miejscowego Nr 64 do skrzyzowania z ul. Hutnicza.
Teren planu potozony jest w obrebie 3, w obrebie 7 oraz w obrebie 9 miasta Lubina.
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 192,60 ha.

Obszar planu potozony jest na terenie gérniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntdw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Dla wiekszosci terenu objetego projektem uchwaty obowigzuje plan miejscowy Nr 64
uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XXI/190/16 z dnia 20 wrzesnia 2016r.
Czesciowo teren objety jest planem miejscowym Nr 48 uchwalonym przez Rade Miejska
w Lubinie uchwatg Nr XVI/145/11 z dnia 15 listopada 2011r.

Obszar objety planem Nr 84 zostanie dostosowany do ustalert obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.
Obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe Nr 64 i Nr 48 wymagajg dostosowania do
obecnie obowigzujacych przepisow. Opracowanie nowego planu pozwoli na precyzyjne
dopasowanie granic do opracowywanego planu miejscowego Nr 80 co pozwoli w catosci
zastgpic¢ plan miejscowy Nr 48 nowym planem miejscowym.

W uchwalonym uchwatg Nr IX/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzesnia 2015r.
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz
ze zmiang obowigzujgcego Studium, uchwalong uchwatg Nr XXXIX/361/18 z dnia 24



kwietnia 2018r. wyznaczono obszary wskazane do opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 84
przeznaczony jest na :

1. Tereny infrastruktury spotecznej:

Teren ustug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny wazniejszych ustug centrotwérczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na

wydzielonych dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji

kopalnianej i tgcznosci, dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta

i inne) wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,

parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (obiekty matej architektury),

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

2. Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - oznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych,

z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami

manewrowymi oraz zielenig urzgdzong.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
na 15%,

— dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy —
3,0,

— preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
samochoddw, turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalno$¢ ustugowo -
produkcyjng, magazynowg, przetworczg, stacje paliw,

— dopuszcza sie howg zabudowe mieszkaniowg towarzyszacg ustugom,

— dopuszcza sie na dz. nr 193 obreb 7, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddéw
Komunalnych.

Teren aktywnosci gospodarczej produkcyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem -

AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej produkcyjnej, ustugowo — produkcyjnej, w tym tereny specjalnych

stref ekonomicznych, handel, gastronomia, handel hurtowy, zaktady: produkcyjne, ustugowo -

produkcyjne, budownictwo, ustugi zwigzane z obstugg firm, transport, gospodarka magazynowo -
sktadowa, wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— ustala sie wysokos¢ dla nowych i rozbudowywanych obiektéow, trudno dostrzegalnych z
powietrza usytuowanych w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska, na nizszg o 10 m od
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce lotniska,

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
na 1%,

— dla nowej zabudowy ustala sie nastepujacy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy —
6,0,

— zaleca sie likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,



— na terenie LSSE przy ul. Granitowej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4
kondygnacji i 18 m powyzej poziomu terenu oraz do 5 kondygnacji dla budynkdw
administracyjnych, dopuszcza sie odstepstwa w przypadku budynkéw i obiektow
technologicznych (hale technologiczne kominy, wieze, maszty, silosy),

— na terenie LSSE przy ul. Granitowej ustala sie lokalizacje funkcji i obiektow zgodnie z planem
rozwoju.

3. Tereny mieszkaniowe

Teren zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - M

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej,

wolnostojacej) brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi

podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi, parkingami, zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

— dla nowej zabudowy jednorodzinnej, ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 30%,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszyé stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow, na terenach M wzdtuz ulicy
Chocianowskiej (pomiedzy ulicami Jana Pawia Il i Stary Lubin) i wzdluz obwodnicy (pomiedzy
ulicami Hutniczg i Chocianowska) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingdw i garazy co najmnigj
dwupoziomowych oraz podziemnych, dopuszcza sie zespoty garazy,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasoéw zieleni izolacyjnej,
ekranéw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig
ruchu na danej drodze.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku studium symbolem -

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej),

zagrodowe;j i rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowg gospodarczg oraz obiektami ustugowymi

(w tym ustugi podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami

dojazdowymi, placami manewrowymi, parkingami, zielenig urzgdzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— dla nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rezydencjonalnej ustala sie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

— dla nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej ustala sie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaC priorytet ochrony terenow mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektéw i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala sie koniecznoS¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej,
ekranéw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystagpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig
ruchu na danej drodze.



4. Tereny srodowiska przyrodniczego
Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZN
Tereny zieleni nieurzgdzonej, naturalnej.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
— zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych
funkcji ekologicznych i krajobrazowych.
5. Tereny komunikacji
Rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S
- 0znaczona na rysunku studium symbolem - S-3
rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowej).
Istniejace i projektowane drogi i ulice gldwne
- o0znaczone na rysunku studium symbolem - G
Istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze
- 0znaczone na rysunku studium symbolem - Z
Istniejace i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne
- oznaczone na rysunku studium symbolem - L

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie beda naruszal ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Sporzadzenie planu miejscowego Nr 84 umozliwi rozwdj i zagospodarowanie terenu oraz
jego efektywne wykorzystanie. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na
dostosowanie zapiséw planu do obowigzujgcych przepisow oraz na dopasowanie granic
nowego planu do granic obecnie opracowywanego planu miejscowego Nr 80.

Pozwoli to w catosci zastgpi¢ plan miejscowy Nr 48 nowym planem.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek
planu miejscowego sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 lub
1:2000 gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi
opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz opracowanie prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu.



RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XXXI/238/21
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 84.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Miejska w Lubinie
uchwala, co nastepuje :

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego potudniowa granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka
od skrzyzowania z ul. Hutnicza do skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnig granicg projektowanego
planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej granicy planu miejscowego Nr 64,
granica planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego drogi ekspresowej S3, wschodnig
granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul. Przemystowg, potudniowg granica pasa
drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta, granica miasta w strone wezta Lubin Zachéd na drodze
ekspresowej S3, zachodnig granica miasta wzdtuz ul. Chocianowskiej, zachodnig granica miasta od
ul. Chocianowskiej wzdtuz terendéw potozonych po obu stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-
zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z
wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, pdéinocno-zachodnig granica planu miejscowego Nr 64 do
skrzyzowania z ul. Hutniczg, pofozonego w obrebie 3, obrebie 7, obrebie 9 oraz obrebie 10 miasta Lubina;
na terenie objetym planem miejscowym Nr 64 oraz planem miejscowym Nr 48 zlokalizowanego na terenie
gorniczym ,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objgtego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
-uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystapienia do s’porzqdze'nia miejscowego.planu
zagospodarowania przestrzennego Ni 84 miasta. Lubina.

Zgodnie. z art. 14 ust, .5 ustawy z dnia. 27 marca 2003t o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r, poz, 741, 784, 922, 1873) przed podjeciem przez Rade Miejska w Lubinie
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za‘gosp‘odarowania przestrzennego,
Prezydent Miasta Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa. '

Teren objety projektem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym potudniows granica pasa drogowego . Alei
Generata Broni Stanistawa Maczka od skrzyzowania z ul. Hutmcza do skrzyzowania z ul. Chocianowska,
zachodnlq granicg projektowanego planiu: migjscowego Nr 65 wzdiuz ul. Chouanowskle] do. wschodniej
-granicy planu miejscowege Nr 64; granica planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego
drogi ekspresowej S3, wschodnig granica pasa drogowego drogi ekspresowej §3- do: skrzyzowania z- Ul
Przemystowa, poi_'u_c'lriiowq granicg pasa. d'rogowego'ul. Przemystowej do granicy miasta, granicg miasta
w-strone wezla' Lubin Zachéd na drodze ekspresowej S3, zachodnig granica miiasta wzdtuz ul:
Chocianowskiej, zachodnig granica miasta od ul. Choc_ianowskiej wzdtuz terendw polozonych po obu
stronach drogi ekspresowej $3 do pofudniowe-zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej
granicg pasa drogowego drogi 2. KD-Z wyznacZonej w planie miejscowym Nr 48, pdtnocno-zachodnig
granica planu migjscowego: Nr 64 do.skrzyzowania z ul. Hutnicza,

Teren planu potozony jest w obrebie. 3, w obrebie 7 oraz w obrebie 9 miasta Lubina,
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 192,60 ha.
Obszar planu pofozony jest na terenie gérniczym.,Lubin-Malomice”.

Teren objety ‘planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3. lutego 1995r. o-ochronie gruntdw rolhych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz, 909) nie’ wymaga uzyskania .zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Dla wiekszosci terenu -objetego projektem uchwaly obowiazuje plan miejscowy Nr 64 uchwalony przez
Rade Miejska w Lubinie uchwatg Nr XXI/190/16 z dnia 20 wrzesnia 2016r..
Czesciowo teren objety jest planem miejscowym Nr 48 uchwalonym przez Rade Miejska ~ w Lubinie uchwatg
Nr XV1/145/11 z dnia 15 listopada 2011 '

Obszar objety planem Nr 84 zostanie dostosowany do ustaler obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Obowiazujace na tym obszarze plany miejscowe Nr 64 @ Nr 48 wymagaja dostosowania do .obecnie
obowigzujgcych przepisdw. .O_pracowanie_ nowego planu pozwoli na precyZyjre ‘dopasowanie granic do
opracowywanego planu riejscowego Nr 80 ¢o pozwoli w catodci zastgpi¢ plan miejscowy Nr 48 nowym
planem mi_ejsc_oWym.

W uchwalonym uchwalg Nr IX/89/15 Rady Migjskiej w Lubinie z dnia 8 wrzesnia 2015r, Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz ze'zmiang obowigzujacego
Studium, uchwalong uchwata Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018r. wyznaczono obszary wskazane do
opracowania. miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie 7 ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan |1 kierunkow zagospodarowania
‘przestrzennego miasta Lubina obszar obj_gty planem migjscowym Nr 84 przeznaczony jest na :



1. Tereny infrastruktury spolecznej:

Teren uskug - cznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny. wazniejszych ustug ‘centrotworczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na wydzielonych

dziatkach (OSWIab/ i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym admmlstraql kopa!nlanej i tgcznosci,

dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzgdzena. '

Teren zieleni izotacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- dopusztza sig- pojedyncze uzupeiniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania terenu
(obiekty matej architektury),

— tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

2. Tereny rozwoju aktywnoéci gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - oznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosc produkeyjnych, z niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymii, parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzadzong.

‘Zasady zagespodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchini-biologicznie czynnej na 15%,

- dia nowej zabudowy ustala si¢ nastepujacy maksymalny wskazniki intensywnoéci zabudowy — 3,0,

- preferuje.sie réznego rodzaju nieuciazliwe ustugi {handel, gastronomia, fzemiosto; obstuga samochoddw,
turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalnos¢ ustugowo — produkcyjng, magazyriowa,
przetwércza, stacje paliw,

- dopuszeza sie howg zabudowe mieszkaniowg towarzyszaca ustugom,

— dopuszcza sig na dz; rir 193 obreb-7, lokahzar.]e Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych..

Teren aktywno$ci gospodarczej produkcyjnej - oznaczeny na rysunku studium symbolem - AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej produkeyjnej, ustugowo — produkcyjnej, w tym téreny specjalnych stref

ekonomicznych, handel, gastronomia, handel hurtowy, zaktady: produkcy]ne, ustugowo - produkeyjne,

budownictwo, ustugi zwigzane z obstugg firm, transport, gospedarka magazynowo - skladowa, wraz

z Zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. :

Zasady zagospodarowania i ksztattawania. zabudowy:

—. ustala sie wysoko$¢ dla nowych i rozbudowywanych obiektdw, trudno dostrzegalnych z powietrza
usytuowanych w zasiegu powierzchrii podejécia do lotniska, na nizsza o 10 m od dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczone]j przez powierzchnie ograniczajgce fotniska,.

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 1%,

- dla nowej zabudowy ustala sig nastepujgcy maksymainy wskazniki intensywnosci zabudowy — 6,0,

— zaleca sie likwidacjeg istniejacej zabudowy mieszkaniowe],

—. na terenie LSSE przy ul, Granitowej ohowiazuje maksymalna wysoko$é zabudowy do 4 kondygnacii | 18 m
powyze] poziomu terenu oraz do 5 kondygnacji dla budynkow admiristracyjnych, ‘dopuszcza sig
odstepstwa w przypadku budynkdw i obiektdw technologicznych (hale: technologiczne kominy, wieze,
maszty, silosy), ' '

- na terenie LSSE przy ul. Granitowe] ustala sie lokalizacje funkeji 1 obiektéw zgodnie z planem rozwoju.

3. Tereny mieszkaniowe
Teren zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku studium symbolem.- M
Tereny zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, ]eclnorodzmne] (szeregowej, blizniaczej, wolnastojacej)
brutte, wraz z zabudowa gospodarcza, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbgdnymi
urzadzeniami ‘infrastruktury. techniczingj, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, pa‘rkinga'mi', Zielenig
urzadzong.. '
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:




dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej ustala sig
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
dla nowej zabudowy jednorodzinnej, Ustala. sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie

czyniej na 30%,

nie dopuszcza sig do- lokalizacji obiekidw | urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
i stwarzajacych uciagzfiwosci dla mieszkancéw, na terenach M wzdhuz ulicy Chocianowskiej (pomiedzy
ulicami Jana Pawta II i'Stary Lubin) i wzdtuz obwodnicy (pomiedzy ulicami Hutnicza i Chocianowska)
dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw,

wszystkie przyszle. inwestycje musza uzna¢ priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, uciazliwose
obiektow P urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie: moze przekraczaé ha granicy dziatki dopuszczalnych.
norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sig budowe parkingdw i garazy co najmniej dwupoziomowych oraz
podziemnych, dopuszcza sie zespoly garazy,

ustala sie Koniecznodé zabezpieczenia polegajgcego. na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej, ekrandw
dimeko'c'h}on'_nych, itp. w przypadku wystapienia ucigziiwosci zwigzanych z wielkoscia _'rL'_l'chu_ na danej
drodze,

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MN
Tereny zabudowy miieszkaniowe] jednorodzinne] (szeregowej, bliZniaczej, wolnostojgcej), zagrodowej

i rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowa gospodarczg oraz -obiektami uslugowymi {(w tym- ustugi

podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami

‘manewrowymi, parkingami, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).
Zasady. zagospodarowania [ ksztattowania zabudowy:

zaleca sie aby obiekty nawigzywaly skala i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

dla nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rezydencjonalnej ustala sig minimalny udzial
procentowy: powierzechni biologicznie czynnej na 30%,

dla nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej ustala sig ‘minimalny .udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej na 20%, _
nie dopuszcza sig do lokalizacji obiektéw i urzadzen uslugowych i produkcyinych mogacych pogorszyc

stan §rodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow,

wszystkie przyszte inwestycje musza uznac. priorytet -ochrony terendw mieszkaniowych, ucigzliwose
obiektéw ‘| urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekraczaé na granicy dziatki dopuszczalnych
norm zgodnie z.przepisami odrebnymi,

ustala sie koniecznoé¢ zabezpieczenia polegajacego ma wykonaniu pasdw: zielerii izolacyjnej, ekrancw
dswiekochtonnych, itp. w przypadku wystapienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoécig ruchu na. danej
drodze.

4. Tereny srodowiska przyrodniczego

‘Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studitm symbolem - ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalng;j.
Zasady zagospodarowania i-ksztattowania zabudowy:

tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

zaleca sie nie: usuwarnia starych. zadrzewien i zakrzaczeh, ze wzgledu na pelnienie waznych funkeji
ekologicznych i krajobrazowych.
5. Tereny komunikacji

Rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy §

- ozhaczona na rysunku studium symbolem - $-3

rezerwa terenu pod abwodnice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowej}.
Istniejace i projektowane drogi i ulice giéwne

- pznaczone na rysunki studium symbelem - G

Istriiejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze

- pznaczone fa rysunku studium symbolem - Z




Istniejace i projektowane wazniejsze drogi i ulice Jokalne _
- pznaczone ha rysunku studium symbolem - L.

‘Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania. przestrzennego nie beda
naruszaé ustaleri obowigzujgcego Studium uwarunkewati i kierunkdw zagospodarewania przestrzennego
miasta Lubina.

Sporzadzenie plariu miejscowego Nr 84 umozliwi rozwéj i zagospodarowanie terenu oraz jego efektywne.
wykorzystanie. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na dostosowanie. zapiséw planu do
obowigzujacych przepiséw oraz na dopasowanie ‘granic nowego planu do granic obecnie opracowywarego
planu miejscowego. Nr 80,

Pozwoli to wcatoscl zastapi€ plan miejscowy Nr 48 nowym planem.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
miejscowego'sporzqdzony- zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 Jub 1:2000 gromadzonych
w panstwowym zasobie geedezyinym i kartograficzrym,

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnoéci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy.
o-planowaniu i zagospodarowariiu przestrzeniym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz opracowanie prognozy. skutkdw finansowych uchwalenia planu.
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