Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA

1. PROBLEMY I SZANSE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1.1. PROBLEMY ROZWOJU
Sfera spoteczno-ekonomiczna

e malejacy przyrost naturalny i zmniejszajgca sie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
e niekorzystny bilans ruchu migracyjnego

e brak wyzszych uczelni

e niedostateczna oferta infrastruktury turystyczno — hotelowej

o skagpa oferta kulturalna

Sfera gospodarczo-przestrzenna

e niska ré6znorodnos¢ przemystu — dominacja przemystu wydobywczego (miedziowego),

e niedorozwdj drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta

e zagrozenie dekoniunkturg na swiatowym rynku miedzi

e niewielka liczba zaktadéw przemystowych

e brak nowoczesnych branz w strukturze przemystowej

e niewielka liczba inwestycji zagranicznych

e brak zainteresowania gming ze strony kapitatu zagranicznego

e obnizone parametry techniczne drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych
e ucigzliwosc ciezkiego transportu tranzytowego

Sfera przyrodnicza

e degradacja gleb

e oObszary zagrozone dziatalnoscig gorniczg
e zanieczyszczenia wod powierzchniowych
e brak walorow turystycznych

1.2. SZANSE ROZWOJU
Sfera spoteczno-ekonomiczna

e mioda i mobilna spotecznos¢

o stosunkowo wysoka sita nabywcza mieszkancow

o wysoki standard opieki zdrowotnej

e stosunkowo niski w poréwnaniu ze $rednia krajowg i wojewddzkg stopieh bezrobocia

Sfera gospodarczo-przestrzenna

e pozycja Lubina jako regionalnego osrodka réwnowazenie rozwoju

o wstgpienie Polski do Unii Europejskie;j

o lokalizacja Specjalnej Strefy Ekonomicznej

e utworzenie inkubatora dla matej przedsiebiorczosci

e rozwoOj matej i Sredniej przedsiebiorczosci

e potozenie miasta przy gtdwnych szlakach komunikacyjnych, wzdtuz drég krajowych nr 3 i nr 36
oraz drog wojewodzkich nr 292 i nr 335
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utworzenie portu lotniczego

realizacja zachodniej obwodnicy Lubina, tzw. potudniowej obwodnicy oraz obwodnicy Matomic
duzy udziat inwestycji w wydatkach budzetu miasta

przygotowanie bogatej oferty inwestycyjnej (tereny pod przemyst, ustugi, budownictwo
mieszkaniowe)

poprawa infrastruktury technicznej w zakresie drég, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz, telefonizaciji

Sfera przyrodnicza

tereny rekreacyjne, tereny lesne
zZmniejszajgca sie emisja zanieczyszczen do atmosfery i wod
wysoka warto$¢ bonitacyjna gleb

1.3. GLOWNE CELE | KIERUNKI

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania, w Studium okreslono gtéwne cele polityki przestrzennej:

Uporzadkowanie struktury przestrzennej poprzez doinwestowanie na obszarach luk budowlanych.
Wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng (wielka ptyta, wielki blok).
Prowadzenie dziatan majgcych na celu przestrzenne scalenie miasta na terenach
zainwestowanych i potencjalnej urbanizaciji.

Zapewnienie mieszkancom ogolnodostepnej i réznorodnej oferty ustugowej (kultury, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu, wypoczynku i rekreacji).

Zapewnienie mieszkancom satysfakcjonujacej oferty pracy poprzez rozwdj funkcji gospodarczych i
dywersyfikacje struktury przemystowe;.

Rozwdj funkcji ustugowych zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, ukierunkowanych na obstuge
lokalng oraz regionalna.

Stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej poprzez wyznaczenie nowych obszaréw aktywnosci
gospodarczej w powigzaniu z projektowang zachodnig obwodnicg Lubina oraz LSSE i
projektowanymi strefami aktywnos$ci gospodarcze;j.

Preferencje dla lokalizacji firm z branzy wysokich technologii.

Rozwdj przemystu bazujgcego na lokalnych surowcach.

Modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow dréog: krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

Wyeliminowanie ciezkiego ruchu tranzytowego i odcigzenie wewnetrznego ukfadu ulicznego
poprzez budowe zachodniej i potudniowej obwodnicy Lubina.

Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;.
Ksztattowanie prawidtowych warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
istniejacych i tworzenie nowych form ochrony przyrody, wprowadzenie dolesien, wprowadzenie
inwestycji nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska,
poprawe stanu infrastruktury techniczne.

Ochrona dziedzictwa srodowiska kulturowego poprzez poprawe jakosci przestrzeni urbanistycznej
(rewaloryzacja i odbudowa zabytkdéw architektury i budownictwa oraz powigzanej z nimi w formie
parkow, ogrodoéw, alei i szpaleréw zieleni) oraz tworzenie roznych form ochrony.
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2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

2.1. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZWOJU

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym na obszarze Studium wyodrebniono 7 jednostek
funkcjonalno — przestrzennych:

Jednostka Stare Miasto (SM) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, turystyka

Czes¢ jednostki (zespdt starego miasta jako osrodka historycznego z resztg muréw obronnych)
objeta jest strefg scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, ponadto czes¢ (zespot koszarowo-mieszkalny
wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespot urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX —
wiecznej zabudowy) objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej ,B”, catos¢ jednostki objeta jest
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Giéwne zagrozenie dla srodowiska to
ciezki transport kotowy. Jednostka o niewielkich mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwoj o$rodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta)
- przebudowa uktadu komunikacyjnego

Jednostka Centrum (C) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, sport i rekreacja

Obszary wzdtuz terenéw kolejowych, we wschodniej czesci wzdiuz ulicy Scinawskiej oraz tereny
dawnych koszar wymagajg rehabilitacji i uporzgdkowania. Cze$¢ jednostki - zespdt koszarowo-
mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespoét architektoniczny (tzw. ,stare koszary”)
zostata objeta strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, zespd6t urbanistyczno-przestrzenny w
granicach XIX — wiecznej zabudowy zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej ,B”, strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wyznaczono dla przedmiescia sredniowiecznego miasta
Lubin. Gtéwne zagrozenie dla Srodowiska to ciezki transport kotowy. Jednostka o niewielkich
mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, nieucigzliwej dziatalnosci
produkcyjnej)

- przebudowa i rehabilitacja obszarow zdegradowanych

Jednostka Malomice (M) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto, sport i
rekreacja, nieuciazliwa dziatalnos¢ produkcyjna, eksploatacja kruszywa, tereny lesne

Gltéwng osig kompozycyjng pozostaje droga wojewddzka nr 292 oraz droga krajowa nr 36. W
srodkowej i wschodniej czesci jednostki wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugi nieucigzliwe, w zachodniej i potudniowej tereny pod ustugi i ustugi produkcyjne. W pétnocnej
czesci zlokalizowano tereny ustug sportu i rekreacji. W poétnocnej czesci przy granicy miasta
zlokalizowano tereny eksploatacji kruszywa. Czes¢ obszaru jednostki, Stare Matomice, objeta jest
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Dla cze$ci obszaru jednostki obowigzujg
ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne zagrozenie dla
Srodowiska to ciezki transport kotowy oraz hatas lotniczy zwigzany z uzytkowaniem lotniska.
Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.
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Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym gtéwnie budownictwa jednorodzinnego

- rozwdj funkcji gospodarczych (ustug, rzemiosta, ustug komunikacji, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej, eksploatacji surowcéw)

- przebudowa ukfadu komunikacyjnego w tym budowa obejscia Matomic

- rozwdj turystyki i rekreac;ji

- rozwdj infrastruktury technicznej

Jednostka Przylesie (P) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja, tereny lesne

W pétnocno — wschodniej i zachodniej czesci jednostki wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe,j
w poétnocnej i zachodniej teren ustug. Potudniowa czes¢, tereny laséow oraz sadéw i ogrodéw
dziatkowych, pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Jednostka o stosunkowo duzych
mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj funkcji mieszkaniowej

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- rozwdj infrastruktury techniczne;j

Jednostka Krzeczyn (K) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, dzialalnos¢ produkcyjna,
ustugi, rzemiosto, przetwérstwo rolno-spozywcze, tereny lesne

Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 zachodniej
obwodnicy Lubina. We wschodnigj i pétnocnej czesci wyznaczono tereny ustugowo — produkcyjne, po
obu stronach obwodnicy tereny ustugowe — produkcyjne oraz ustugowo — mieszkaniowe, a na
potudniowo — zachodnim krancu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W centralnej czesci
Zlokalizowana jest cieptownia. Wyznaczono droge klasy Z tagczaca droge nr 3 z droga wojewodzkg nr
335. Potudniowa czes¢, tereny laséw oraz saddéw i ogroddéw dziatkowych, pozostaje w
dotychczasowym rolnym lub lesnym uzytkowaniu. Gtéwne zagrozenie dla srodowiska to dziatalnos¢
produkcyjna czesci zaktadow. Jednostka o duzych mozliwo$ciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj funkcji gospodarczych — (ustug, dziatalnosci produkcyjnej rzemiosta, handlu hurtowego)
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina

- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych

- rozwdj infrastruktury techniczne;j

Jednostka Ustronie (U) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto

Centralng czes¢ jednostki przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa, tereny wzdtuz ul. Hutniczej,
Jana Pawta Il przeznaczono pod zespét ustug, w tym ustugi wielkohandlowe. W potudniowej cze$ci
wyznaczono tereny mieszkaniowe i ustugowe. Przez teren jednostki przebiega niewielki fragment
projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 zachodniej obwodnicy Lubina. Obszary produkcyjne wzdtuz
terenow kolejowych wymagajg rehabilitacji. Czes¢ jednostki — (zespot urbanistyczny dawnej wsi Stary
Lubin oraz zespét szpitala goérniczego przy ul. M. Sktodowskiej-Curie) zostata objeta strefg ochrony
konserwatorskiej ,B”, natomiast czesS¢ jednostki — Stary Lubin zostata objeta strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ponadto strefe ,W” Scistej ochrony reliktéw
archeologicznych wyznaczono dla grodziska wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne
nr 4/7/73-20 AZP). Gtdbwne zagrozenie dla srodowiska to ciezki transport kotowy oraz zagrozenia
zwigzane z oddziatywaniem terendw przemystowych. Jednostka o duzych mozliwosciach
rozwojowych.
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Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwdj funkcji mieszkaniowej
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- przebudowa ukfadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina, potudniowej obwodnicy
miasta oraz tacznika pomiedzy drogg powiatowg, wojewddzka 335 i krajowg 3
- przebudowa i rehabilitacja obszarow zdegradowanych
- rozwdj infrastruktury techniczne;j

Jednostka Przemystowy Lubin (PL) — preferowane funkcje: dziatalnos¢ produkcyjna, ustugi,
transport lotniczy, sport, tereny lesne

Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 zachodnigj
obwodnicy Lubina. W centralnej i potudniowej czesci jednostki wyznaczono tereny produkcyjne,
sktadowe, budowlane i ustugowe (czesé¢ terenu wchodzi w sktad Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej). W zachodniej czesci zlokalizowano niewielkie tereny ustugowo — mieszkaniowe, a na
potnoc od nich tereny przeznaczone na powiekszenie cmentarza. Na terenach zlokalizowanych na
potudnie od lotniska zaleca sie lokalizowa¢ centrum logistyczne. Czes¢ terendw zlokalizowanych
wzdtuz linii kolejowej wymaga rehabilitacji i uporzadkowania. Nalezy dgzy¢ do eliminacji zabudowy
mieszkaniowej z obszarow dziatalnosci produkcyjnej. Dla czesci obszaru jednostki obowigzujg
ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne zagrozenie dla
Srodowiska to ciezki transport kotowy, dziatalno$¢ produkcyjna czesci zaktadéw oraz hatas lotniczy
zwigzany z uzytkowaniem lotniska. Jednostka o stosunkowo duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- zagospodarowanie i rozwoj LSSE

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug (centrum logistyczne), dziatalnosci
produkcyjnej, transportu lotniczego, rzemiosta, handlu hurtowego)

- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina

- rozwdj infrastruktury technicznej

Ponizsza tabela ilustruje powierzchnie projektowanych w studium terenéw w poszczegélnych
jednostkach osadniczych przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, produkcje i zalesienia.
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Tab. 1 Projektowane tereny pod mieszkalnictwo, ustugi, aktywno$¢ gospodarczg

PROJEKTOWANE TERENY W ha
USLUGI PODSTAWOWE,
L.P MIESZKALNICTWO
STREFA PONADPODSTAWOWE, | TURYSTYKA »
JENDNORODZINNEI, | TERENY ZABUDOWY ) AKTYWNOSC
CENTROTWORCZE, , SPORT |
WIELORODZINNE, WIELOFUNKCYJNEJ GOSPODARCZA
WIELKOHANDLOWE, REKREACJA
ZAGRODOWE
KOMERCYJNE
1. | MALOMICE (M) 80 322 46 8 6
2. | PRZYLESIE (P) 23 18 35 1
3. | KRZECZYN (K) 29 112 5 34
4. | USTRONIE (U) 61 30 80 7 11
5. | PRZEMYSLOWY LUBIN (PL) 23 10 156
6. | CENTRUM (C) 7
7. | STARE MIASTO (SM)
RAZEM 216 370 247 21 207

2.2. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE ORAZ
ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

e obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Studium,

e obszary luk inwestycyjnych,

¢ rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

e rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

e korzystne warunki fizjograficzne,

e dogodng komunikacje,

e dobrg dostepnosé infrastruktury technicznej,

e rejony wymagajgce doinwestowania,

e koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

e koniecznos¢ ochrony wartosci Srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne
konserwatorskie,

e obszary najwiekszego zainteresowania inwestorow,

e obszary atrakcyjne ze wzgledoéw przyrodniczo — krajobrazowych.

Kolejno$¢ realizacji inwestyc;ji.

W pierwszym etapie:

e tereny majgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

e tereny fatwo dostepne komunikacyjnie

W drugim etapie:

e tereny nie majgce obecnie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

o tereny fatwo dostepne komunikacyjnie
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¢ Whnioski ze stanu prawnego gruntéow

Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntow wigzg sie gtownie z rozdrobnionymi, typowo
rolniczymi podziatami wlasnosciowymi i przewagg wtasnosci prywatnej na potencjalnych obszarach
urbanizacji. Efektywne i uporzadkowane lokowanie na tych obszarach nowych zespotéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz terenéw aktywnosci gospodarczej wymagac bedzie scalania gruntéw i
parcelacji umozliwiajgcej zagospodarowanie o charakterze miejskim. Dotyczy to w szczegodlnosci
gruntow w potudniowej (tereny mieszkaniowe, ustug komercyjnych) czesci jednostki Ustronie i
potnocno-zachodniej (tereny ustug komercyjnych, aktywnosci gospodarczej) czesci jednostki
Krzeczyn.

W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowg uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinKi
ulic) konieczne bedzie pozyskanie przez Miasto nowych gruntéw.

69



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

3.KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO
3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego gmina miejska Lubin
znalazta sie w strefie o przewazajgcym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej — do
restrukturyzacji przemystu z podwyzszeniem standardow ochrony $rodowiska. Do gtéwnych
problemow zwigzanych z Legnicko — Glogowskim Obszarem Miedziowym zalicza sie: monostrukture
przemystowa, zblizanie sie przemystu miedziowego do fazy schylkowej oraz koniecznos$é dalszych,
intensywnych dziatan zmierzajacych do przywrécenia rownowagi w srodowisku.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska oraz Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych m.in. gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju. Oznacza
to przede wszystkim podejmowanie lub zaniechanie dziatah, umozliwiajgcych zachowanie lub
przywracanie réwnowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

- racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego

zachowanie réznorodnosci biologiczne;j,

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, STUDIUM
okresla nastepujgce podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego dla obszaru
obejmujacego miasto Lubin:

o Waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami ochrony
najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne jako podstawa
lokalnego systemu terendw zielonych)

e Ograniczenie inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska, stosowanie mato ucigzliwych
technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci
zwigzanych gtdwnie z dziatalnoscig gérniczag i komunikacjg drogowg

e Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych,

e Prowadzenie statego monitoringu srodowiskowego,

e Poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa realizacja
systemodw oczyszczania $ciekdw, wprowadzanie ,czystych” zrodet energii, likwidacja ,niskiej
emisji”,

o Wprowadzanie dolesien, zakfadanie i uzupetnianie zadrzewien

o Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowg wod powierzchniowych, obecnie nie spetniajgcych
standarddéw jakosciowych, ochrona wod podziemnych,

e Stosowanie rekultywacji gruntéw zdegradowanych,

¢ Przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, usuwanie dzikich wysypisk odpadow

e Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych i zasady
zréwnowazonego rozwoju

3.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszaréw i obiektéw prawnie chronionych, wystepujacych na
terenie objetym opracowaniem.

e Grunty lesne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
regulujacej zasady ochrony gruntéw lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej. Realizacja tych

70



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

zasad odbywa sie poprzez ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze oraz
zapobieganie procesom ich degradacji i dewastacji, a takze przywracanie wartosci uzytkowej
gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej. Szczegdétowe
zasady ochrony gruntéw lesnych okreslajg przepisy ustawy. Wszystkie grunty lesne wystepujace na
obszarze objetym opracowaniem oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta
Lubina”

e Lasy; w tym lasy ochronne - wodochronne, lasy ochronne - lasy w miastach oraz lasy
ochronne - uszkodzone przez przemyst

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawq z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, okre$lajacej zasady
zachowania, ochrony i powiekszania zasobow lesnych oraz zasady gospodarki lesnej w powigzaniu
z innymi elementami sSrodowiska.

Realizacja tych zasad odbywa sie poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej
wedtug planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu. Uwzglednia ona
nastepujgce cele: zachowanie lasow i ich korzystnego wptywu na srodowisko, ochrona lasow,
ochrona gleb, wod powierzchniowych i gtebinowych, retencji w zlewni oraz racjonalna produkcja
drewna i surowcow i produktow ubocznego uzytkowania lasu. Prowadzenie gospodarki lesnej w
lasach ochronnych okresla w sposéb szczegétowy Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa. Wszystkie lasy wystepujgce na terenie gminy oznaczono na
rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina”.

o Parki, skwery, zielen publiczna

Tereny zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 127 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”,

zatozenia parkowe i obszary zieleni historycznie ksztaltowane podlegajg ochronie zgodnie z art. 4
,Ustawy o ochronie dobr kultury” oraz. Na terenie objetym opracowaniem obszary zieleni to
najczesciej Parki miejskie, cmentarze oraz skwery i zadrzewienia.
Wystepujgce na terenie miasta Lubina parki i tereny zielone stanowig bardzo istotny element
systemu powigzan przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do
réznego rodzaju rekreacji. Na terenie parkéw i innych terenéw zielonych wystepujg cenne okazy
drzew, bedacych pomnikami przyrody lub majacych cechy drzew pomnikowych (patrz — Wykaz
pomnikow przyrody i drzew pomnikowych).

Ochrona uktadow zieleni parkowej oraz ochrona pozostatych terenéw zielonych polega na:

e Zachowaniu terendw zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

o Nie dopuszczeniu do dzielenia tych obszarédw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci
zachowania wtasnosci w catosci lub dgzenia do scalania gruntow.

e Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb, aby nie niszczyé
naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktore rosng nad brzegami ciekow wodnych. Zaktada sie,
ze prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

e Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do
obsadzen gatunkéw drzew trwatych i dtugowiecznych. Postuluje sie potaczenie poszczegdinych
zatozen zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz ciekow wodnych, alej, grup
zadrzewien srédpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne.

e Obszary te nalezy zachowa¢ jako zatozenia zieleni komponowanej i zabezpieczy¢ przed
dewastacjg. Konieczne jest uporzadkowanie terendw parkéw; wskazana jest ich rewaloryzacja.

¢ Nalezy ogranicza¢ mozliwosci wycinania drzew i krzewow oraz likwidacji terendw zieleni publicznej
bez uzasadnionej celami nadrzednymi, koniecznosci,

e Obszary laséw i zadrzewienh nalezy zabezpieczac przed zanieczyszczeniem i pozarami
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o W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ nowe tereny zieleni publicznej,

przeznaczone do wypoczynku i rekreaciji.

Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”. Ochrona
konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej zmierza do:

Zachowania ich dotychczasowej funkgciji, jezeli sg nadal uzytkowane,

Zachowania cmentarzy nieczynnych jako terenéw zielonych , np. miejsca spacerowe,
Zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposoéb trwaty (sztuczny, np.
mur lub naturalny, np. zywopfot),

Zabezpieczenia przed dewastacjg, uporzadkowania terenu cmentarzy,

Uzgadniania wszystkich dziatan z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy, za$ wszelkie prace mogg by¢ prowadzone po uzyskaniu pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw (pozwolenie to wydaje Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy).

Ciagi ekologiczne

Ciagi ekologiczne wystepujace na terenie opracowania obejmujg cieki wodne i ich doliny, tereny
podmokte oraz roslinnos¢ wodno — tegowa, lesng, krzewy i zadrzewienia wystepujgce wzdtuz ciekdw i
wokét zbiornikow wodnych. Na szczegdlng uwage zastuguje dolina rzeki Zimnicy w jej gérnym biegu
oraz dawny Zalew Matomicki. W obrebie ciagow ekologicznych nalezy:

Pielegnowac i rozwija¢ obudowe biologiczng ciekow w celu odbudowy rownowagi biocenotycznej,
poprawy klimatu, warunkéw wodnych i glebowych.

Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekow z wyjatkiem zwigzanych z ciekami
( urzadzenia techniczne i sportowo — rekreacyjne ).

Zakazac¢ zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

Prowadzi¢ regulacje ciekéw pozwalajgce na wyrownanie i kontrole przeptywow z zastrzezeniem
niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.

Ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie na podstawie ,Ustawy o ochronie przyrody”. Na terenie opracowania wystepujg
nastepujace drzewa - pomniki przyrody, posiadajace numer w rejestrze wojewodzkim:

vy iy

dab szyputkowy Quercus robur przy ul.Traugutta 1

platan klonolistny Platanus hispanica w Parku Kopernika

klon jawor (Acer pseudoplatanus) w Parku Kopernika — 2 szt.

grab zwyczajny (Carpinus betulus) w Parku Kopernika — 2 szt.

jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) w Parku Kopernika,

jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) w Parku im. J. Pitsudskiego

klon pospolity (Acer platanoides) w Parku im. J. Pitsudskiego

lipa szerokolistna (Tilia plafyphyllos) w Parku przy ul. Zamkowej

kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum) w Parku przy ul. Zamkowej — 11 szt.
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e Stanowiska roslin chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, z dnia 9 lipca 2004 r.
(Dz. U. z dnia 28 lipca 2004 r.)

Na rysunku “ Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono wystepujgce na terenie
opracowania udokumentowane stanowiska roslin chronionych, podlegajgce ochronie Scistej. Lacznie
na tym terenie wystepuje 12 stanowisk ( 8 gatunkéw chronionych ) podlegajgcych ochronie Scistej
oraz 47 stanowisk (8 gatunkéw chronionych) podlegajacych ochronie czesciowej.. W odniesieniu do
dziko wystepujacych roslin, podlegajacych ochronie $cistej lub czesciowej, obowigzujg zasady
ochrony okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.

Liste gatunkow chronionych przedstawia tab. 1 w czesci ,Uwarunkowania”.

e Stanowiska zwierzat chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, z dnia 28 wrzesnia
2004 r. (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2004 r.)

W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg zasady ochrony okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r.

Liste chronionych gatunkow fauny przedstawia tab. 2 w czesci ,Uwarunkowania”

e Kompleksy gleb chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
regulujacej zasady ochrony gruntéw rolnych oraz poprawianiu ich wartosci uzytkowej. Realizacja tych
zasad odbywa sie poprzez ograniczanie przeznaczania ich na cele nierolnicze, zapobieganie
procesom degradacji i dewastacji oraz rekultywacje i zagospodarowanie gruntéw na cele rolnicze. Na
rysunku “ Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono kompleksy gruntéw rolnych 11l - IV
klasy bonitacyjnej. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa (dotyczy komplekséw gleb | - 11l klasy bonitacyjnej) lub
Wojewody (dotyczy kompleksow gleb IV klasy bonitacyjnej). Szczegétowe zasady ochrony gruntéw
rolnych okre$lajg przepisy ustawy.

Ochrona woéd

Polepszenie zaopatrzenia miasta w wode i jej magazynowania oraz zapewnienie wiasciwej

jakosci wody w wyniku modernizacji Zaktadu Uzdatniania Wody. Rozbudowa i modernizacja

wodociggow w tym wymiana instalacji z azbestocementu,

o Zwiekszenie skutecznosci oczyszczania sciekow bytowo — komunalnych i przemystowych we
wszystkich jednostkach osadniczych i zaktadach przemystowych

e Budowa systeméw kanalizacyjnych, dostosowanych do charakteru zabudowy jednostek
osadniczych z jednoczesnym unieszkodliwianiem odprowadzanych zanieczyszczen statych i
ptynnych zgodnie z wymaganiami wéd w odbiornikach w tym likwidacja odprowadzania do rzek
substancji ropopochodnych poprzez rozbudowe systemu separatorow

e Modernizacja poletka osadu chemicznego na terenie miejskiej oczyszczalni $ciekow w celu
wyeliminowania negatywnego wptywu odciekow na wody gruntowe i powierzchniowe

e Analiza mozliwosci odbudowy zasobow wdéd podziemnych i powierzchniowych zlewni Potoku
Matomickiego

e Ograniczenie inwestycji o technologiach wodochtonnych .
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o Wskazany jest rozwdj inwestycji o czystych, bezodpadowych technologiach produkcji, o wysokiej
automatyzaciji.

o Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem jest potozony czesciowo w obrebie gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 316. Jest to zbiornik trzeciorzedowy o bardzo duzych walorach — tylko w
rejonie samego miasta sg one mniejsze. GZWP nr 316 lezy w strefie wysokiej ochrony zbiornikéw
wod podziemnych (OWO).

Obszar ten ze wzgledu na duze zasoby wod podziemnych i ich dobrg jakos¢ podlega szczegdlnej
ochronie polegajacej zwtaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczania wod oraz zapobieganiu i
przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Ochrony wymagaja ptytkie nieizolowane lub stabo izolowane od powierzchni poziomy wodonosne
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Dla poprawy jakosci wod konieczne sg dziatania likwidujgce drenaz
sciekow do gruntu, wilasciwe odprowadzanie $ciekdow przemystowych i komunalnych,
zagospodarowanie odpadéw poflotacyjnych w technologiach goérniczych. Nalezy ograniczy¢ wielko$¢
emisji gazowych i pytowych przez stosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oczyszczajgcych.
Niezbedne jest takze wprowadzenie zakazéw sktadowania odpaddw i wylewania nieczystosci w
obszarach zasilania wéd podziemnych.

¢ Strefy ochrony uje¢ wod

Istniejace na terenie opracowania ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociagi posiadajg strefy

ochrony bezposredniej zamykajgcej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wod. Na ich

terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia i zakazy:

o Wykorzystanie terenu wytgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stac;ji
uzdatniania wody.

e Odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do uje¢ wody.

e Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania osdb nie zatrudnionych przy obstudze
urzadzen gospodarki wodne;j.

e Utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do jej
Zgniwania.

Na terenie stref ochrony posredniej wprowadza sie nastepujace zakazy:
. ujecie Kozlice l i ll

1/ wydobywania kopalin na podstawie nowych koncesiji,

2/ wykonywania nowych odwiertow studziennych przez innych uzytkownikow, z wyjatkiem
szczegolnie uzasadnionych przypadkéw poboru wody do celow konsumpcyjnych w
uzgodnieniu z Wydziatem Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Lubinie,

3/ lokalizacji magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

4/ lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

5/ budowy grzebalisk zwierzat.

. ujecie Osiek Il
1/ wprowadzania sciekow i zanieczyszczen do ziemi i wod podziemnych,
2/ skfadowania statych i ptynnych odpadéw komunalnych, przemystowych i rolniczych,
3/ lokalizacji zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,
4/ lokalizacji zbiornikébw do magazynowania i rurociaggdéw do transportu produktéw
ropopochodnych i promieniotworczych oraz innych substancji chemicznych,
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5/ uzywania samolotéw do przeprowadzenia zabiegdw rolniczych,
6/ zaktadania cmentarzy i grzebania zwierzat,
7/ masowego wypasu bydia i trzody chlewnej.

] ujecie ,,Lotnisko”
1/ wprowadzania sciekow i zanieczyszczen do ziemi i wéd podziemnych,
2/ sktadowania statych i ptynnych odpadow komunalnych, przemystowych i rolniczych,
3/ lokalizacji zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,
4/ lokalizacji zbiornikdbw do magazynowania i rurociggdw do transportu produktéw
ropopochodnych i promieniotwérczych oraz innych substancji chemicznych,
5/ zaktadania cmentarzy i grzebania zwierzat.

. ujecie ,,Szpital”
1/ wprowadzania sciekow i zanieczyszczen do ziemi i wod podziemnych,
2/ skfadowania statych i ptynnych odpadéw komunalnych, przemystowych i rolniczych,
3/ lokalizacji zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,
4/ lokalizacji zbiornikbw do magazynowania i rurociagéw do transportu produktéow
ropopochodnych i promieniotworczych oraz innych substancji chemicznych

o Kopaliny, dziatalnosé gérnicza

Zasady ochrony zt6z kopalin okreslajg zapisy ustawy ,Prawo ochrony srodowiska” oraz Ustawy
.Prawo geologiczne i goérnicze”, méwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym rowniez kopalin towarzyszacych oraz koniecznosci
uzyskania odpowiedniej konces;ji.

Na terenie gminy miejskiej Lubin dziatalno$¢ goérnicza stanowi jeden z najpowazniejszych
problemow dla $rodowiska, stad dziatania w celu wyeliminowania lub zminimalizowania jej
negatywnych efektéw, stanowig jeden z priorytetéw w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska w
gminie. Instytucjg odpowiedzialng za w/w dziatania jest przede wszystkim KGHM Polska Miedz S.A. a
do gtéwnych zadan nalezg m.in:

e podjecie srodkdw niezbednych do ochrony zasobow ztoza

e ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

e prowadzenie sukcesywnej rekultywaciji terendw poeksploatacyjnych

e przywrdcenie do wtasciwego stanu innych elementow przyrodniczych srodowiska oraz elementow
infrastruktury poprzez usuwanie szkoéd gorniczych zwigzanych z powierzchnig ziemi oraz
obiektami kubaturowymi i liniowymi

e profilaktyka budowlana

e aktualizowanie mapy prognozowanego stanu deformacji terenu gérniczego

W  studium uwzgledniono granice obszaréw goérniczych dla eksploatacji zt6z rud miedzi

(przedstawiono na rysunku “Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina”) wg zarzgdzenia nr 18 Min.

Przemystu i Handlu z dnia 10.11.1993 r. zatwierdzone decyzjag MOS na GK/Wk/KP/3034/97 z dnia

06.10.1997 r.

Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony srodowiska zwigzane z eksploatacjg zioza

okreslajg przepisy szczegolne.
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e Szlaki turystyczne

Przez omawiany obszar przebiegajg szlaki turystyczne oznaczone kolorami: niebieskim, zéttym,
czerwonym i zielonym. Z terenu Gtogowa do Legnicy, przez Sobin, Jedrzychéw, Szklary Goérne,
Lubin, Krzeczyn Wielki i Chréstnik, prowadzi szlak niebieski ,Polskiej Miedzi”. Szlak zétty, zwany
~Szlakiem zabytkdéw”, przechodzi z Chocianowa i wiedzie przez Szklary Dolne i Krzeczyn Maty do
Lubina i dalej na obszar gminy Scinawa. Szlak czerwony odtwarza trase przemarszu Il Armii Wojska
Polskiego na odcinku od zachodniej granicy gminy, przez Krzeczyn Maty i Lubin do granicy
wschodniej. Szlak zielony z Lubina biegnie w kierunku obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Czarnej Wody” i dalej, przez jego teren, przechodzi na teren gminy Chocianéw.

Zaleca sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg tego rodzaju
turystyki (miejsca odpoczynku, itp.). W miare rozwoju turystycznego gminy nalezy wyznaczy¢ nowe
szlaki na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

W celu zachowania i ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego nalezy przeprowadzi¢ ponowng
waloryzacje przyrodniczg najcenniejszych obiektéw i obszaréw na terenie gminy.

Na podstawie dotychczasowych badan stwierdzono na obszarze objetym opracowaniem
wystepowanie obiektéw i siedlisk przyrodniczych, ktérych warto$¢ pozwala na objecie ich ochrong
prawng. W zwigzku z powyzszym proponuije sie utworzenie nastepujacych form ochrony:

o rezerwat przyrody — obszar na wschod od Krzeczyna, w dolinie doptywu Baczyny, obejmujacy
wilgotne lasy tegowe, podmokte taki i szuwary,

o zespot przyrodniczo — krajobrazowy — obszar doliny Zimnicy i jej doptywu w rejonie Szybdw
Gtéwnych i Wschodnich, obejmujacy podmokte lasy i taki,

o uzytki ekologiczne — obszar doliny Zimnicy na potudnie od ul. Zielonej az do granic miasta z
wystepujgcymi zbiorowiskami tegowymi i tgkami,

o pomniki przyrody - na terenie opracowania wytypowano 9 drzew o cechach pomnikowych |,
ktére moga zosta¢ uznane za pomniki przyrody. Sg to deby szyputkowe i platany klonolistne
Zlokalizowane przy drodze do Krzeczyna Wielkiego, ul. Przemystowej, w Parku Wroctawskim
oraz inne drzewa o wysokich walorach przyrodniczych

o pomniki przyrody - grupy gtazéw narzutowych w Parku Wroctawskim

3.4. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJ

Na catym obszarze objetym opracowaniem mamy do czynienia ze srodowiskiem antropogenicznie
przeksztatconym. Prawie na caltym obszarze miasta wystepujg deformacje powierzchni terenu w
nastepstwie jego osiadania spowodowanego dziatalnoscig gérniczg (z wyjatkiem Krzeczyna i terenéw
rolniczych w pétnocno-wschodniej czesci miasta). Maksymalne osiadania, wynoszace 2 - 2,5 m
wystepujg lokalnie w rejonie dawnego Zalewu Matomickiego (wzdtuz linii kolejowej do Gtogowa) oraz
w rejonie drogi faczacej Obore z drogg krajowg nr 3.

Najwiekszg forma antropogeniczng na terenie gminy jest Zalew Matomicki. Miat spetnia¢ funkcje
rekreacyjna i przeciwpowodziowg, a jego planowana powierzchnia miata mie¢ 19.08 ha przy
pojemnosci 284 000 m®. Obecnie w nastepstwie obnizania poziomu wéd podziemnych i
nieszczelnego podtoza nastgpito wyschniecie zbiornika. Ponadto w nastepstwie dziatalnoSci
eksploatacyjnej obserwuje sie osiadanie tego terenu s$rednio ok. 0,2-0,5 m. Po catym terenie
rozrzucone sg drobne, pojedyncze wyrobiska po eksploatacji piasku, zwiru i gliny, o gtebokosci 2-4
m.
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Zaznacza sie tu nieznaczna degradacja powierzchni terenu. Znaczne zmiany wizualne w rzezbie
terenu nastgpity w strefie lokalizacji Szybow Gtownych ZG Lubin w wyniku nagromadzenia na
zwatowisku skaty ptonnej, o wysokosci ok. 15 -20 m. Zmiany powierzchni terenu nastagpity takze w
rejonach zabudowy mieszkaniowej i przemystowej miasta Lubina i obszaréw kopalnianych.
Lokalnymi, arealnymi deformacjami, zwigzanymi z osiadaniem powierzchni terenu nad strefami
eksploatacji rudy oraz odwadniania gérotworu objete jest ok. 90% powierzchni miasta.
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4. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
4.1. PODSTAWOWE KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W Studium okresla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego:

Zachowanie obiektow zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogdw.

Zachowanie i porzadkowanie historycznych uktaddéw urbanistycznych oraz porzgdkowanie ich
struktury przestrzennej.

Rozwdéj budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuaciji cech przestrzennych —
ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej
interpretacji.

Rozwdj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkdéw architektury jako walorow krajoznawczych.
Utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej

Przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektow dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych
Podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz

Dla osiggniecia okresSlonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkéw okresla sie nastepujace
kKierunki dziatan:

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu

utrzymuje sie status ochronny obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
dolnoslaskiego; ochrong proponuje sie obja¢ réwniez obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow

wyznacza sie obszary i obiekty do przeksztatcen i rehabilitacji, waloryzacji oraz ustala sie zasady
ich zagospodarowania

proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych zabytkow

proponuje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla ratowania
zabytkéw, a takze opracowanie systemu promocji dla noworealizowanych obiektow o twdrczych
rozwigzaniach architektonicznych, w szczegolnosci dla obiektow projektowanych i realizowanych w
tradycyjnej konstrukcji i formie

zgodnie z art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) prezydent miasta zobowigzany jest do sporzadzenia na okres 4 lat
gminnego programu opieki nad zabytkami. Gminny program opieki nad zabytkami przyjmuje rada
gminy, po uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu delegatura w
Legnicy. Program ten ma na celu w szczegolnosci:

- wtgczenie probleméw ochrony zabytkdow do systemu zadan strategicznych, wynikajgcych
z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

- uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa
archeologicznego, tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rwnowagi ekologicznej,

- zahamowanie procesdw degradacji zabytkdéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

- wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkdéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

- podejmowanie dziatan zwiekszajacych atrakcyjno$¢ zabytkow dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi $rodkéw
finansowych na opieke nad zabytkami,

- okreslenie warunkow wspotpracy z wtascicielami zabytkoéw, eliminujgcych sytuacje konfliktowe
zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow,
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- podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opiekg nad
zabytkami

Z realizacji programu prezydent miasta sporzadza, co 2 lata, sprawozdanie, ktére przedstawia
radzie gminy.

4.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w Studium
okresla sie w szczegolnosci:

o Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw szczegolnych:

1) cmentarze

2) stanowiska archeologiczne

3) obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow
4) obiekty architektury i budownictwa wpisane do ewidencji zabytkéw

e Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na podstawie
przepiséw szczegolnych :

1) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

2) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej

3) strefa ,W” Scistej ochrony archeologicznej

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych

4.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy
ochrony konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem
przekazu kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

o strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
strefe ,B” ochrony konserwatorskiej
strefe ,W” Scistej ochrony reliktéw archeologicznych
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych

o Strefa , A” Scistej ochrony konserwatorskiej

obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.:
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty sie w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkow.
Jest to obszar szczegdlnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego, w ktorym
ochronie prawnej podlegajg réwniez podpowierzchniowe nawarstwienia antropogeniczne, zwigzane z
rozwojem przestrzennym (w tym relikty: muréw, systemoéw wodociggowych, fortyfikacji, itp.). W strefie
tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong
wspétczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarcza i ustugowg oraz koniecznosS¢ opracowania
planu szczegdtowego rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszehnstwo majg wszelkie dziatania
odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych a takze historycznych
linii zabudowy, podziatéw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw.
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Strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastepujgcych obszaréw miasta

Lubin:

- zespotu starego miasta jako osrodka historycznego z resztg muréw obronnych; strefa ta

zamyka sie w ulicach: Kopernika, Armii Krajowej, Niepodlegtosci i Zamkowej. Granica strefy
przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic,

- historycznego zespotu budowlanego dawnych koszar 4 putku dragonéw w Lubinie w obrebie

ulic: Armii Krajowej, Skladowej, Ksiecia Ludwika | i T. Kosciuszki.

W strefie ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegélne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow, chodnikéw; cieki i zbiorniki
wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

nalezy konserwowaé zachowane elementy ukfadu przestrzennego;

poszczegolne obiekty zabytkowe nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji do wartoéci historycznej obiektu;

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu. W niektérych przypadkach
wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozyciji
przestrzennej;

nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly oraz nawigzaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.
Nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowag historyczna;

nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie
nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne
(np. btednych nasadzen zieleni);

nalezy podtrzymaé funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac¢ funkcje wspétczesne do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdinych obiektow, a funkcje ucigzliwe i degradujace
wyeliminowac;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalania istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

podziaty nieruchomosci oraz zmiany wtasnosciowo-prawne nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowiacy na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych elementéw
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy;

wszelkie zamierzenia i dziatania na obszarze strefy ,A” nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy;

wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. Prace ziemne
mozna wykonywac¢ pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych lub
nadzoru archeologicznego, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia na prace archeologiczne i
wykopaliskowe. Pozwolenie powyzsze inwestor zobowigzany jest uzyska¢ od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy przed wydaniem pozwolenia na
budowe. Prace archeologiczne (badania wykopaliskowe lub nadzér) finansowane sg przez
inwestora, zas moga by¢ wykonywane jedynie przez uprawnionego archeologa;
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- inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan
studialnych w przypadku postawienia takich wymogow przez odpowiednie urzedy (Ochrony
Zabytkow, Nadzor Budowlany i in.).

Poza wymienionymi powyzej badaniami archeologicznymi mogg to by¢ opracowania architektoniczne,

urbanistyczne, badania stratygraficzne, dendrologiczne, dendro-chronologiczne, itp. Wyniki tych

badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

W obrebie strefy ,A” wedtug art. 36, ust.1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.), pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow,

- wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badanh konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje,

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow.

o Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci,

tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem

zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalne;.

Strefe ,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastepujacych obszaréw miasta Lubin:

- zespot urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX — wiecznej zabudowy, siegajacej rowniez
poczatkdw XX — wieku, obejmujgcy obszar ograniczony ulicami: Odrodzenia, Kolejowg (do toréw
kolejowych), 1-Maja, Tysigclecia, Armii Krajowej i Kopernika;

- zespdt koszarowo-mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, obejmujgcy obszar
ograniczony ulicami: Armii Krajowej, Sktadowa, Ksiecia Ludwika |, Kilinskiego i al. Niepodlegtosci
(ze strefy ,B” nalezy wytaczy¢ strefe ,A” obejmujacq teren dawnego zespotu koszarowego);

- zespot szpitala gérniczego przy ul. M. Sktodowskiej-Curie;

- zespot urbanistyczny dawnej wsi Stary Lubin, w granicach siedliska.

- zespot architektoniczny — tzw. ,stare koszary” u zbiegu ulic: Bema i 1 Maja

Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.

W strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, {;.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

- obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu;

- nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozyciji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami do lokalnej tradycji architektonicznej; nie
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moze ona dominowaé nad zabudowg historyczna. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi
uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

- elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

- w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie s$ladéw nieistniejgcych fragmentéw
historycznej kompozycji przestrzennej;

- nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historyczne;j
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujagcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa oraz obiektow
potozonych na obszarze objetym strefg;

- nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

- umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcy na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych lub szyldow sklepéw i zakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych lub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢c z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy;

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
we Wroctawiu Delegatura w Legnicy;

4.4, OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
o Strefa ,,W” Scistej ochrony reliktéw archeologicznych

obejmuje ochrong tereny o rozpoznanej zawartos$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, a charakteryzujgcych sie wtasng formg krajobrazowa, wyrdzniajgca sie w
rzezbie terenu. Obiektami tymi mogg by¢: grodziska wraz z otaczajgcymi je fosami, pojedyncze
kurhany lub cmentarzyska kurhanowe, fortalicje, groble, waly, itp.

Strefe  ,W” Scistej ochrony reliktbw archeologicznych  wyznaczono dla  grodziska
wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne nr 4/7/73-20 AZP).

W strefie ,,W” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu;

- dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

- przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, kultowych, rekreacyjnych lub innych;

- wszystkie wymienione powyzej dziatania bezwzglednie nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy i prowadzi¢ po uzyskaniu
stosownego pozwolenia;

e Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych.
Dotyczy to gtdwnie miejscowosci i przedmies¢ miast o metryce sredniowiecznej, ktére czesto w
swoim wspotczesnym uktadzie zachowaty sredniowieczny uktad.

Strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wyznaczono dla:
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dawnych wsi 0 metryce sredniowiecznej: Stary Lubin i Matomice w granicach siedliska, a takze dla
przedmiescia sredniowiecznego miasta Lubin, ktéra ograniczona jest tu ulicami: Kolejowa, 1 Maja, M.
Sktodowskiej-Curie, Armii Krajowej, Sktadowa, |.J. Paderewskiego, Gen. W. Sikorskiego,
Odrodzenia. Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.

W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

- na wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne
wykopy ziemne) na tym obszarze nalezy uzyska¢ opinie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za
zezwoleniem konserwatorskim i, w zakresie okreslonym w tej opinii uzyska¢ od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, pozwolenie na prace
archeologiczne. Powyzsze prace w formie nadzoru archeologicznego odbywajg sie na koszt
inwestora. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Powyzsze strefy ochrony konserwatorskiej powinny by¢é wprowadzone do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku ustalania inwestycji w trybie rozprawy
administracyjnej obowigzuje zgodnosc¢ z ustaleniami studium.

e Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Na rysunku Studium oznacza sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw (spis w zataczniku), w stosunku do ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

- dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe, itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujgcych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

- dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego nie
posiadajgcego wtasnej formy krajobrazowej, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania pozwolenia
od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowag. Badania te
uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej,
umozliwiajgc jednoczesnie jej realizacje. W takim przypadku badania archeologiczne wykonywane
sg na koszt inwestora, ktéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie
instytucji, pracowni lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan
decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich =zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu. Pozwolenie na prace
archeologiczne i wykopaliskowe inwestor zobowigzany jest uzyska¢ od Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy przed wydaniem pozwolenia na budowe.

e Wymogi dotyczace pozostatych terenow

Obszary bez rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz obszary nieobjete strefg ,A” lub ,OW”
ochrony konserwatorskiej, w granicach administracyjnych miasta Lubin, podlegajg nastepujgcemu
ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy o terminie rozpoczecia prac ziemnych z co najmniej 7
— dniowym wyprzedzeniem, w celu przeprowadzenia inspekcji archeologiczno-konserwatorskiej prac
ziemnych. W przypadku wystgpienia zabytkow lub obiektéw archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg na koszt inwestora po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia na prace archeologiczne i wykopaliskowe od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy.
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4.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI
o Parki, cmentarze, szpalery i aleje

Tereny te najczesciej stanowig integralng czes¢ jednego z obszaréw chronionych strefg lub niekiedy
wystepujg samoistnie. Na terenie cmentarza (Krzeczyn) wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- cmentarz nalezy utrzymywaé w porzadku: zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed
dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac je w inny
sposob, uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w
Legnicy. Na terenie cmentarza w Krzeczynie wszelkie prace mogg by¢ wykonywane po uzyskaniu
pozwolenia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy.

Ochrona konserwatorska uktaddéw zieleni zmierza do:

e Zachowania terenu zabytkowych zatozeh zieleni w granicach historycznych.

o Nie dopuszczenia do dzielenia tych obszarédw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci
zachowania wtasnosci w catosci lub dgzenia do scalania gruntow.

e \Wprowadzenia zakazu prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkoéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy i Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.

o Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. Gdy nie przewiduje sie prac
renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare
mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje poszczegolnych czesci zespotow patacowych: folwark
jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen,
tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i
prowadzone w ten sposob, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng
nad brzegami ciekdw wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia
dawnego systemu wodnego.

o Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do
obsadzen gatunkéw drzew trwatych i dlugowiecznych. Postuluje sie potaczenie poszczegdinych
zatozen zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz ciekéw wodnych, alej, grup
zadrzewien srédpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne.

4.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Peinej ochronie podlegajg obiekty ujete w rejestrze zabytkéw wojewddztwa dolnoslaskiego (rejestr w
czesci Uwarunkowania). Na terenie miasta Lubin do rejestru zabytkéw wpisanych jest 15 zabytkow
nieruchomych w tym 1 cmentarz.

W trakcie remontu i modernizacji obiektow architektonicznych dopuszcza sie dziatania
wytgcznie konserwatorskie wg specjalistycznych projektéw i pod nadzorem konserwatorskim
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W przypadku
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa dolnoslaskiego obowigzuje zakaz
wprowadzania wszelkich zmian bryty, detalu, wnetrz i wyposazenia. Obiekty, zespoty i zatozenia
urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej
wynikajgcymi z Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 z 2003r.) Wedtug art. 36, ust.1 cytowanej ustawy, pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow wymaga:
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- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow,

- wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badanh konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycjg wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow.

Pozwolenie na wyzej wymienione dziatania wydaje Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu Delegatura w Legnicy na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
posiadajacej tytut prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw badz
nieruchomosci (w przypadku prowadzenia badan archeologicznych), wynikajgcy z prawa wtasnosci,
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego. Szczegdtowy tryb i sposdb wydawania pozwoleh na prowadzenie prac przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, o ktérych mowa powyzej oraz kwalifikacjach osob
uprawnionych do prowadzenia tych prac, okresla rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca
2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych
(Dz. U. Nr 150, poz. 1579).

Ponadto postuluje sie dalsze wpisywanie do rejestru zabytkdw najcenniejszych obiektéw
reprezentatywnych dla wszelkich typow i rodzajéw zabytkéw tu wystepujacych.

4.7. EWIDENCJA ZABYTKOW

Mniej rygorystycznym wymogom podlegajg obiekty architektoniczne figurujace w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow prowadzonej przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy (spis w zatgczniku):
e 104 obiekty architektoniczne

Obowigzuje wymodg uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu Delegatura w Legnicy, w zakresie remontéw elewacji, dachow, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz wymiany stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej. W przypadku konieczno$ci
wymiany zewnetrznej stolarki, nowa powinna by¢ tej samej wielkosci, ksztattu i posiada¢ te same
wymiary. Ponadto obowigzuje stosowanie identycznej stolarki zewnetrznej we wszystkich lokalach
budynku.

Postuluje sie biezacg aktualizacje i uzupetnianie ww ewidenciji.

4.8. ZALECENIA | WNIOSKI

Nalezy opracowaC programu konserwatorski w celu ratowania najcenniejszych zabytkow.
Koordynatorem powyzszego programu winien by¢ lokalny samorzad przy wspétpracy z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkdw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W realizacji tego programu czynny
udziat powinna wzig¢ lokalna spotecznosc.

W najogolniejszych zarysach program ratowniczy winien polegacC na rewitalizacji i wkaczeniu
obiektow zabytkowych w nurt turystyki i ustug (restauracje, kawiarnie, hotele, itp.). Lokalny samorzad
winien zachecac i stwarza¢ warunki do inwestowania w obiekty o walorach kulturowych.
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5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

| GOSPODARKI LESNEJ

5.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

Pomimo wysokiej wartosci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo nie
bedzie odgrywa¢ duze roli w gospodarce tak uprzemystowionego miasta, jakim jest Lubin. Miasto
moze natomiast stanowi¢ m.in. osrodek obstugi rolnictwa dla gmin powiatu lubinskiego.

Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedzie produkcja rodlinna z przewagq uprawy zbdz.
Jednak wskazane by bylo, aby produkcja rolnicza surowca do bezposredniego spozycia byta
ograniczana na korzys¢ produkcji np. materiatu szkoétkarskiego roslin ozdobnych. Produkcja
zwierzeca w obszarze opracowania ma symboliczne znaczenie.

Konieczne jest przyspieszenie procesdéw restrukturyzacyjnych w kierunku trwatego
zagospodarowania gruntdw znajdujacych sie w Zasobie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Tworzenie przez rolnikdw grup producenckich moze utatwi¢ im rozwijanie ré6znych form produkcji oraz
zagospodarowanie ptodow rolnych.

Wskazane jest zalesienie gruntow rolniczych niskiej jakosci lub zdegradowanych.

5.2. USTALENIA STUDIUM DLA TERENOW ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

e Tereny uzytkéw rolnych

Zaleca sie ochrone wskazanych na rysunku Studium terendéw rolnych przed zainwestowaniem.
Dotyczy to w szczegdlnosci gruntow w klasach bonitacyjnych Il i IV. Obszary gleb niskiej jakosci lub
zdegradowanych mozna przeznaczy¢ pod zalesienia lub na cele nierolnicze.

Ochronie uzytkow rolnych stuzy¢ bedzie réwniez prawidtowa agrotechnika oraz pielegnacja
istniejacych i wprowadzanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych (ochrona przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi oraz przed erozjg).

e Tereny laséw

Obszary istniejacych laséw i terendéw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Gospodarka lesna w lasach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa powinna by¢
prowadzona zgodnie z opracowanym na lata 1996-2005 ,Planem urzadzenia gospodarstwa lesnego
dla Nadlesnictwa Lubin”. Nadzér nad lasami nie stanowigcymi wiasnosci Skarbu Parstwa powinien
powierzy¢ starosta powiatu lubinskiego Nadlesnictwu Lubin.

Wszystkie lasy w obszarze opracowania to lasy ochronne zaliczane do dwdoch kategorii
ochronnosci: lasy chronigce srodowisko przyrodnicze - w granicach administracyjnych miasta Lubin
oraz lasy wodochronne. Najwiekszy obszar laséw wodochronnych znajduje sie w pétnocno-
zachodniej czesci miasta.
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6. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
6.1. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEGO

W  Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami —

(M, MN, MU, MUW )

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami —

(U, UST, ZP, ZI, ZC)

Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami —

(UCS, UC, UM, UK, UH, AG, AGP, PG, PE)

Tereny produkciji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej oznaczone symbolami —
(RPO, RO, ZD, MR, RP, RZ)

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami —

(WW, NO, EE, EG, NU, CC, NUK, CZ,1T)

Tereny komunikaciji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolami —
(KK, KS, LK, S-3,GP, G, Z,L,D)

Tereny srodowiska przyrodniczego oznaczone symbolami —

(RL, ZN, w)

Okreslone na rysunku studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach sg orientacyjne.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Dokfadne linie rozgraniczajgce tereny
0 roznym przeznaczeniu powinny zostac ustalone na etapie opracowania plandw miejscowych.

6.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
e Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie Studium zostat zrealizowany przede wszystkim
poprzez wyznaczenie nowych terendw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie
dalszy rozwdj, gtébwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, (domy wolnostojace, w
zabudowie blizniaczej i szeregowej) i wielorodzinnego.

Terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynikatoby to z obecnej tendencji
demograficznej. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardéw mieszkaniowych,
mozliwos¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wtadze gminy oraz zachowanie
dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej zageszczania.

Nowg zabudowe lokalizuje sie w poblizu istniejgcego zainwestowania oraz na obszarach luk
inwestycyjnych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury technicznej
oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwiekszego zainteresowania
inwestorow.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest réwniez lokalizacja obiektéw ustugowych,
rzemiesiniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placow
manewrowych, a takze zieleni urzadzonej. Ucigzliwo$¢ funkcji ustugowo — produkcyjnych musi sie
zamyka¢ w granicach wtasnej dziatki i nie moze wyklucza¢ funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie
adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowo — ustugows.
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¢ Ogodlne zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

W miejscowych planach nalezy dla terenéw mieszkaniowych stosowac ponizsze zasady.

Nalezy unika¢ lokalizacji ,w szczerym polu” z dala od terenéw zainwestowanych. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciggéw i kwartatow zabudowy. Zaleca sie
tworzenie nieduzych zespotéw umozliwiajgcych powstawanie wspodinot mieszkaniowych. Nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ zlokalizowania lokalnego osrodka ustugowego oraz zapewni¢ mozliwos¢
zrealizowania programu wypoczynku codziennego mieszkancow. Dla poszczegodinych zespotow
zaleca sie komponowac¢ budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu
przestrzennego. Nie dopuszcza sie do realizacji indywidualnych garazy.

Dla nowoprojektowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia zagrozen
zwigzanych z pracami goérniczymi.

Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefg ochrony konserwatorskiej A i B
dopuszcza sie zabudowe o réznorodnym charakterze, zachowujaca prawidiowe relacje z zabudowg
sasiadujgcya, uwzgledniajacg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe i kulturowe.

Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej zaleca sie przyjaé nastepujace
wielkosci dziatek:

e zabudowa szeregowa — 350-500 m2

e zabudowa blizniacza — 500-800 m2

e zabudowa wolnostojgca — 600-1500 m2
e zabudowa zagrodowa — 1500-2500 m2
e zabudowa rezydencjonalna—  2000-4000 m2

Dla zabudowy wielorodzinnej intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ nastepujacych wartosci:

e 1,15 przy sredniej wazonej liczbie kondygnaciji 3,1 — 4,0
e 1,25 przy Sredniej wazonej liczbie kondygnacji 4,1 — 5,0
e 1,35 przy sredniej wazonej liczbie kondygnaciji 5,1 — 7,0
e 1,45 przy Sredniej wazonej liczbie kondygnacji 7,1 — 9,0
e 1,50 przy sredniej wazonej liczbie kondygnac;ji 9,1 — 11,0

Okreslone na rysunku studium granice projektowanych terenéw mieszkaniowych sg orientacyjne.
Szczegoétowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej
nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformutowane ponize;j.

e Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych
Oznaczone narysunku studium, symbol M

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej,
wolnostojacej) brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi
podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi, zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dziatki; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- co najmniej 40% kazdego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny
rekreacyjne,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- wszystkie przyszie inwestycie muszg uznac priorytet ochrony terendéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

- dla zabudowy wielorodzinnej =zaleca sie budowe parkingbw i garazy co najmniej
dwupoziomowych oraz podziemnych,

- ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej, ekrandw dzwiekochtonnych, itp.).

Oznaczone narysunku studium, symbol MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej),
zagrodowej i rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowa gospodarczg oraz obiektami ustugowymi
(w tym ustugi podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki; pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie zaleca sie zwiekszania gestosci zabudowy (wtérnych podziatow) za wyjatkiem ,plomb”,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- wszystkie przyszie inwestycie muszg uznal priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektoéw i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolinymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wilasnoéci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

- ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej, ekranéw dzwiekochtonnych, itp.).

Oznaczone narysunku studium, symbol MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z
zabudowg gospodarcza, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z
prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i
sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

- wszystkie przyszie inwestycje muszg uznacC priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektdw i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolinymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

- ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej, ekrandw dzwiekochtonnych, itp.).
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Oznaczone narysunku studium, symbol MUW

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej (w tym gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
podstawowych i ponadpodstawowych, ustug sportu, rekreacji i wypoczynku, ustug komercyjnych,
zieleni parkowej, itp) brutto, wraz z zabudowa gospodarcza, oraz niewielkimi obiektami produkc;ji
nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig
urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie obiekty o maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacii,

- dla zabudowy wielorodzinnej intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé wartosci 1,15,

- nalezy przewidzie¢ lokalizacje dzielnicowego osrodka ustugowego,

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dziatki; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- co najmniej 40% kazdego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny
rekreacyjne,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- na terenach mieszkaniowych wszystkie przyszie inwestycje muszg uznac priorytet ochrony
terenéw mieszkaniowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzadzenh (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze
przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych na terenach mieszkaniowych postuluje sie
obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

- dla zabudowy wielorodzinnej =zaleca sie budowe parkingbw i garazy co najmnigj
dwupoziomowych oraz podziemnych,

- ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej, ekranéw dzwiekochtonnych, itp.).

6.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
e Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy przewiduje sie dalszy rozwoj ustug dla potrzeb mieszkancow oraz ludnosci
zamiejscowej. W studium zaznaczono niektére istniejagce obiekty ustug podstawowych oraz
ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku studium wyodrebniono tylko
niektére tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajgc swobode wyboru
przysztym inwestorom.

W Studium proponuje sie wyznaczy¢ 3 centra ustug ogdélnomiejskich oraz 6 mniejszych
os$rodkéw ustug ponadpodstawowych petnigce jednoczesnie funkcje obszardw przestrzeni publicznej.
Do ogdlnomiejskich centr zaliczono: istniejace centrum Stare Miasto, proponowane centrum wzdtuz
ul Jana Pawta |l oraz projektowane pomiedzy ulicami Sikorskiego, Wroctawskg i Paderewskiego. Do
osrodkoéw ustug ponadpodstawowych zaliczono: w jednostce Centrum pomiedzy ulicami Armii
Krajowej, Sktadowg i Ksiecia Ludwika I, w jednostce Ustronie w centralnej czesci wzdtuz ul. Hutniczej
oraz na poétnocy pomiedzy ul. Hutnicza, Obwodnicg i terenami kolejowymi, w jednostce Przylesie
w centralnej czesci, w jednostce Krzeczyn w zachodniej czesci oraz w jednostce Matomice na
terenach zabudowy wielofunkcyjne;j.
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Baza placéwek oswiatowych jest ogdlnie dobrze rozwinieta jednakze sg tereny, na ktérych
zaobserwowa¢ mozna ich niedorozwdj. Nalezy przewidzieé¢ lokalizacje przedszkoli w potudniowo —
wschodniej czesci jednostki Ustronie na obszarze Starego Lubina oraz osiedla Ustronie |,
w jednostce Matomice na obszarze istniejacej zabudowy oraz w miare rozwoju zabudowy we
wschodniej jej czesci, potudniowej czesci jednostki Przylesie oraz w miare rozwoju zabudowy w
potudniowo — zachodniej czesci jednostki Krzeczyn.

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkét podstawowych w potudniowej czesci jednostki Ustronie na
obszarze Starego Lubina, w jednostce Matomice na obszarze istniejgcej zabudowy oraz w miare
rozwoju zabudowy we wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w
potudniowo — zachodniej jej czesci.

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkét gimnazjalnych we wschodniej czesci jednostki Ustronie na
obszarze osiedla Ustronie |, oraz w miare rozwoju zabudowy w potnocno - wschodniej czesci
jednostki Przylesie, w jednostce Matomice na obszarze istniejacej zabudowy oraz w miare rozwoju
zabudowy we wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w potudniowo
— zachodniej jej czesci w powigzaniu z obstugg miejscowosci Krzeczyn Wielki i Maty, Chréstnik,
Goérzyca.

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkdt ponadgimnazjalnych na terenie jednostki Ustronie oraz w
dalszej perspektywie na terenie jednostki Matomice.

W Lubinie funkcjonuje tylko jedno kino w jednostce Stare Miasto stad zaleca sie lokalizacje na
terenach ustug min jednego kina w jednostce Przylesie oraz w jednostce Ustronie. Zaleca sie
lokalizacje na terenie jednego z os$rodkow ustugowych centrum wystawienniczego, teatru, sali
koncertowej, oraz uniwersalnej hali sportowo — widowiskowej. Na terenie jednostki Matomice nalezy
Zlokalizowac koscioét.

Rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miare pojawiajacych sie
potrzeb, na terenach =zabudowy mieszkaniowej istniejgcej oraz projektowanej. Zaleca sie
podwyzszenie standardu obiektéw ustugowych poprzez remonty i powiekszenie przestrzeni
ustugowej. W zaleznosci od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw. Istnieje
koniecznos¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenia ilosci punktéw handlu, gastronomii,
rzemiosta.

Istniejgca na obszarze Studium baza sportowo - turystyczno — rekreacyjna jest niewystarczajgca
dla potrzeb rozwoju miasta i powiatu. Oprdcz istniejacych wyznaczono nowe tereny do rozwoju tego
rodzaju ustug w jednostce Matomice, Ustronie, Krzeczyn oraz Przylesie. Zaleca sie przywrocenie
funkcji rekreacyjno - sportowej osrodkowi Matomice. Na terenach tych nalezy przewidzie¢ lokalizacje
ustug handlu i gastronomii oraz wprowadzi¢ maksymalng ilosci zieleni sredniej i wysokiej. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustugi sportowo — turystyczno — rekreacyjne poza
terenami wyznaczonymi na rysunku Studium.

Na obszarze Studium zaproponowano nowe tereny zieleni parkowej gtéwnie na obszarze
jednostki Ustronie, Krzeczyn oraz Matomice, oraz powiekszenie terendw cmentarza w jednostce
Przemystowy Lubin. Proponuje sie utworzy¢ ogréd zoologiczny na terenie Parku Wroctawskiego w
jednostce Centrum.

Zarowno tereny sportowo - turystyczno — rekreacyjne jak i tereny parkowe petnig funkcje
obszardw przestrzeni publicznej.

Postuluje sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg szlakow
turystycznych (miejsca odpoczynku, itp.). Na rysunku studium zaproponowano trasy rowerowego
ruchu turystycznego. Szczegdtowy przebieg szlakow turystycznych i tras rowerowych nalezy
zweryfikowac i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium zaklada wytyczenie systemu tras rowerowych (z ewentualnym
wykorzystaniem drég powiatowych, gminnych, polnych i lesnych), wraz z wyposazeniem w obiekty
rekreacji zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.
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Okreslone na rysunku studium granice projektowanych infrastruktury spotecznej sg

orientacyjne. Szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy
nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformutowane ponize;.

Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
Oznaczone na rysunku studium, symbol U

Tereny wazniejszych ustug centrotwérczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na
wydzielonych dziatkach (oswiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji i tgcznosci,
dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzagdzong

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywacC skala i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej
o charakterze obrzeznym,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone na rysunku studium, symbol UST

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku (w tym ogréd zoologiczny) wraz
z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwoéci dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

- dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, hotele, itp.).

Oznaczone narysunku studium, symbol ZP
Tereny parkow wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie zaleca sie zmiany funkcji parku na inna,

- dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajace zagospodarowania
terenu (gastronomia, boiska do gier, place zabaw, obiekty matej architektury, itp.),

- dla terenu zlokalizowanego pomigdzy terenami kolei, ul. Sktodowskiej oraz tgcznikiem ul.
Sktodowskiej i drogi krajowej nr 3 dopuszcza sie lokalizacje przystanku komunikacji kolejowej,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyc¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Oznaczone narysunku studium, symbol ZI
Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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- dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (obiekty matej architektury, itp.),

- dla terenow zlokalizowanych przy ul. Legnickiej dopuszcza sie pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu tzn. tereny ogrodow dziatkowych,

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne.

Oznaczone narysunku studium, symbolem zZC
Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do lokalizacji terenéw mieszkaniowych w odlegtosci 50 m od granicy
cmentarza w przypadku terendow zwodociggowanych oraz 150 m na terenach
niezwodociggowanych,

- dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszace funkcji
podstawowe;j.

Szlaki turystyczne — oznaczone na rysunku ciggami kétek w kolorze zielonym

Piesze szlaki turystyczne wraz z odpowiednig infrastruktura.

Sciezki rowerowe — oznaczone na rysunku studium ciagami kétek w kolorze czerwonym
Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe,
miejsca na ogniska)

- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
tymczasowych obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych)

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektdw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- zaleca sie doktadne oznakowanie $ciezek rowerowych.

6.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
¢ Ogolne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Studium zaktada zwiekszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej miasta zapewniajgcego nowe
miejsca pracy oraz powiekszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe tereny
aktywnosci gospodarczej o roznym stopniu ucigzliwosci.

Tereny ustug wielkohandlowych zlokalizowane sg w potudniowej czesci jednostki Centrum,
wzdtuz ulicy Jana Pawat Il oraz Hutniczej w jednostce Ustronie, w potnocnej czesci jednostki
Przylesie oraz w pétnocnej czesci jednostki Przemystowy Lubin przy ul. M. C. Sktodowskie;.

Ustugi komercyjne zlokalizowane sg gtdwnie na terenie jednostki: Krzeczyn, Przemystowy Lubin,
Centrum, Matomice oraz Ustronie. Tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowano gtownie w
jednostce: Przemystowy Lubin, Krzeczyn, Matomice i Centrum. Dla terenéw aktywnosci gospodarczej
zlokalizowanych w jednostce Przemystowy Lubin zaleca sie utworzy¢ centrum logistyczne w
powigzaniu z terenem istniejacego lotniska. Na obszarze jednostki Przemystowy Lubin przy Al.
Niepodlegtosci zlokalizowana jest czes¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LESS).

Tereny przemystu wydobywczego funkcjonujg w jednostce Przemystowy Zachdd, a tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych w jednostce Matomice.

Dla terenoéw potozonych w jednostce Krzeczyn, Ustronie i Przemystowy Lubin nalezy wprowadzi¢
wewnetrzny uktad komunikacyjny dla bezposredniej obstugi poszczegdlnych obiektéw.
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Wybér konkretnego terenu oraz wielkos¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyzji
wiadz gminy w porozumieniu z poszczegolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do chaotycznej
zabudowy oraz niewlasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki przestrzennej,
polegajacej na opracowywaniu kompleksowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslone na rysunku studium granice projektowanych terendéw aktywnosci gospodarczej sg
orientacyjne. Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania w/w terenéw nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

o Ustalenia studium dla terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej
Oznaczone narysunku studium, symbol UCS

Tereny centrum ustug ogolnomiejskich ,Stare Miasto” wraz z zabudowg mieszkaniowa,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- preferuje sie rézne nieucigzliwe ustugi, gldwnie o charakterze centrotwérczym (ustugi kultury,
handel, gastronomia, dziatalno$¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),
- preferuje sie zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacii,
- dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o duzej powierzchni, w tym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 w Rynku na miejscu obecnie istniejacego pawilonu handlowego:
- dopuszcza sie obiekt o wysokosci 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
- pierwsza kondygnacja pasaz handlowy, trzecia kondygnacja mieszkalna, kondygnacja
podziemna — parkingi, garaze,
- nalezy nawigza¢ w podziale elewacji do parcel $redniowiecznych i ich granice
odwzorowane w architekturze budynku
- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,
- na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw
handlowo — ustugowych,
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o
charakterze obrzeznym,
- nowa i modernizowana zabudowa winna odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujacymi do otaczajgcej zabudowy historycznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol UC

Tereny centrum ustug ogdlnomiejskich ,Srédmieécie” wraz z zabudowag mieszkaniowa,
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie rézne nieucigzliwe ustugi, gldwnie o charakterze centrotwérczym (ustugi kultury,
handel, gastronomia, dziatalnos¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonow
handlowo — ustugowych,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o
charakterze obrzeznym,

- nowa i modernizowana zabudowa winna odznaczac¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi,

- preferuje sie zabudowe o wysokosci maksymalnie do 3 kondygnacji.
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Oznaczone narysunku studium, symbol UM

Tereny ustug (komercyjnych i niekomercyjnych) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji
nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarcza oraz niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig
urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

- zaleca sie wprowadzenie min 30% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci,

- ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej, ekranow dzwigkochtonnych, itp.).

Oznaczone na rysunku studium, symbol UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustug (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
samochodow, turystyka, obstuga firm, finanse, itp.), dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjng,
magazynowa, przetworcza, stacje paliw, itp,

- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- zaleca sie wprowadzenie min 25% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci.

Oznaczone narysunku studium, symbol UH

Tereny ustug wielkohandlowych oraz innych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi
oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie ustugi handlowe o duzej powierzchni , w tym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, stacje paliw, ustugi motoryzacyjne, dziatalnos¢ ustugowo — produkcyjna,
magazynowa, przetworcza, itp,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- zaleca sie wprowadzenie min 10% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci.
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Oznaczone narysunku studium, symbol AG

Tereny aktywnosci gospodarczej (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i
gastronomia, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, gospodarka magazynowa,
obstuga komunikacji samochodowej itp.), wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysoko$¢ nowowznoszonych i rozbudowywanych hal i magazynéw
wynoszacg 10 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie koniecznos¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujgcych wskaznikéw: jedno stanowisko na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie.

Oznaczone narysunku studium, symbol AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjne w tym tereny LSSE (handel,
gastronomia, handel hurtowy, zaktady ustugowo - produkcyjne, budownictwo, ustugi zwigzane z
obstugg firm, transport, gospodarka magazynowo - skfadowa, itp.), wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysoko$¢ nowowznoszonych i rozbudowywanych hal i magazynow
wynoszacg 10 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie koniecznos¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujacych wskaznikéw: jedno stanowisko na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

- zaleca sie likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- na terenie LSSE obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji i 18 m
powyzej poziomu terenu oraz do 5 kondygnacji dla budynkow administracyjnych, dopuszcza sie
odstepstwa przypadku obiektow technologicznych (kominy, wieze, maszty, silosy, itp.),

- na terenie LSSE ustala sie lokalizacje funkcji i obiektéw zgodnie z planem rozwoju.

Oznaczone narysunku studium, symbol PG

Tereny dziatalnosci przemystu wydobywczego, baz, skladéw i budownictwa oraz ustug wraz z
zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie koniecznos¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujgcych wskaznikow: jedno stanowisko na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

- nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Oznaczone narysunku studium, symbol PE

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.
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6.5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ ORAZ OBStLUGI ROLNO-

SPOZYWCZEJ

Ogadlne kierunki rozwoju produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej

Tereny produkcji rolnej zlokalizowane sa gtéwnie w jednostce Matomice, Przylesie oraz Krzeczyn.

Ustalenia studium dla terenéw produkciji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej
Oznaczone narysunku studium, symbol RPO

Tereny ustug i produkcji gospodarki ogrodniczej i sadowniczej wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii, obstugi
komunikacji samochodowej,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej funkcyjne;.

Oznaczone narysunku studium, symbol RO

Tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych, saddw i ogrodow rekreacyjnych wraz z
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie mozliwosci zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ zalesiania,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw.

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZD
Tereny ogrodéw dziatkowych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie mozliwosci zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancéw.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MR

Tereny produkcji polowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wraz z zielenig, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,

- zaleca sie wysokos¢ zabudowy: do 2,5 kondygnacji nadziemnych,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow.
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Oznaczone narysunku studium, symbol RP
Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania

Oznaczone narysunku studium, symbol RZ
Tereny fak i pastwisk.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania.

6.6. KIERUNKI ROZWOJU DLA TERENOW ZIELENI

Ogodlne kierunki rozwoju dla terenow zieleni

Istniejagce na obszarze Studium tereny laséw nalezy sukcesywnie obejmowaé réznymi formami
ochrony. Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakéw turystycznych, Sciezek rowerowych miejsc
odpoczynku, itp. Zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni.

Ustalenia studium dla terenéw zieleni
Oznaczone na rysunku studium, symbolem RL
Tereny laséw, zadrzewien, ciekow wodnych.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

- dopuszcza lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej oraz elementéw matej
architektury (Sciezki piesze i rowerowe, fawki, oswietlenie, itp.),

- zakazuje sie przeksztatcania meandrujgcych strumieni lesnych, funkcjonujacych jako korytarze
ekologiczne.

Oznaczone narysunku studium, symbolem ZN
Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

- zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych
funkcji ekologicznych i krajobrazowych.

Oznaczone na rysunku studium, symbolem w
Tereny rzek, pozostatych ciekow wodnych oraz wod stojgcych.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

- dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne,

- ustala sie dla terenéw przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami koniecznos¢
zachowania po obu stronach brzegow stref o szerokosci min 3,0 m umozliwiajgcych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy,
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- ustala sie dla terenéw przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami ograniczenie
lokalizacji urzadzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy
ciekow.

6.7. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI

Tereny wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcenn mozna podzieli¢ na kilka grup. Do pierwszej nalezg
obszary produkcyjno — budowlano — ustugowe czesto z dodatkowg funkcjg mieszkaniowg ktoére
wymagajg rehabilitacji, uporzgdkowania, a czesto zmiany funkcji np. z przemystowej na mniej
ucigzliwg ustugowa. Do gtdéwnych dziatan na tych obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektow
degradujacych i ucigzliwych. Nalezy dazyé do poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez
modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Nalezy poprawia¢ walory przestrzeni poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementow
matej architektury. Zaleca sie eliminowanie funkcji mieszkaniowej z terendw produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych i budowlanych.

Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy $cistego centrum Starego Miasta z nielicznie
zachowanymi elementami dawnego ukfadu (kosciot, budynek dawnego ratusza, nieliczne historyczne
kamienice, pozostatosci fortyfikacji) w ktorym dominuje mato wartoSciowa wspotczesna zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa (pierzeje rynku), 5 kondygnacyjne mieszkalne punktowce. Do gtéwnych
dziatan na tym obszarze nalezy: stopniowa wymiana elementéow zaktécajacych i degradujgcych np.
mieszkalnych punktowcéw, oficyn, garazy. Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw
zespotu. Podstawowym typem winna by¢ zabudowa ustugowo — mieszkaniowa, zwarta o charakterze
obrzeznym i wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Nowg zabudowe nalezy
dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigzac
formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nalezy dazy¢ do podniesienia prestizu
zespotu poprzez podkredlenie osi widokowych i kompozycyjnych, wprowadzenie reprezentacyjnych
kompozycji zieleni do wnetrz. Zaleca sie tworzenie pasazy ustugowych. Obowigzujg szczegodlne
wymagania architektoniczne dla catej zabudowy zespotu.

Do trzeciej grupy nalezg obszary zabudowy wielorodzinnej wykonanej w technice wielkiego bloku
i wielkiej ptyty. Zabudowa pochodzi gtéwnie z drugiej potowy lat 60, lat 70 i 80. Jest to w duzej mierze
zabudowa o charakterze substandardowym, charakteryzujgca sie niewielkg powierzchnig uzytkowg
mieszkan, ograniczonym programem ustug, niskimi walorami architektoniczno - krajobrazowymi.
Czes¢ zabudowy szczegodlnie starsza jest juz w duzej czesci zdekapitalizowana w wyniku zuzycia
technicznego i funkcjonalnego.

Do gtéwnych dziatah na tych obszarach nalezy podniesieni standardu samych budynkow poprzez
przebudowe, rozbudowe oraz renowacje. Nalezy dazy¢ do podniesienia standardu mieszkan poprzez
budowe petnej infrastruktury. Osiedla nalezy wyposazy¢ w trwate obiekty ustugowe, zwiekszy¢ w
miare mozliwosci liczbe terendéw zielonych oraz rekreacyjnych (place zabaw dla dzieci z zielenig
towarzyszaca, place do gier sportowych dla mtodziezy). Nalezy dazy¢ do hierarchizacji przestrzeni
osiedlowych za pomocg matej architektury, zieleni, dominant oraz wyeksponowania osi widokowych.
Zaleca sie wprowadzenie podziatu w ramach zespotéw na przestrzen publiczng ogdlnie dostepng
oraz tylko dla mieszkancéw. Nalezy wyeliminowaé z obszaréw mieszkaniowych obiekty
dysharmonijne, degradujace i ucigzliwe. Nalezy dazy¢ do likwidacji jednopoziomowych parkingdw
igarazy na rzecz podziemnych i kilkukondygnacyjnych. W przypadku budynkéw silnie
zdekapitalizowanych zaleca sie wyburzenie obiektow i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej
zabudowy wielorodzinnej (postuluje sie wprowadzenie zabudowy o maksymalnej wysokosci do 5
kondygnacji) co spowoduje rozgeszczenie czesto nadmiernej skoncentrowanej zabudowy
i zapewnienie wtasciwych standardéw przestrzennych.

Zaleca sie opracowanie kompleksowego programu rewitalizacji dla zabudowy mieszkaniowe;j
poszczegodlnych osiedli w oparciu 0 ekspertyzy dotyczace stanu technicznego obiektow.
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Zabudowa wielorodzinna zajmuje powierzchnie: ok. 51 ha w jednostce Centrum (20650
mieszkancow), 70 ha w jednostce Przylesie (22900 mieszkancéw), 72 ha w jednostce Ustronie
(25090 mieszkancow), co daje razem 193 ha i 68 645 osob.

Zaktadajac catkowitg wymiane zabudowy wielorodzinnej i przyjmujac jednolity wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,7 chtonnos$¢ terendow istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
WYNosi:

193 ha x 0,70 =1 351 000 m2 p.o.

1351 000: 1,25 =1 080 800 m2 p.u.

Zaktadajgc s$rednig wielko$¢ gospodarstwa domowego: 2,8 - 3,3 osoby, a standard

powierzchniowy: 30 m2 p.u./na osobe:

1 080 800 m2 p.u. : 90 m2 = 12 000 mieszkan

12 000 x 3 = 36 000 osbb

Chtonnosé ta wynosi 36 000 oséb stad potrzeba zapewnienia mieszkan dla 32 645 os6b co przy
zatozonej intensywnosci 0,7 daje koniecznos¢ przeznaczenia pod nowg zabudowe ok. 175 ha.

Przyjmujac wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,0 chtonnos¢ terendw istniejgcej
zabudowy wynosi 51 460 osob co przy zatozonej intensywnosci 1,0 daje koniecznos$¢ przeznaczenia
pod nowg zabudowe ok. 60 ha.

Tereny wymagajgce przeksztatcen, uporzadkowania lub rehabilitacji to przede wszystkim :

- w jednostce Stare Miasto obszar centralny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,

- w jednostce Centrum tereny aktywnos$ci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej po obu stronach ul. Scinawskiej, tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terenéw
kolejowych, tereny zabudowy wielorodzinnej osiedla Staszica i Zwyciestwa,

- w jednostce Przylesie tereny zabudowy wielorodzinnej osiedla Przylesie |, 11 lll,

- w jednostce Ustronie tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terenéw kolejowych, tereny
zabudowy wielorodzinnej osiedla Ustronie I, Il i IV,

- w jednostce Przemystowy Lubin tereny aktywnoséci gospodarczej zlokalizowane na pétnoc od
drogi krajowej nr 3, tereny przemystowe kombinatu KGHM na obszarze lokalizacji Szybow
Gtéwnych ZG Lubin,

- w jednostce Krzeczyn tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terenéw kolejowych i ul.
Przemystowej,

- w jednostce Matomice tereny rekreacyjne Zalewu Matomickiego.

6.8. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
e Mieszkalnictwo
W Studium zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang poprzez:

e rozgeszczanie (obnizenie wspotczynnika oséb/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje
nowej zabudowy oraz rozbudowe istniejgcych osiedli,

e rozwdj budownictwa opartego gtdwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojaca, blizniacza,
szeregowgq), zabudowe wielorodzinna w matych domach mieszkalnych,

¢ realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

¢ eliminacje zabudowy blokowej z obszaru jednostki Stare Miasto,

e wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe,

e wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomocg matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

e wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancow,

e podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejgcych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,
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e poprawy stanu technicznego obiektdw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e zwiekszenie w miare mozliwosci osiedlowych terendw zielonych i rekreacyjnych,

o zwiekszenie liczby miejsc postojowych poprzez budowe podziemnych i kilkukondygnacyjnych
garazy i parkingow,

e modernizacje i podniesienie parametréw technicznych uktadu komunikacyjnego.

Obszar Studium zamieszkuje okoto 79 650 osob. Przyjeto zatozenie niewielkiego wzrostu liczby
ludnosci do roku 2015 do liczby 80 000.
Srednia wielko$é gospodarstwa domowego: 2,8 — 3,3 osoby. Standard powierzchniowy: 30 m2
p.u./na osobe. Przecietna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach: i = 0,3.
Stosunek powierzchni ogdlnej zabudowy mieszkaniowej do powierzchni uzytkowej = 1,25.

Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:
1) 80000 x 30 m2/os =2 400 000 m? p.u.
2) zasoby mieszkaniowe istniejace: 1 441 800 m? p.u.
3) 2400000 — 1441800 =958 200 m? (pozadany przyrost p.u.)
4) 958 200 x 1,25 =1 197 750 m? p.o.
5) 1197 750: 0,3 = 3992 500 m? to jest ok. 400 ha.
Przy zatozeniu sredniej liczby oséb na mieszkanie w wysokosci 2,8 deficyt mieszkan wynosi — 11400,
przy sredniej liczbie oséb w wysokosci 3,3 deficyt wynosi — 9680.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej w jednostce Matomice liczg 322 ha. Przyjmujgc z tego ok.
60 % terendw pod zabudowe mieszkaniowag uzyskujemy powierzchnie ok. 190 ha, w tym 40 ha
zabudowy wielorodzinnej oraz 150 ha zabudowy jednorodzinnej. Przyjmujac dla zabudowy
wielorodzinnej wskaznik intensywnosci 0,85, a dla zabudowy jednorodzinnej: 45% zabudowy
szeregowej, 45% zabudowy wolnostojacej i 10% zabudowy blizniaczej, szacunkowa pojemnosc¢
terenow mieszkaniowych wynosi ok. 18 000 osdb.

¢ Ustugi podstawowe

W Studium zakfada sie poprawe warunkow zycia mieszkancéw w zakresie ustug podstawowych

realizowang poprzez:

e rozwoj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdélnych jednostkach,

e rozwoj Lubina jako regionalnego centrum petnigcego role wielofunkcyjnego osrodka ustug
wyzszego rzedu,

e rozw¢j zaplecza oswiatowego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkancom gminy odpowiednich warunkéw edukaciji, rozrywki i rekreac;ji.

e Rynek pracy

W Studium zakfada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancoéw w zakresie rynku pracy realizowang

m.in. poprzez :

e tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalnos¢
gospodarcza, drobna wytwérczosé, itp.),

¢ tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

e tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej ( w tym w LESS ), handlu hurtowym,
dziatalnosci magazynowej, itp.
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7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
¢ Ogolne kierunki rozwoju komunikacji

Najwazniejszg na obszarze Studium inwestycjg komunikacyjng jest budowa zachodniej obwodnicy
Lubina na trasie drogi krajowej nr 3. Realizacja tego zamierzenia pozwoli wyeliminowac ucigzliwy
ruch tranzytowy z Lubina.

Bardzo istotna dla Lubina jest budowa tzw. potudniowej obwodnicy (przediuzenie ul. Komis;ji
Edukacji Narodowej) ktéra pozwoli wyeliminowaé czesciowo ruch tranzytowy oraz uruchomié nowe
tereny pod inwestycje w jednostkach Ustronie i Krzeczyn. Studium proponuje réwniez nowy przebieg
drogi wojewodzkiej nr 292 pozwalajgcy oming¢ zainwestowane tereny jednostki Matomice.

Modernizacja drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony
podniesie standard bezpieczenstwa na obszarze Studium, z drugiej natomiast poprawi dostepnos¢
komunikacyjng Lubina dla pozostatych miejscowosci gminy.

Zaleca sie nastepujace etapowanie elementéw uktadu komunikacyjnego:

- w pierwszym etapie realizacja potudniowej obwodnicy (miejskiej)

- w drugim etapie realizacja zachodniej obwodnicy Lubina na trasie drogi krajowej

- w trzecim etapie realizacja wschodniego obejscia Matomic na trasie drogi wojewodzkiej nr 292.

Na obszarze jednostki Matomice na terenach ustug komercyjnych wzdtuz trasy krajowej nr 3
zaleca sie lokalizacje ustug komunikacji samochodowej (motel, stacja paliw, parking dla pojazdow
ciezarowych). Studium zaktada powiekszenie terenu dworca autobusowego o tereny postoju
taksowek, prywatnych garazy oraz strzezonego parkingu i przeksztatcenie go w zintegrowany
dworzec obstugi komunikacji samochodowej (autobusy, busy, minibusy, taxi).

W zakresie komunikacji kolejowej Studium proponuje wprowadzenie niekonwencjonalnego
srodka przewozu (np. autobus na szynach) na trasie: Legnica — Lubin — Gwizdandw. Gmina winna
wykorzysta¢ swe potozenie na trasie linii kolejowej: Legnica — Lubin - Rudna - Gtogow.

W zakresie komunikacji lotniczej zaktada sie rozbudowe istniejacego lotniska, przeksztatcenia go
w port lotniczy ktérego terminal bedzie wspotpracowat z zespotem gospodarczo — logistycznym (firmy
przewozowe, magazyny, handel, itp.).

Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drdg nie sg sprzeczne z niniejszym Studium.
Szczegoétowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terendw komunikacji nalezy okresli¢
w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;j.

e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji
Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol LK

Tereny obstugi komunikacji lotniczej (lotnisko dyspozycyjno — sportowe klasy lll) wraz z zielenig
oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (urzad celny,
posterunek Strazy Granicznej, hotel, sktady celne, gastronomia, handel, ustugi finansowe,
turystyczne, administracyjne itp.),

- zaleca sie lokalizowa¢ zabudowe o charakterze prestizowym w strefie lotniska,

- dopuszcza sie targi i wystawy zwigzane z lotnictwem,

- nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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Oznaczone na rysunku studium ciemno szarym i jasnoszarym (tereny kolejowe zamkniete),
symbol KK

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamkniete (linie
kolejowe, stacja kolejowa, bocznice itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego,

- odlegtos¢ budynkéw i budowli od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m z
zastrzezeniem, Zze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego
natezenia hatasu i wibracji,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terendw na ustugi komercyjne, ulice lub zielen
izolacyjng w przypadku zmian wiasnosciowych terenéw kolejowych.

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KS

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi, stacje paliw itp.) wraz
z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla sasiadujgcych
terendw mieszkaniowych,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (gastronomia,
sklep, myjnia, itp.),

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terenu na mieszkaniowa, ustugowg lub zieleni
urzadzone;.

Oznaczona na rysunku studium kolorem biatym, symbol S-3:

projektowana droga ekspresowa (zachodnia obwodnica Lubina w ciggu drogi krajowej nr 3)

Oznaczona na rysunku studium kolorem szarym istniejace, symbol GP:

istniejace i projektowane drogi i ulice gtdwne ruchu przyspieszonego

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym istniejace, kolorem biatym projektowane
symbol G:

istniejgce i projektowane drogi i ulice gtowne

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym istniejace, kolorem bialym projektowane
symbol Z:

istniejgce i projektowane drogi i ulice zbiorcze

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym istniejace, kolorem bialym projektowane
symbol L:

istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym istniejace, kolorem bialym projektowane
symbol D:

istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice dojazdowe
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Modernizacja drogi krajowej nr 3

Ustala sie przebieg obwodnicy Lubina w cigagu drogi ekspresowej S-3 Szczecin — Zielona Goéra —
Legnica — Lubawka — granica panstwa — droga ekspresowa — klasa S 2/2 — wg wydanej przez
Wojewode Dolnoslaskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nr | — Pd -8/06 z dnia 12.09.2006
oraz ,Koncepcji Programowej obejscia miasta Lubina w ciggu drogi ekspresowej S-3” wraz z
raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowiska dla inwestycji jw. — wg opracowania
»1ransprojektu — Gdansk” 2003 r. zgodnie z modernizacjg drogi krajowej nr 36.

Zaleca sie uzyskac¢ docelowo parametry klasy GP (szeroko$¢ jezdni 2 x 7,0 m, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych — 50,0 m) na catym przebiegu od pétnocno-zachodniej granicy miasta do
wylotu na potudnie ul. Legnicka. Studium zaktada budowe zachodniej obwodnicy Lubina S-3 na trasie
drogi krajowej nr 3 i eliminacje ruchu tranzytowego z nieprzystosowanych do intensywnego ruchu ulic
(znaczny udziat ruchu ciezkiego).

Projektowana obwodnica zapoczatkowana na pdtnocy miejscowosci weztem Lubin | (pierwszy
preferowany wariant wezta poza obszarem miasta na terenie gminy Lubin, drugi wariant w pétnocnej
czesci miasta pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku symbolami PG) poprzez wezet Lubin |l
(pierwszy preferowany wariant wezta na potudniowym przedtuzeniu ulicy Hutniczej wraz z obejsciem
miejscowosci Krzeczyn na terenie gminy Lubin, drugi wariant na drodze wojewoddzkiej nr 335) fgczy
sie z istniejgcg drogg nr 3 na potudnie od Lubina weztem Chrdstnik. Dopuszcza sie realizacje tylko
jednego z wariantéw weztow oraz ustala koniecznos¢ koordynacji ich lokalizacji z sgsiednia gming
Lubin. Parametry obwodnicy: S 2/2, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 100,0 m, zaleca sie
przyja¢ na terenach zabudowanych minimalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni
na 20 m.

Sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych
drég za zgodg zarzadzajgcego. Istniejace urzadzenia (gazociag wysokiego cisnienia, linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia) kolidujace z trasg projektowanej obwodnicy na etapie
opracowania mpzp wymagajq korekty ich przebiegu w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
operatoréw tychze sieci.

Modernizacja drogi krajowej nr 36

Zaleca sie uzyskac¢ docelowo parametry klasy GP (szeroko$¢ jezdni — 7,0 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 50,0 m) na odcinku od skrzyzowania z ul. KEN do wylotu w kierunku Wroctawia,
oraz parametry klasy G (szerokosc¢ jezdni — 7,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 28,0 m)
na odcinku ulicy Scinawskiej.

Modernizacja drog wojewodzkich

Na drogach wojewddzkich nr 292 i 335 nalezy uzyskaé po modernizacji docelowo parametry drogi
klasy G o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych — 30,0 m. Zachowuje sie obecny przebieg trasy
drogi nr 292 do czasu realizacji wschodniego obejscia Matomic. Zaleca sie zmiane przebiegu trasy
drogi nr 335 na odcinku od przeciecia z projektowang ,obwodnicg potudniowg” do skrzyzowania z
drogg krajowg nr 3; proponowana trasa - od skrzyzowania drogi nr 335 z ,obwodnicg potudniowg”
wschodnim odcinkiem obwodnicy potudniowej do skrzyzowania z drogg nr 3 (ul. KEN). Sieci
infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢é w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drég za
zgodg zarzadzajgcego.

Modernizacja drég powiatowych

¢ Na drodze powiatowej nr 1219D nalezy uzyskac po przebudowie docelowo parametry drogi klasy
Z o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

¢ Na drodze powiatowej nr 1230D nalezy uzyskac po przebudowie docelowo parametry drogi klasy
Z 0 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m.
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e Na drodze powiatowej nr 1231D nalezy uzyskac po przebudowie docelowo parametry drogi klasy
Z o szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

e Na drodze powiatowej nr 1235D nalezy uzyskac po przebudowie docelowo parametry drogi klasy
Z o szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m,.

¢ Na drodze powiatowej nr 1190D nalezy uzyskac po przebudowie docelowo parametry ulicy klasy
Z o szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

¢ Na drodze powiatowej nr 1191D nalezy uzyskac docelowo parametry ulicy klasy Z o szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych — 35,0 m.

e Na drodze powiatowej nr 1192D nalezy uzyskac¢ docelowo parametry ulicy klasy G o szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych — 40,0 m.

¢ Na drodze powiatowej nr 1193D nalezy uzyskac docelowo parametry ulicy klasy Z o szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych — 30,0 m.

Modernizacja drég gminnych (ulic miejskich)

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy G o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m dla obwodnicy potudniowe;.

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewnié¢ parametry klasy Z dla ulic:
fragmentu Scinawskiej, Gen. Wt. Sikorskiego, Traugutta, Odrodzenia, Mieszka, fragmentu Kolejowe;j,
fragmentu Chocianowskiej, oraz nowoprojektowanych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0
—30,0 m.

Pozostate ulice klasy L o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych min 12,0 m oraz D o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min 10,0 m.

e Natezenie i prognoza ruchu

Prognoza ruchu kotowego na drogach krajowych nr 3 i nr 36 oraz drogach wojewddzkich nr 292 i nr
335 w oparciu o pomiary generalne z 1995 r. (wg Transprojektu Warszawa)

Tab. 2 Prognoza ruchu

NR ODCINEK POMIAR GENERALNY Z | PROGNOZA RUCHU W
DROGI 2000 ROKU POJ/DOBE NA ROK 2015
3 LUBIN - PRZEJSCIE 12209 21366
3 LUBIN - POLKOWICE 15976 26444
3 LUBIN - LEGNICA 11978 21257
36 LUBIN - PROCHOWICE 6706 11216
36 LUBIN SCINAWA 4360 7612
335 TRZEBNICE - LUBIN 3426 5369
292 LUBIN - RUDNA 2516 2353
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e Postulowane podstawowe parametry techniczne drég i ulic

Postulowane podstawowe parametry techniczne drog i ulic przedstawia ponizsza tabela wg
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03. 1999 r. oraz ustawy
O drogach publicznych

Tab. 3 Podstawowe parametry techniczne drog i ulic

PARAMETRY TEREN NIEZBUDOWANY TEREN ZABUDOWANY
KLASA S |[GP| G Z L D S |GP| G Z L D
SZEROKOSC W LINIACH 30 | 30 | 25| 20 | 15 | 15 | 40 | 30 | 25 | 20 | 12 | 10
ROZGRANICZAJACYCH (MIN)

'\Kﬂi:;hPREDKOSC PROJEKTOWAW 80 | 60 | 50 | 40 | 40 | 30 | 60 | 60 | 50 | 40 | 30 | 30
SZEROKOSC JEZDNI (2 PASY 70 | 7.0 6,0-(55-|5,0-]3,5* 70 | 7.0 6,5- |6,0-(5,0-| 3,5*
RUCHU) 70160 | 55| 5,0 70 | 70 | 6,0 | -50
SZEROKOSC POBOCZA (MIN) 150(1,25| 1,0 | 0,75 0,75

PROMIEN LUKU POZIOMEGO (MIN)

PRZY ZASTOSOWANIU

POCHYLENIA POPRZECZNEGO 500 | 200 | 125 | 80 50 170 | 120 | 40 30
MAX 7% DLA DROG | 5-6% DLA

uLIC

PROMIEN LUKU POZIOMEGO PRZY

(MIN) ZASTOSOWANIU 1000 | 400 | 250 | 175 | 100 160 | 160 | 60 35
POCHYLENIA POPRZECZNEGO 4%

MAKSYMALNE POCHYLENIE 5 7 8 9 10 7 8 10 12
NIWELETY W %

SZEROKOSC CHODNIKOW DOST. DO RUCHU PIESZEGO MIN. 1,5 M
SZEROKOSC SCIEZKI 1,5 M DLA DROGI JEDNOKIERUNKOWEJ

ROWEROWEJ 2,0 M DLA DROGI DWUKIERUNKOWEJ

MIN. ODLEGLOSC OBIEKTOW TEREN
BUDOWL. OD KRAWEDZII JEZDNI: TEREN ZABUDOWANY NIEZABUDOWANY
DROGI KRAJOWE 10M 25M

DROGI WOJEWODZKIE | 8M 20M
POWIATOWE

DROGI GMINNE 6 M 15M
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7.2

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Istniejace i proponowane gtéwne przebiegi uzbrojenia infrastrukturalnego pokazano na planszy
sInfrastruktura techniczna - ideogram uzbrojenia”

Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, NU, CC, NUK, CZ)

Oznaczone narysunku studium, symbol WW:
tereny urzadzeh zaopatrzenia w wode wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NO:
tereny urzadzeh odprowadzania i oczyszczania $ciekdw wraz z zielenig oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol EE:
tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol EG:
tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol NU:
tereny sktadowiska komunalnego z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Oznaczone narysunku studium, symbol CC:
tereny elektrocieptowni - centralnej cieptowni z zielenig oraz urzgadzeniami infrastruktury
technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NUK:
tereny kompostowni z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol CZ:
tereny cmentarza dla zwierzat z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

e Gospodarka wodno - sciekowa.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode mieszkancow miasta Lubina oparte bedzie nadal na istniejgcych ujeciach wody
podziemnej i jej uzdatnianiu w Zaktadach Uzdatniania Wody oraz dodatkowo uzupetniane z systemu
wodociggowego LGOM. W celu polepszenia zaopatrzenia miasta w wode i jej magazynowania oraz
zapewnienia wtasciwej jakosci wody planuje sie:

modernizacje Zaktadu Uzdatniania Wody,
rozbudowe sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej na terenach przeznaczonych do
zainwestowania (wyprzedzajgco),
wymiane lub modernizacje wodociggéw w najstarszych dzielnicach miasta (w tym réwniez
wymiane rurociggow z azbestocementu).

Modernizacje lub wymiane istniejacej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkéw sieci

rozdzielczej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych i planowanych na
terenie miasta drég i ulic.
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Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekoéw

Planuje sie zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw
komunalnych, z utrzymaniem kanalizacji rozdzielczej oraz objecie systemem odprowadzania i
oczyszczania sciekow wszystkich terenébw obecnie zainwestowanych i przeznaczonych do
zainwestowania w granicach opracowania studium.

Przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej, poprzez budowe nowych kanatéw
na terenach przeznaczonych do zainwestowania. Nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie scieki bytowe
powstajace na terenie miasta byly odprowadzane i oczyszczane w mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni sciekow, bez stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow.

W celu ochrony czystosci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowaé doptyw sSciekow
sanitarnych do kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatow do odbiornika zastosowac¢ urzadzenia
podczyszczajagce (np. separatory), ze wzgledu na odprowadzanie z wodami opadowymi substanciji
ropopochodnych, sptywajacych z terenéw zurbanizowanych.

Nalezy réwniez podja¢ analize w zakresie ewentualnego potgczenia (szczegoélnie w centrum)
niektérych zlewni, w celu zmniejszenia ilosci wylotdw do odbiornika, a takze przystgpi¢ do
opracowania koncepcji programowej dla kanalizacji deszczowej.

e Gospodarka odpadami

~Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego” wymienia sktadowisko w
Lubinie jako jedno ze skiadowisk o najwiekszej dostepnej pojemnosci (po sktadowisku w Legnicy).
Przewiduje on wykorzystanie tego skladowiska do eksploatacji po 2009 roku jako sktadowiska
regionalnego dla Obszaru Lubinskiego, z mozliwoscig rozbudowy. Proponowany podziat
wojewddztwa na Obszary wspdlnej gospodarki odpadami komunalnymi wyznacza, jako jeden z 22
Obszarow, Obszar Lubinski stworzony w oparciu o system gospodarki odpadami miasta Lubina i jego
sktadowisko (CSOIUO — Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadow) z szacunkowg
liczbg obstugiwanej ludnosci - okoto 110 tys.

Gmina Lubin opracowata i przyjeta uchwatg Rady Miejskiej z dnia 26.08.2003 r. ,Plan Gospodarki
Odpadami w Gminie Miejskiej Lubin”.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubin”
przewiduje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym planem, ktérego
podstawg bedzie:

e powszechna edukacja ekologiczna w zakresie gospodarki odpadami, ktérej celem bedzie
popularyzowanie prawidtowej gospodarki odpadami,

o etapowe wprowadzanie selektywnej zbiérki odpadéw u zrédia zaréwno na terenach
zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, zaczynajac od 4 rodzajow surowcow wtornych f{j.
papieru, szkta, metali i tworzyw sztucznych, stopniowo rozszerzajgc system réwniez o zbiorke
bioodpadow,

e rozbudowa i modernizacja istniejacego sktadowiska odpadéw komunalnych i stopniowe
przeksztatcenie go w nowoczesny Zakfad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych (ZUOK) z
mozliwoscig dalszej rozbudowy, wyposazony w:

wezet segregacji odpadow, gromadzenia i przerobki surowcow wtornych,

— wezet kompostowania wyselekcjonowanych odpaddw organicznych,

— wezet unieszkodliwiania odpadéw (wedtug uzgodnionej technologii), w celu minimalizaciji ich
ilosci kierowanej do sktadowania,

— sktadowania odpadow niepodlegajacych dalszej przerdbce.
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e Energetyka

W ,Studium” uwzgledniono opracowany i przyjety uchwatg Rady Miejskiej Lubina z dnia 21.10.2003 r.
.Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe”, okreslajacy
kierunki dziatan na omawianym terenie.

e Zaopatrzenie w gaz

Mieszkancy miasta Lubina zaopatrywani sg w gaz przewodowy i docelowo przewiduje sie rozwdj
rozdzielczej sieci gazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.

Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie Regionalny Oddziat Przesytu we
Wroctawiu nie planuje budowy gazociggéw wysokiego cisnienia na obszarze miasta. Przy
rzeczywistym wzroscie zapotrzebowania na gaz, popartego pozytywnymi wynikami analizy
ekonomicznej, w przysztosci zaktadana jest przebudowa istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej 1°
Lubin 1 Lotnisko celem zwiekszenia jej przepustowosci.

Wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia okresla sie strefe ochronng od gazociggu
wyznaczong przez odlegtosci podstawowe (liczac od gazociggu) tj.:

35 m do granicy terenu dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej,

25 m do granicy terenu zaktadu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i
zespotéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie,

20 m do rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz do granicy
terenu parkingdw,

— 15 m do rzutu budynku wolnostojgcego budynku niemieszkalnego

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo
gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej
trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje.

Dla strefy ochronnej ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu) -
zagospodarowanie terenu zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji.

Sposéb zabezpieczenia istniejagcego gazociggu w miejscu skrzyzowania z projektowang badz
modernizowang drogg nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociggu przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

Docelowo przewiduje sie rowniez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego
cidnienia na terenach przeznaczonych do zainwestowania w przypadku intensywnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w uzgodnieniu z wtascicielem sieci, po spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych rozbudowy.
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e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA przewidujg w pétnocnej czesci miasta Lubina budowe
fragmentu napowietrznej dwunapieciowej linii elektroenergetycznej 400 kV i 110 kV relacji Czarna —
Polkowice, po trasie istniejacej linii 110 kV (przeznaczonej do rozbidrki).

Wzdtuz planowanej linii nalezy pozostawi¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 m
od osi linii w obu kierunkach), gdzie obowigzujg nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w
indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na
warunkach przez siebie okreslonych),

— nalezy uzgadniaé warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,

— nie nalezy sadzi¢ wysokiej roslinnosci pod linig i w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach,

— zmiany uzytkowania terenu w obrebia pasa i jego bezposrednim sagsiedztwie powinny byé
zaopiniowane przez wiasciciela linii,

— zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wiascicielem linii,

— lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz wysokich konstrukcji w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W zakresie modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetycznego wysokich napiec
EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A. Oddziat w Legnicy (w blizej nieokre$lonym terminie,
uzaleznionym od realizacji zabudowy) przewiduje:

e budowe nowego GPZ 110/20 kV USTRONIE w zachodniej czesci miasta,

e budowe GPZ 110/20 kV STREFA na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w
przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng oraz pojawienia sie inwestoréw.

Budowa dodatkowych Gitéwnych Punktéw Zasilania wigze sie z uporzadkowaniem uktadu potgczen
wszystkich GPZ-té6w na napieciu 110 kV poprzez:

— modernizacje istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 110kV S-467a z
jednotorowej na dwutorowa, w celu poprawy pewnosci zasilania stacji GPZ - Staszica,

— budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV od planowanej stacji GPZ - Ustronie
do linii napowietrznej S-494 Lubin - Zachodni,

— budowe nowego odcinka elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-467 do GPZ -
Czarna (trasa przebiegu pokazana w dwéch wariantach). Realizacja wariantu | umozliwi
zagospodarowanie terendw w pétnocno-wschodniej czesci miasta i nie bedzie kolidowata z
planowang zabudowg mieszkaniowg w tym rejonie.
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Nalezy zachowac teren wytgczony z wszelkiej zabudowy wzdtuz istniejacych i planowanych linii
110kV w obszarze przewidywanego wystepowania elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujgcego w pasie o szerokosci 20 m od osi linii w obu kierunkach.
W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napiec
wskazuje sie:

— modernizacje i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych
sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z istniejaca i planowang zabudowg (skablowanie
linii dla zapewnienia swobody ksztattowania urbanistycznego),

— modernizacje (wymiane) na terenach s$rdodmiejskich starych kabli sredniego napiecia o
stosunkowo matych przekrojach (w przypadku uzupetniania zabudowy) na kable o wiekszych
przekrojach, w celu zwiekszenia przesytu mocy,

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do zaistniatych potrzeb wraz z
elektroenergetycznymi liniami zasilajgcymi w formie linii kablowych, napowietrznych lub
napowietrzno-kablowych uzaleznionych od rodzaju i sposobu zabudowy (ilos¢, lokalizacje
stacji oraz zasilanie s$rednim napieciem okreslg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego),

— budowe linii elektroenergetycznych niskiego napiecia dla zasilenia nowych odbiorcow na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

e Zaopatrzenie w ciepto

Zasilanie energig cieplng sieci cieptowniczej miasta Lubina mozliwe jest przez dwoch dostawcoéw w
dwoch wariantach:

— zasilanie sieci przez centralng cieptownie nalezacg do Wojewoddzkiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej w Legnicy Spotka Akcyjna,

— zasilanie sieci przez centralng cieptownie WPEC w Legnicy S.A. wspélnie z elektrocieptownig
firmy ,Energetyka” Sp. z 0.0 poprzez sie¢ bedaca wlasnoscig WPEC w Legnicy S.A.

Rezerwa mocy cieplnej w cieptowni Wojewddzkiego Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w
Legnicy S.A. wynosi 36 MW, a ,Energetyka” Sp. z 0.0. moze przeznaczy¢ dla miasta z
elektrocieptowni - 60 MW.

W celu ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej mocy oraz obnizenia kosztéw ogrzewania
proponuije sie:

prowadzenie procesow termomodernizacyjnych,

modernizacje sieci cieptowniczej

ograniczenie awarii i strat w przesyle

instalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzadzen odbiorczych.

W Studium przewiduje sie rozbudowe miejskiego systemu cieptowniczego, aby nadmiar
posiadanej mocy przestac do tych obszaréw, ktére nie sg jeszcze objete ogrzewaniem zdalaczynnym.
Dla nowych inwestycji, lokalizowanych w poblizu sieci cieplnych — wskazana jest dostawa czynnika
grzewczedo za ich posrednictwem.

Na terenach, ktére nie sg zasilane w ciepto scentralizowane (przewaznie tereny zabudowy
jednorodzinnej) przewiduje sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem stosowania
urzgdzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
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8. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Obszar opracowania Studium potozony jest w potnocno — srodkowej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego”
Lubin jako stolica powiatu, zostat zaliczony do regionalnych osrodkow réwnowazenia rozwoju.
Gtoéwna funkcjg miasta jest obstuga gmin: Lubin, gmina Lubin, gmina Rudna, miasto i gmina Scinawa
- sktadajgcych sie na Powiat Lubin.

W perspektywie na rok 2015 po realizacji zatozonego w Studium rozwoju przewiduje sie miasto
do petnienia roli wielofunkcyjnego o$rodka ustug wyzszego rzedu, znaczacego w skali kraju w sferze
aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego nie tylko podnoszenie standardu zycia ludnosci, ale
réwniez oddziatujacego kulturowo oraz gospodarczo na otaczajgce tereny. Wzmocnienie funkciji
ustugowej musi nastgpi¢ poprzez rozwdj szeroko rozumianych ustug (ustugi centrotworcze,
ponadpodstawowe, komercyjne, rzemiosto, drobna dziatalno$¢ gospodarcza, obstuga rolnictwa),
dziatalnosci produkcyjnej oraz mieszkalnictwa.

Studium zaktada generalnie rozwdj funkcji mieszkaniowych w kierunku pétnocno — wschodnim, w
mniejszym zakresie w kierunku zachodnim i potudniowym, natomiast funkcji aktywnosci gospodarczej
przede wszystkim w kierunku potnocno — zachodnim oraz w potudniowo — zachodnim.

Postulowane zmiany dotyczy¢ bedg gtownie usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenia nowych terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto, dziatalnosé
produkcyjna, infrastrukture techniczna, sport i rekreacje.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. budowe zachodniej obwodnicy Lubina w ciggu drogi
krajowej nr 3, budowe potudniowej obwodnicy miasta, budowe wschodniego obejscia Matomic,
budowe tacznika pomiedzy droga powiatowg nr 1192D (ul. Hutnicza), drogg wojewddzkg nr 335 i
droga krajowg nr 3 (ul. Legnicka).

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej dotyczy¢ beda gtéwnie wschodnich (jednostka Matomice
po przeniesieniu dziatalnosci przedsiebiorstwa produkcji ogrodniczej ,AGREA"), potudniowych
(jednostka Przylesie) oraz zachodnich rejonéw Lubina (jednostka Ustronie i Krzeczyn).

Postulowane rejony rozwoju ustug to centralne (jednostka Centrum), wschodnie (jednostka
Matomice), potudniowe (jednostka Przylesie, Krzeczyn) i zachodnie (jednostka Ustronie) rejony
Lubina.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano gtéwnie w zachodnio — poétnocnej (jednostka Przemystowy
Lubin) i zachodnio — potudniowej czeéci Lubina (jednostka Krzeczyn), w mniejszym stopniu we
wschodnich rejonach (jednostka Centrum, Matomice).

Tereny rekreacyjno — sportowo - turystyczne zlokalizowano w pétnocno — wschodniej (jednostka
Matomice), centralnej (jednostka Centrum) oraz zachodniej i potnocnej (jednostka Ustronie) czesci
miasta.

Projektowane tereny zieleni parkowej zlokalizowano w zachodniej czesci jednostki Ustronie oraz
potudniowej czesci jednostki Krzeczyn.
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9.ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ LOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

e Zadania proponowane w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego”

Zadaniami  proponowanymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego”, stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na obszarze Studium sa:

w zakresie komunikacji:

- budowa obejscia drogowego miasta Lubina w ciggu drogi krajowej Nr 3 po zachodniej stronie
miasta

- przebudowa drogi krajowej nr 3 do uzyskania docelowo parametrow klasy GP na catym
przebiegu, a drogi nr 36 do uzyskania docelowo parametrow klasy GP i G na odpowiednich
odcinkach

e Zadania o charakterze regionalnym

W Studium ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

w zakresie komunikaciji:

w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013 nie sg
ujete zadne zadania w obszarze miasta Lubina

w zakresie ochrony srodowiska:

- ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 316 ,Subzbiornik Lubin”
- ustanowienie rezerwatu przyrody ,Krzeczyn”

e Whnioski do opracowan regionalnych

W Studium wskazano nastepujgce zadania, ktore nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach regionalnych,
w studiach i planach zagospodarowania wojewodztwa:

- korekta przebiegu drogi krajowej nr 3 (budowa zachodniej obwodnicy Lubina)

- uwzglednienie istniejacych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego (szlakéw
turystycznych, sciezek rowerowych)

- stworzenie zintegrowanych systemow transportowych na poziomie gminnym i regionalnym,
wspotdziatanie réznych rodzajéw transportu.

e Zadania wymagajace wspotpracy z sasiednimi gminami
W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspétpracy z sasiednimi gminami:
z gming wiejska Lubin:

- wspotpraca w zakresie komunikacji (koordynacja lokalizacji przebiegu trasy S3 oraz lokalizacji
weztéw Lubin | oraz Lubin II, modernizacja oraz budowa drég gminnych)

- wspotpraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych
do przesyfania energii cieplnegj i elektrycznej, zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesytania
oczyszczania $ciekdw oraz utylizacji odpadow, utrzymywania urzgadzen wodnych stuzgcych
zaopatrzeniu w wode)

- wspotpraca w zakresie modernizacji lotniska
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wspotpraca w zakresie zastosowania taboru dostosowanego do natezenia ruchu (np. autobus na
szynach, mate autobusy)

wspotpraca w zakresie oswiaty (przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja)

wspétpraca w zakresie utrzymania szlakow turystycznych i wytyczenia $ciezek rowerowych
ochrona terenow zrédliskowych i uje¢ wody dla miasta i gminy Lubin przed zanieczyszczeniem
poprzez wtasciwe zagospodarowanie ustanowionych decyzjg stref ochronnych

Zadania o charakterze lokalnym

w zakresie komunikaciji:

modernizacja oraz budowa drég powiatowych
modernizacja oraz budowa drég gminnych
rozbudowa dworca autobusowego

realizacja systemu sciezek rowerowych

w zakresie infrastruktury:

budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej
budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania Sciekéw oraz utylizacji odpadow

utrzymywania urzadzenh wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode

w zakresie kultury:

ochrona obiektow wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow

w zakresie ustug:

budowa i utrzymywanie przedszkoli, szk6t podstawowych, gimnazjow
utrzymywanie oraz rozbudowa cmentarzy
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10. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY, NA
KTORYCH NALEZY OPRACOWYWANE PLANY MIEJSCOWE
DOSTOSOWAC DO USTALEN STUDIUM

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Tereny wskazane w Studium dla nowej zabudowy o dowolnej funkcji

tereny obejmujace obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celéw publicznych art.
44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r

Tereny, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14 ust. 7
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r., w
szczegolnosci sg to tereny:

wymagajgce opracowania na podstawie art. 53 ustawy prawo geologiczne i goérnicze z dnia 4
lutego 1994 r.,

wymagajgce opracowania na podstawie art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995,

tereny przeznaczone do zalesienia

Obszary na ktérych opracowywane plany miejscowe nalezy dostosowaé¢ do ustalen
studium

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina dla zespotu Matomice
(plan nr 15) nalezy dostosowac¢ ukfad komunikacyjny w potudniowej czesci do rozwigzan
przyjetych w niniejszym studium.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy drogg Nr 3, drogg do
Ksieginic, drogg w kierunku Scinawy i ulica Zielong nalezy dostosowaé uktad komunikacyjny
w zachodniej czesci do rozwigzan przyjetych w niniejszym studium.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar pomiedzy terenem Legnickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, a Cmentarzem Komunalnym w Oborze nalezy dostosowac
klase ulicy Jana Pawta II, warianty przebiegu projektowanej zachodniej obwodnicy Lubina oraz
teren przepompowni wody do rozwigzan przyjetych w niniejszym studium.
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11.POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promoc;ji jest zespotem dziatan majacych za zadanie prezentacje jej waloréw,

ksztattowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu

zainteresowania potencjalnych partneréw gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatan promocyjnych nalezg :

e QOpracowanie programu promaocji miasta Lubina

o Wykreowanie symbolu (logo) miasta

e Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny
zainwestowane

e Opracowanie zasad polityki gospodarki gruntami i obrotu nieruchomosciami

e Przygotowanie szerokiego wachlarza ofert inwestycyjnych

e QOpracowanie programu rozwoju turystyki i rekreacji

o Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informacji turystycznej miasta i powiatu

o Wspotdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi

¢ Promocja lokalnych firm i ich osiagniec¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy, itp.)

o Wprowadzenie preferencji dla inwestujacych

o Nawigzanie wspétpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranicg

o Nawigzanie kontaktow z bylymi mieszkancami miasta Lubina

e Utworzenie biura informacji i promociji Lubina

o Wspotpraca w zakresie promocji z instytucjami regionalnymi, wojewddzkimi i krajowymi

e Prezentacja Lubina podczas targéw, wystaw i imprez kulturalnych

o Wspotpraca z samorzagdem powiatowym, wojewddzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi w

dystrybucje $srodkéw Unii Europejskiej
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12.ZALACZNIKI DO TEKSTU

I.  Wpykaz obiektéw z terenu miasta Lubina wpisanych do rejestru zabytkow.

. Wykaz obiektéw architektury z terenu miasta Lubina znajdujacych sie w wojewédzkiej
ewidencji zabytkow.

lll. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu miasta Lubin znajdujacych sie
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

13.ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” — w skali 1:10000

Rysunek 2 - ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina” — w skali 1:10 000
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