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Lubin, 29 stycznia 2013 r.
PODSUMOWANIE

do przyjetego miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
zwanego planem miejscowym Nr 53
(zatwierdzonego uchwatg nr XXXI11/248/2013 Rady Miejskiej w Lubinie z 24 stycznia 2013 r.)

sporzgdzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Podsumowanie zawiera:
1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzari alternatywnych;
2. Informacjg, w jaki sposdb zostaty wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:
2.1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;
2.2. Opinie wiasciwych organéw, o ktdrych mowa w art. 57 i 58 ustawy;
2.3. Zgtoszone uwagi i wnioski;
2.4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone;
2.5. Propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien dokumentu.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Celem zmiany planu jest aktualizacja zasad zabudowy i zagospodarowania, w tym opracowanie jednego
dokumentu planistycznego dla tego obszaru (dotychczas, na czgsci terenu, obowigzywaty dwa plany miejscowe —
nr 36 i 8), dopuszczenie lokalizacji parkingdw na wybranych terenach zieleni urzgdzonej, ochrona istniejgcego
uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, umozliwienie modernizacji targowiska (potozonego pomigdzy
ul. Hutniczg a Topolowg), wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na pétnoc od
Alei Prezydenta Lecha Kaczyriskiego oraz przy ul. Grabowej), dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej
i ustugowej na terenach potozonych wzdtuz potudniowego odcinka ul. Bolestawieckiej oraz dopuszczenie realizacii
stacji paliw na terenie potozonym przy skrzyzowaniu ulicy Bolestawieckiej i ulicy Jana Pawia L.

Projektowany dokument nie przewiduje rozwigzan alternatywnych. Na etapie tworzenia koncepcji analizowane byly
rozne rozwigzania planistyczne, przy czym do ostatecznej wersji projektu planu zostat wybrany taki wariant, ktéry

w najwigkszym stopniu uwzglednia istniejgce uwarunkowania (m.in. obowigzek zachowania terenéw zieleni



urzgdzonej oraz zieleni wzdtuz rzeki Zimnicy), dajac jednoczesnie mozliwosé lokalizacji parkingéw na wybranych
terenach, umozliwienie modernizacji targowiska oraz wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

2.1 Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza oddziatywania na rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane z problematyka ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkaricéw i ochrong zasob6w naturalnych, a takze
ksztattowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych. Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych
skutkach gospodarowania przestrzenig zwigzanych z wejsciem planu w zycie.
W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu zmiany planu,
w tym pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi wystepujacymi na obszarze opracowania.
Opisano aktualny stan zasobéw $rodowiska, zasady jego funkcjonowania oraz walory. Nastepnie poddano analizie
ustalenia projektu zmiany planu pod katem ich zgodnosci z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony
przyrody oraz dokonano rozpoznania i oceny wptywu planu na poszczegéine sktadniki §rodowiska.
Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym projektem planu wyznaczono trzy grupy terendw
0 zréznicowanym wptywie na $rodowisko przyrodnicze. W pierwszej grupie (A) znalazty sig tereny zieleni
urzadzonej (ZP), teren wod powierzchniowych $rodladowych (WS) - przewiduje sie, ze beda one wptywaly
pozytywnie na zachowanie waloréw przyrodniczych ikrajobrazowych. Zielen wysoka wplynie korzystnie
na redukcje zanieczyszczen w okresie wegetacyjnym oraz na walory krajobrazowe. W drugiej grupie (B) znalazly
sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU), tereny zabudowy ustugowej (U), teren infrastruktury technicznej
- wodociagi (W) - Ustalenia planu na wymienionych terenach odnosza sig do istniejgcego zagospodarowania
obszaru. Przewidywane zmiany zagospodarowania beda mialy znikomy wptyw na stan $rodowiska
przyrodniczego, z uwagi na niewielka ilos¢ zmian w stosunku do stanu aktualnego. Do trzeciej grupy (C) zaliczono
droge klasy gtownej (KDG), drogi kiasy zbiorczej (KDZ), drogi klasy lokalnej (KDL), drogi klasy dojazdowej (KDD),
teren komunikacii kolejowej (KK), tereny parkingéw i garazy (KS), ciagi piesze (KDP) - tereny te beda gléwnym
Zrodtem ucigzliwosci dla $rodowiska, przede wszystkim Klimatu akustycznego. Sa to jednak nieuniknione skutki
zwigzane funkcjonujgcym juz systemem drogowym (plan nie wprowadza w zakresie komunikacji praktycznie
zadnych istotnych zmian). Generalnie nalezy przyjac, ze projekt planu zachowuie istnigjgce zagospodarowanie.
W prognozie wskazano takze dziafania, kiére pomogg wyeliminowa¢ lub ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki
realizacji ustaler projektu planu, a ktdre nie sg bezposrednio zwigzane z projektem, w tym:

koniecznos¢  dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony poszczegdinych

komponentéw Srodowiska,

stosowanie proekologicznych i odnawialnych Zrédet energii, stosowanie urzadzer grzewczych o wysokiej

sprawnosci i niskim stopniu emisji, a takze wykorzystanie do ogrzewania miejskiej sieci cieptowniczej,



w przypadku realizacji nowej zabudowy zdjgcie préchniczej warstwy gleby (humusu) iwtéme jej

wykorzystanie,

ograniczenie do niezbednego minimum trwatych przeksztaicen powierzchni ziemi,

.~ obowigzek korzystania z sieci kanalizacyjnej,

warunki aerodynamiczne (wlasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych tak, aby nie zaktécaty

warunkow przewietrzania),

stosowanie kompensacji przyrodniczej, wtym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych

i nieutwardzonych na zielen.
Podsumowujac - ustalenia projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze i ograniczajg ucigzliwosci dla
$rodowiska przyrodniczego, zwigzane z istnigjgcym i ewentualnym nowym zagospodarowaniem. Nie eliminuja
jednak wszystkich ucigzliwosci, ale jest naturalnie zwigzane z rozwojem migjscowosci.

2.2 Opinie wtasciwych organéw.

Na podstawie art. 57 158 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wtasciwym
organem opiniujgcym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina zwany planem
miejscowym Nr 53, sa: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lubinie.
Ww. organy, w oparciu o projekt planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, przedstawity
swoje stanowisko:

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia WSI.410.326.2012JA z dnia 13 lipca

2012,

« Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubinie - opinia ZNS-61-612-04/AC/12 z dnia 20 lipca 2012 r.

Powyzsze organy zaopiniowaly projekt planu pozytywnie.

2.3 Zgtoszone uwagi i wnioski.

W wyznaczonym terminie skfadania wnioskéw do projektu planu wptynefo 15 wnioskéw od organéw i instytucii
oraz 2wnioski od oséb fizycznych. Wnioski od organdéw iinstytucji dotyczyly zagadnien lezgcych wich
kompetencjach, natomiast wnioski od oséb fizycznych dotyczyly dopuszczenia funkcji ustugowych oraz funkcii
parkingdw igarazy oraz zmiany funkcji terenu z zieleni publicznej na tereny zabudowy wielorodzinnej z
mozliwoscig usytuowania ustug w parterach budynkéw. Szczegétowy przedmiot oraz sposdb, w jaki zostaty wzigte
pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione ww. wnioski okresla tabela - wykaz wnioskéw do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustalonym terminie skladania uwag do projektu planu wyfozonego do publicznego wgladu (w dniach od
8 pazdziernika 2012 r. do 7 listopada 2012 r.) zlozona zostata 1 uwaga (przez KGHM Polska Miedz S.A.), ktéra

zostata uwzgledniona w czgéci. Szczegdtowy przedmiot oraz sposdb, w jaki zostata wzieta pod uwage i w jakim



zakresie zostata uwzgledniona powyzsza uwaga, okresla zatacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie zostaty wniesione uwagi i wnioski w zwigzku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

2.4 Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, Ze nie przewiduje sig transgranicznego oddziatywania na

srodowisko, w zwigzku z tym nie przeprowadzono takiego postepowania.

2.5 Propozycje przeprowadzenia metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji

postanowien dokumentu.

W celu analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu - pod katem wptywu na $rodowisko — proponuje
sie przeprowadzenie:

1. Analizy oddziatywania ustalen planu na srodowisko — poprzez okresowe badania stanu $rodowiska
(monitoring Srodowiska, analiza wptywu sposobu uzytkowania terendw na jakosé zycia mieszkaricow),

2. Analizy przestrzegania ustalen planu - poprzez oceng wdrozenia planu, analize stanu zainwestowania,
analizg przestrzegania regulacji planu, aktualizowanie zmian przestrzennych oraz potrzeb i preferencii
mieszkaricow, a takze tendenciji rozwojowych obszaréw i przyjetych zatozen polityki przestrzennej.

Czgstotliwos¢ przeprowadzania powyzszych analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscia badania
aktualnosci kierunkow polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i studiach oraz w aktach prawa
miejscowego. Zgodnie zart. 32ust. 2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wyniki
omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, a wiec takie analizy
rwniez co najmniej raz w czasie trwania kadencii rady winny by¢ przeprowadzone. W prognozie oddziatywania na
$rodowisko zaproponowano, aby takie analizy byty przeprowadzane raz na dwa lata.

Prezydent Miasta Lubina




