UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 81 miasta Lubina

Podstawe do opracowania projektu planu stanowita uchwata Rady Miejskiej w Lubinie
nr nr XXX/212/21 z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 81 dla terenu
ograniczonego potudniowo-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Generata Wiadystawa
Sikorskiego od mostu na Potoku Baczyna do skrzyzowania z ul. Ignacego Paderewskiego,
wschodnig granicg pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego od skrzyzowania z ul.
Generala Wtladystawa Sikorskiego do Ronda im. Ofiar Zbrodni Lubinskiej, potudniowo-
zachodnig granicg pasa drogowego Alei Niepodlegtosci od Ronda im. Ofiar Zbrodni Lubinskiej
do skrzyzowania z ul. Armii Krajowej, potnocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Armii
Krajowej oraz pdinocno-zachodnig granica pasa drogowego ul. Mikotaja Kopernika do
skrzyzowania z ul. Odrodzenia, potludniowa granica pasa drogowego ul. Odrodzenia
stanowigca granice planu miejscowego Nr 66 do granicy planu miejscowego Nr 66; granicg
planu Nr 66 do Potoku Baczyna, pétnocno-zachodnig granica potoku Baczyna do mostu w
ciggu ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego, polozonego w obrebie 5 miasta Lubina; na terenie
objetym planem miejscowym Nr 41 planem miejscowym Nr 52 oraz na obszarze
nieposiadajacym obecnie planu miejscowego; zlokalizowanego na terenie goérniczym ,,Lubin-
Matomice”.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.503)
oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, zawartg w art. 17 tej ustawy, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W projekcie Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina, ktéry jest na etapie po wylozeniu do publicznego wgladu okreslono dla
przedmiotowego obszaru nastepujace kierunki rozwoju:

* CM — teren centrum miasta,

* UC - teren wielkopowierzchniowych ustug,

» ZP —teren zieleni urzadzonej,

e WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych,

* ulice publiczne.
W granicach planu wskazano w Studium tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorska.
Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje. Ponadto, w
projekcie planu dopuszczono przeznaczenie cze$ci Rynku na wielkopowierzchniowe ustugi,
zgodnie z przeznaczeniem w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, co nie narusza
ustalen Studium (tekst Studium str. 93).

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w centrum Lubina i ma powierzchni¢ okoto
33,51 ha. Przestrzen jest silnie zurbanizowana, a zagospodarowanie obszaru jest zroznicowane.
W centrum obszaru znajduje si¢ Rynek z zabytkowym ratuszem oraz pozostato$ci historycznej
zabudowy 1 historycznego uktadu urbanistycznego, a takze fragmenty muréw miejskich.
Zabudowe¢ tworza tereny mieszkaniowe wielorodzinne i mieszkaniowo-uslugowe. Obok
funkcji mieszkaniowej znajduja si¢ tereny zabudowy ustugowej, do ktorych nalezg obiekty



handlowe, w$rdd ktérych wyroznia si¢ wielkopowierzchniowa galeria handlowa. Oprécz tego
na terenie planu mieszczg si¢ budynki ustug publicznych (m.in. sad, urzedy), obiekty kultury i
sakralne, ustugi o$wiaty. Cze$¢ terenow zajmuje zielen urzadzona — Park Kopernika, skwer
Pitsudskiego, skwer im. Jana Wyzykowskiego. Przez obszar opracowania przepltywaja potoki
Baczyna i Zimnica. Ich otoczenie stanowig tereny otwarte, pokryte zielenig. Oprocz tego
zainwestowanie tworza drogi asfaltowe oraz sieci infrastruktury techniczne;j

Dotychczas, na obszarze tym obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nr 41, uchwalony uchwatg nr V/21/07 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 18 stycznia
2007 r. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81 jest
dostosowanie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:

e uzgodniono zakres i stopien szczegoétowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,

e projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,

e projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ... do ...._i umozliwiono zainteresowanym sktadanie
uwag do projektu planu oraz prognozy. W trakcie wytozenia, dnia ... odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej
sporzadzono protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu
wplynety/nie wptynety uwagi.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-
lenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie ob-
owigzujacych, nieprzekraczalnych i historycznych linii zabudowy, maksymalnej wyso-
kos$ci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkoéw, wskaznikéw intensywno-
sci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynne;j.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ochrony istniejg-
cych obiektoéw i1 terenow objetych ochrong konserwatorska, wskazanie obszaru rewita-
lizacji zabudowy, utrzymanie terenéw zieleni wokol muréw miejskich, a takze ustalenia
opisane w pkt 1, a ponadto - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z ener-
g11 wiatru.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez:
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ustalenia zakazujace na terenach 1UK, od 1U do 6U, 8U, 9U, 10U, MU, 1MUZ,
1ZPU, 2ZPU, ZP lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury
technicznej oraz przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda
podziemna, z uwzglednieniem filar6w ochronnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;
ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

wskazanie pomnikéw przyrody objetych ochrong

uwzglednienie, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne i lesne.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

uwzgledniono budynki i tereny wpisane do rejestru zabytkdéw, dla ktorych

obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) osrodek historyczny miasta w granicach muréw miejskich, wyznaczony
granicami strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

b) XIV-wieczne mury miejskie (oznaczone na rysunku planu),

c) XIV-wieczna wieza obronna - Baszta Glogowska (na terenie 4MU),

d) XVIll-wieczny patacyk (na terenie 4MU),

e) budynek Ratusza z 1768 r. (teren 1U),

f) XV-wieczny ko$ciot parafialny p.w. Matki Boskiej Czgstochowskiej wraz z
dzwonnicg (na terenie 1UK),

g) ruiny gotycko-renesansowego zamku (na terenie 6U),

h) XIV-wieczna kaplica zamkowa (na terenie 6U),

i) XIX-wieczny budynek (na terenie 6U, obecnie siedziba Narodowej Orkiestry
Dgtej),

j)  XVHI/X1X-wieczna kamienica (na terenie 9MU),

k) neogotycki kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, z poczatku XX wieku
(na terenie 10V);

uwzgledniono budynki wpisane do ewidencji zabytkow 1 oznaczono je na rysunku

planu;

uwzgledniono budynki zabytkowe nieujete w rejestrze zabytkow 1 ewidencji

zabytkow, ktore oznaczono na rysunku planu:

a) 2 budynki mieszkalne (na terenie 10MU),

b) budynek mieszkalny przy murach miejskich (na terenie 2MU),

c) budynek mieszkalny (na terenie 3MU),

d) 3 kamienice (na terenie 3MU);

uwzgledniono teren zabytkowego cmentarza wpisany do ewidencji zabytkéw na

terenie 1ZP;

wyznaczono stref¢ A Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacg historyczny

osrodek miasta;

wyznaczono granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej B - nowozytnego uktadu

urbanistycznego;

oznaczono chroniong ekspozycje miasta;

ustalono granice strefy OW obserwacji archeologicznej, tozsamg z granicami terenu

objetego planem,

. Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczgce ograniczen szkodliwego wptywu robdt gorniczych na po-
wierzchni¢ ziemi;

2) ustalenia dotyczgce ograniczen od lotniska Lubin;

3) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenow o symbolach UC,
UH, UK, U, MU na zabudowg, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wlasnos$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczefstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w
planie nie wprowadzono zapisoéw, ktére niekorzystnie wpltywaja na obronnosci i1 bez-
pieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
publicznych obiektéw ustug administracji 1 kultury oraz terenéw zieleni urzadzone;,
drog publicznych, infrastruktury technicznej oraz ustug takich jak o$wiata, ochrona
zdrowia, ustugi pocztowe, ustugi sakralne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskéw do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia lud-

nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny.



16. Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne 1 spo-
teczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapisow studium, analize obowigzujacych
planow miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
osoby fizyczne;

2) prognoze oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 81 miasta Lubina;

3) prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terendw.

18. Sporzadzenie planu nr 81 dla obszaru, ktory stanowi aktualizacj¢ planu nr 41 jest zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej
uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XIII/131/15 z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych miasta Lubina.

19. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81 na-
stapig wplywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin bgda zwigzane z podat-
kiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczng w przypadku zbycia nie-
ruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu nr 81 jest w pelni uzasadnione.



