UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg
Rady Miejskiej w Lubinie nr XXX/212/21 z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 81 dla terenu
ograniczonego potudniowo-zachodnia granicg pasa drogowego ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego od
mostu na Potoku Baczyna do skrzyzowania z ul. Ignacego Paderewskiego, wschodnig granicg pasa
drogowego ul. Ignacego Paderewskiego od skrzyzowania z ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego do Ronda
im. Ofiar Zbrodni Lubinskiej, potudniowo-zachodnia granicg pasa drogowego Alei Niepodleglosci od
Ronda im. Ofiar Zbrodni Lubinskiej do skrzyzowania z ul. Armii Krajowej, potnocno-zachodnig granicg
pasa drogowego ul. Armii Krajowej oraz poéinocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Mikolaja
Kopernika do skrzyzowania z ul. Odrodzenia, potudniowsg granica pasa drogowego ul. Odrodzenia
stanowiaca granice planu miejscowego Nr 66 do granicy planu miejscowego Nr 66; granicg planu Nr 66 do
Potoku Baczyna, p6éinocno-zachodnig granicg potoku Baczyna do mostu w ciggu ul. Generala Wtadystawa
Sikorskiego, potozonego w obrgbie 5 miasta Lubina; na terenie objgtym planem miejscowym Nr 41
planem miejscowym Nr 52 oraz na obszarze nieposiadajagcym obecnie planu miejscowego;
zlokalizowanego na terenie gérniczym ,Lubin- Matomice”, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 81 zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace

zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) historyczne linie zabudowy;
6) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
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5.

9) uktad zieleni zabytkowej do zachowania — historyczny cmentarz;

10) chroniona ekspozycja miasta;

11) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;

12) obszar rehabilitacji istnicjgcej zabudowy;

13) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace
przeznaczenia terenéw i1 numery wyrdzniajgce je sposrod innych terenow.

Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla si¢:

1)
2)

3)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz szczegodlnego zagrozenia powodzia;

granic i sposobdéw zagospodarowania Krajobrazéw priorytetowych, okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejszg uchwata,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organéw miedzynarodowych, ktoérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - W
przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych kategorii moze stanowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
powierzchni¢ terenu, na ktorej mozna lokalizowaé nowe budynki; na odcinku, ktory nie
biegnie w linii rozgraniczajacej terenu linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) balkondw, tarasow, loggi,

c) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrotapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) schodow zewnetrznych,

1) ogrodkéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

j) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

k) urzadzen terenowych komunikacji,

I) portierni,



m) oston $mietnikowych,
n) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac
co najmniej 70% elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zagl¢bionych ponizej poziomu terenu,
b) docieplenia budynkow,

c) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

d) obiektow, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

e) urzadzen terenowych komunikacji,

f) oston $mietnikowych,

10) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej nalezy
sytuowa¢ co najmniej 90% elewacji budynku lub ktérg nalezy zaznaczy¢ w nawierzchni
terenu slady nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej;

11)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w
tym administracje, finanse, kulturg, opieke i ochrone zdrowia, o$wiate, nauke, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, silownie, sale fitness, centra szkoleniowe,
centra konferencyjne, obstuge turystyki, gastronomig;

12)handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza towar6w O
powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m> w obiektach handlowych oraz w
cze$ciach obiektow o innych funkcjach, z wytaczeniem sprzedazy paliw;

13)obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyCzna, myjni¢
samochodowa, warsztat naprawczy samochodow;

14) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wielorodzinne z
funkcja ustug lub handlu detalicznego co najmniej w parterze budynku;

15) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie w budynku ustugowym lub
handlowym dla wtasciciela lub pracownika tego budynku;

16) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe takie jak zewngtrzne sitownie, $ciezki zdrowia, skateparki, trasy
dla rowerow i tyzworolek, gorki saneczkowe;

17)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow,
skwerdéw z placami zabaw dla dzieci, zielen towarzyszaca obicktom budowlanym, ogrody,
arboreta, sadzawki, fontanny;

18)studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan I kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwala Rady Miejskiej
w Lubinie Nr XXX1X/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.;

19) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne Zrodta energii, w
rozumieniu przepisow 0 odnawialnych Zrodtach energii,

20)sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz Z przytaczami, obstugujace
obszar planu;

21) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia moggce zawsze zhaczaco oraz przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiso6w ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

22)ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system
odwadniajacy, zbierajacy wode deszczowsg i stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez
warstwy gruntu o roznej przepuszczalnosci i chlonnosci wody, imitujace procesy
wystepujace W naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody. Moga by¢
budowane w réznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie
niewielkiego zaglebienia;

23)terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren, do ktorego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

24) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia do 20°.



ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

10

11.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czeSci zaglebionych ponizej poziomu terenu,
docieplen, wykuszy, wiatrotapow, balkonow, loggi, taraséw i oranzerii (ogrodow zimowych)
oraz obiektow uzbrojenia terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych),
oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskéw kolportazowych
prasy, ogolnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowigzujacej linii zabudowy lub w historycznej
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych, doj$¢, dojazdow,
ciggow rowerowych, parkingdéw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz
infrastruktury technicznej, zapewniajacych mozliwo$¢ funkcjonowania na danym terenie
obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, z
wylaczeniem obiektéw dysharmonizujacych, dopuszcza sig:

1) ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;

3) utrzymanie formy dachow.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig
utrzymanie wskaznikdw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejgcego
zagospodarowania dziatki budowlanej.

W zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana.

Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

Zabudowe nalezy sytuowaé¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy ulic wewngtrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i
ciggow pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w §14 ust. 2.

W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich,
zabudowe od tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla istniejagcych terenow zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni
biologicznie czynnej.

. Garaze dopuszcza si¢ wytacznie jako:

1) wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;

2) podziemne;

3) istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§5

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu

1.

Na terenach 1UK, od 1U do 6U, 8U, 9U, 10U, MU, 1MUZ, 1ZPU, 2ZPU, ZP zakazuje si¢

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem:

1) przedsigwzie¢ zwiagzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzi¢é, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z
uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2.

3.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.
Okresla si¢ nastgpujace chronione elementy srodowiska naturalnego:

1) pomniki przyrody wyst¢pujace na terenach 1ZP, 4ZP, 7ZP, 8ZP;

2) uktad zieleni zabytkowej do zachowania — historyczny cmentarz na terenie 1ZP.
Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre$lonych
W przepisach odrebnych:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami MU, 10U i 1IMUZ — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i ZPU — jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.
§6

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu

1.

Osrodek historycznego miasta, polozony w granicach strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w §7 ust. 3 wymaga uksztattowania zabudowg $rédmiejskg o
formach nawiazujacych do zabudowy historycznej, z uwzglednieniem historycznej linii
zabudowy.

Rynek nalezy ksztalttowaé jako reprezentacyjng przestrzen miasta — salon miejski, przy
zastosowaniu nawierzchni z materiatbw Wysokiej jakosci, z dopuszczeniem pomnikéw,
fontann i zieleni urzadzonej.

Ratusz, kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej wraz z dzwonnica, Baszta Glogowska,
kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa winny stanowi¢ dominanty architektoniczne
w zabudowie w granicach obszarow stref ochrony konserwatorskiej A i B, z zastrzezeniem
ust. 6.

Ustala si¢ ksztattowanie nowej zabudowy na obszarze nowozytnego uktadu urbanistycznego,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych
zabudowy historycznej, jako jej tworczej interpretacji, z wylaczeniem terenow 2U i 3U,
zabudowanych zabudowg zrealizowang w drugiej potowy XX wieku.

Na terenie 2U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow o unikatowej formie
i indywidualnym wyrazie architektonicznym.

W nowej zabudowie w strefach ochrony konserwatorskiej A i B dopuszcza si¢ akcenty
architektoniczne na budynkach sytuowanych na naroznikach ciggdéw komunikacyjnych, 0
wysokos$ci nie przekraczajacej 3 m nad potaciag dachu.

Nowg zabudowe poza strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A oraz strefg ochrony
konserwatorskiej B nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej lub historycznej
w zakresie skali, gabarytow, ksztaltu i form dachu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
niniejszej uchwaty.

Z uwagi na potozenie obszaru planu w centrum miasta ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej
zabudowy na 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to toalet na terenie
1ZP oraz obiektow, o ktérych mowa w §15.

§7

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

1.

Uwzglednia si¢ obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska:
1) wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:
a) osrodek historyczny miasta w granicach muréw miejskich, wyznaczony granicami
strefy A $cislej ochrony konserwatorskiej,
b) XIV-wieczne mury miejskie (oznaczone na rysunku planu),
¢) XIV-wieczna wieza obronna - Baszta Glogowska (na terenie 4MU),
d) XVIll-wieczny patacyk (na terenie 4AMU),
e) budynek Ratusza z 1768 r. (teren 1U),



2)

3)

4)

f) XV-wieczny kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Czegstochowskiej wraz z dzwonnica
(na terenie 1UK),

g) ruiny gotycko-renesansowego zamku (na terenie 6U),

h) XIV-wieczna kaplica zamkowa (na terenie 6U),

1) XIX-wieczny budynek (na terenie 6U, obecnie siedziba Narodowej Orkiestry Detej),

J)  XVHI/X1X-wieczna kamienica (na terenie 9MU),

k) neogotycki kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, z poczatku XX wieku (na
terenie 10V);

budynki wpisane do ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Kottataja nr 6 (na terenie SMU),

b) budynek poczty przy ul. Odrodzenia nr 4 (na terenie 4U),

¢) budynek dawnej remizy strazy pozarnej przy ul. Kopernika nr 11 (na terenie 2ZPU);

budynki zabytkowe nieujete w rejestrze zabytkéw i ewidencji zabytkow, o0znaczone na

rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Odrodzenia nr 2/ul. Reja (na terenie 10MU),

b) budynek mieszkalny przy ul. Prusa nr 2/ul. Reja (na terenie 10MU),

¢) budynek mieszkalny przy ul. Grodzkiej nr 6 przy murach miejskich (na terenie 2MU),

d) kamienica przy ul. Mieszka I nr 6 (na terenie 3MU),

e) kamienica przy ul. Mieszka I nr 8 (na terenie 3MU),

f) kamienica przy ul. Mieszka I nr 12 (na terenie 3MU),

g) budynek mieszkalny przy ul. M. Pruzi nr 5 (na terenie 3MU);

Park Kopernika — teren zabytkowego cmentarza wpisany do ewidencji zabytkow na terenie

1ZP.

Dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

nakaz zachowania bryty budynku i jego gabarytow,

nakaz zachowania lub odtworzenia dekoracji architektonicznej (gzymsow, opasek
okiennych i drzwiowych, dekoracji sztukatorskiej, ptycin, lizen, pilastrow, naczotkow,
elementow §lusarskich);

nakaz zachowania dyspozycji elewacji oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych;
w przypadku wymiany stolarki — nowa stolarka okienna winna odtwarza¢ wielkos¢,
podzial, kolor i sposob otwierania pierwotnej, okna w catym budynku winny by¢
jednakowe z dopuszczeniem zrdéznicowania, zgodnie z historycznym wygladem obiektu,
nowe drzwi w elewacjach eksponowanych winny nawigzywa¢ wygladem do stolarki
historycznej;

nakaz zachowania i stosowania historycznych materiatdbw wykonczenia elewacji;
kolorystyka winna nawigzywac do kolorystyki historycznej;

w przypadku koniecznosci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢ w
formie i materiale jak historyczne; w przypadku, gdy wspotczesne pokrycie dachowe
zostato wymienione na inne: dachdwke cementowa, blache, eternit — nowe pokrycie nalezy
wykonac¢ z dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym matowym;

zakaz nadbudowy budynkow;

zakaz docieplania budynkow od zewnatrz z wyjatkiem elewacji catkowicie pozbawionych
elementow dekoracyjnych i oryginalnych historycznych tynkéw szlachetnych (gzymsow,
opasek okiennych i drzwiowych, dekoracji sztukatorskiej, ptycin, lizen, pilastrow,
nacz6tkow, elementow  Slusarskich oraz ozdobnych elementow ceramicznych,
kamiennych, betonowych i drewnianych);

zakaz umieszczania urzadzen technicznych oraz paneli fotowoltaicznych na
eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych.

. Wyznacza si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca historyczny osrodek
miasta, w ktorej obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

dopuszcza si¢ usuniecie obiektow dysharmonizujacych, oznaczonych na rysunku planu;
nalezy zachowa¢ obecny przebieg historycznych ulic;



3) w posadzce nawierzchni placow, ciagow pieszych, ciggow pieszo-jezdnych i ulic
obowigzuje odtworzenie schematycznego przebiegu historycznej linii zabudowy oraz
murow miejskich;

4) w przypadku remontu lub przebudowy chodnikow obowigzuje nawierzchnia z ptyt
granitowych ptomieniowanych z dopuszczeniem drobnej kostki bazaltowej jako obrzezy
chodnikéw oraz z dopuszczeniem innych materialow dla wyrdznienia zarysu historycznej
linii zabudowy oraz muréw miejskich;

5) dla terenu dawnego zamku:

a) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow,
b) dopuszcza si¢ odtworzenie w posadzce terenu schematycznego zarysu nieistniejacych
budynkow zamkowych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe placu rynkowego z uwzglednieniem historycznej linii zabudowy;

7) dla nowych budynkéow, z wylaczeniem terenu 9MU, obowigzuje realizacja zabudowy
pierzejowej w formie budynkow szczytowych lub kalenicowych (odpowiednio do
przekazow ikonograficznych), 2z uwzglednieniem historycznej linii  zabudowy, z
dopuszczeniem zabudowy wolno stojacej — odpowiednio do przekazéw ikonograficznych;

8) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — zgodnie z §6 ust. 8;

9) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé¢ wysokosci kalenicy ratusza
— 4 kondygnacje, w tym poddasze, z dopuszczeniem dominat, niestanowigcych
dodatkowych kondygnacji, na narozach ulic 0 wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m nad
potacig dachu;

10) dachy w nowej zabudowie:

a) dwuspadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% Szerokosci dachu lub facjat na nie
wiecej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym,

b) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

11)zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen teletechnicznych na
eksponowanych potaciach dachowych;

12)elewacje nowych budynkow nalezy rozplanowaé osiowo, symetrycznie — tynkowe w
odcieniach bieli, bezu, jasnym piaskowo- szarym, jasnym zgaszony ugrze lub klinkierowe;
dopuszcza si¢ oktadziny z ptyt piaskowca na poziomie cokotu/przyziemia;

13)okna w nowych budynkach - dwuskrzydtowe lub czteroskrzydtowe w kolorze cieptej
bieli, z dopuszczeniem okien bez podziatow w kolorze bragzowym lub jasnoszarym w
witrynach lokali ustugowych na parterach;

14) zakaz stosowania na budynkach:

a) detali ze styropianu lub z tworzyw sztucznych,

b) tynkéw mozaikowych, oktadzin z desek lub ich imitacji, oktadzin z tworzyw
sztucznych, oktadzin z ptytek ceramicznych, oktadzin z blachy;

15) zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych kioskow i punktow gastronomicznych oraz targowisk, z wyjatkiem
ogrodkéw restauracyjnych i kawiarnianych oraz z wyjatkiem obiektow, o ktorych
mowa w §15,

b) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,

c) stupowych stacji transformatorowych i stupow sieci elektroenergetyczne;j.

Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej B - nowozytnego uktadu urbanistycznego,

0znaczong na rysunku planu.

. W strefie, o ktorej mowa W ust. 4 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz realizacji nowych budynkéw na terenie 10U; dopuszcza si¢ wytacznie wymiang
zabudowy istniejace;j;

2) nalezy zachowac obecny przebieg historycznych ulic;

3) nowa zabudowe¢ dopuszcza si¢ w miejscu zabudowy historycznie istniejacej lub jako
uzupehienie i kontynuacje istniejgcej zabudowy;

4) dla nowych budynkéw, z =zastrzezeniem pkt 5, obowiazuje realizacja zabudowy
pierzejowej w formie budynkéw szczytowych lub kalenicowych (odpowiednio do



przekazow ikonograficznych), z zastrzezeniem pkt 8 lit. ¢ oraz lit. d, z dopuszczeniem
zabudowy wolno stojacej - odpowiednio do przekazow ikonograficznych;

5) naterenach 2U i 3U, dopuszcza si¢ budynki wolno stojace;

6) elewacje nowych budynkéw, z wytaczeniem budynkéw na terenie 2U — tynkowe w
odcieniach bieli, bezu, jasnym piaskowo- szarym, jasnym zgaszony ugrze lub klinkierowe;
dopuszcza si¢ oktadziny z ptyt piaskowca na poziomie cokotu/przyziemia;

7) zakaz stosowania na budynkach:

a) detali ze styropianu lub z tworzyw sztucznych,

b) tynkow mozaikowych, oktadzin z desek lub ich imitacji, oktadzin z tworzyw
sztucznych, oktadzin z ptyt z kamienia szlifowanego, oktadzin ceramicznych, oktadzin
z blachy;

8) dachy w nowej zabudowie:

a) dwuspadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% Szerokosci dachu lub facjat na nie
wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym,

b) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych,

c) swobodnie ksztattowane na terenie 2U,

d) ptaskie - dopuszczalne jako utrzymanie i kontynuacja stanu istniejacego na terenach
3Ui9U;

9) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen teletechnicznych na
eksponowanych potaciach dachowych;

10) okna w nowych budynkach - z podziatami, w kolorze cieptej bieli, z dopuszczeniem okien
bez podziatow w kolorze bragzowym lub jasnoszarym w witrynach lokali ustugowych na
parterach;

11) zakaz lokalizacji:

a) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,

b) stupowych stacji transformatorowych i stupow sieci elektroenergetycznej;

Dla chronionej ekspozycji miasta ustala si¢ na terenach od 2ZP do 10ZP, 13ZP, 14ZP:

1) zakaz budowy budynkéw, z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w §15 na terenach
4ZP i 8ZP;

2) zakaz lokalizacji wysokich obiektow przestaniajacych widok na osrodek historyczny miasta:

a) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,

b) stupowych stacji transformatorowych i stupoéw sieci elektroenergetycznej.

Ustala si¢ granice strefy OW obserwacji archeologicznej, na obszarze ktorej roboty

budowlane, zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

. Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy obejmujacy tereny 1MU, 2MU, 5MU,

6MU, 9MU i cze$¢ terenu 4AMUw celu nowego uksztattowania obszaru osrodka historycznego

miasta, w nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe zabudowy dysharmonizujace;j;

2) nalezy eksponowa¢ zachowane fragmenty muréw miejskich;

3) nowa zabudowe, z wyjatkiem toalet, o ktorych mowa w §15 ust. 2, nalezy realizowac jako
zwartg, pierzejowa, z wylaczeniem terenu 9MU, z uwzglednieniem historycznej linii
zabudowy z dachami stromymi, zgodnie z ustaleniami dla stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonymi w §7 ust. 3 i ust. 4;

4) co najmniej partery budynkow lokalizowanych w pierzei Rynku oraz ulic winny mieé
funkcj¢ ustugowa lub handlows;

5) nalezy stosowa¢ Wysokiej jakoSci materiaty wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachow;

6) urzadzenia infrastruktury teletechnicznej nalezy realizowac¢ w formie zamaskowanej, takiej
jak kominy.



§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ teren przestrzeni publicznej, obejmujacy Rynek, oznaczony symbolem 4KDP, dla
ktorego obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimum 15% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig Urzadzona;
2) dopuszcza sig:
a) pomniki,
b) fontanny,
c) ogrodki restauracyjne i kawiarniane,
d) obiekty, o ktorych mowa w §15 ust. 1.
2. Obiekty wyposazenia ogrodkow restauracyjnych i kawiarnianych oraz obiektow, o ktorych
mowa w §15winny mie¢ charakter tymczasowy, nie mogg by¢ trwale zwigzane z gruntem.

§10

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych, w tym terenéow gérniczych.

1. Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi — zloze
,,Lubin — Matomice”.

2. Obszar planu w calosci lezy w granicach obszaru goérniczego ,,Lubin-Malomice” i terenu
gorniczego ,,Lubin-Malomice” oraz naterenie chronionym miasta Lubina - obowigzuja
ograniczenia okreslone w §12 ust. 1.

3. Na terenie 1UK znajduje si¢ obiekt chroniony - kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej,
dla ktorego wyznaczono w ztozu rud miedzi filar ochronny.

4. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety
planem potozony jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299,
ktora stanowi czesci scalonej czes¢ wod Zimnica (SO1110).

§11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MU na 150 m?;
2) dla terenéw o symbolach U na 120 m2,
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenow 0 symbolach MU - 6 m,
2) dlaterenow o symbolach U —10 m.
4. Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.
5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy
uwzglednieniu:
1) szerokosci drogi wewngtrznej — minimum 8 m;
2) Scigé na trojkaty widocznos$ci przy skrzyzowaniach drog — minimum 5 x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych dréog — minimum 12,5 m x 12,5 m.
6. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.
7. Wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej.

§12
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowiazuja nastepujace ustalenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru
I terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice”:
1) nalezy uwzglgdni¢ wystgpowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej;



2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania  konstrukcyjne  uwzgledniajace
prognozowane parametry wpltywow gorniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce
gbrniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi oraz
zapewnienia bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas
ziemnych i skalnych, przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z rud
miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej
systemem z ugigciem Stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

c) do likwidacji zbednych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drog na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie moga Stwarzaé
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska.

2. Obowiazuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odlegtosci do 4 km od punktu
odniesienia lotniska, gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat, stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

3. Obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy oraz dla trwatych nasadzen od istniejacych
sieci przesytlowych na terenach 1UH, 3U, 1IMUZ, 4MU, 2ZPU, ZP w odleglosci liczonej od
skrajni rurociggu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks1200, ks800, ks500, ks400;

2) 3 mdla sieci wodociggowej o $rednicy powyzej @300;

3) 1,5 mdla sieci kanalizacji ttoczne;.

§13

Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggoweyj;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowanie na wlasnym
terenie poprzez studnie chtonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i modernizacj¢  dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejacych linii nalezy
realizowac jako kablowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 KW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow, z zastrzezeniem, ze
ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej

sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacjg¢ sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrebnymi - z sieci cieptowniczej, z
indywidualnych zZrédet, w tym zroédtami energii odnawialnej z urzadzen o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni
odpadow, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno
stojace.

Panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytgcznie na budynkach.

Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzuja przepisy

odrebne.

§14

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

1.

Powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym nastapi poprzez

istniejace ulice publiczne:

1) 1KDZ — ul. Paderewskiego,

2) 2KDZ - ul. Sikorskiego;

3) 1KDL —ul. Kopernika, ul. Armii Krajowej;

4) Aleje Niepodlegtosci, biegnaca wzdhuz péinocno-wschodniej granicy planu.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) publiczne ulice klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ;

2) publiczna ulica klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,;

3) publiczne ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

4) ulice wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4AKDW,;

5) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ;

6) ulice wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu, dla ktorych nalezy przyjac¢ szerokosé
pasa drogowego minimum 8 m i $cigcia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog
minimum 5 m x 5 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

Na obszarze planu wyznaczono:

1) ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX;

2) ciagi piesze - 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP

oraz wskazano przebieg $ciezek pieszo-rowerowych.

Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz

ciggi pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony

przeciwpozarowej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania dla nowoprojektowanej zabudowy:

1) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego przypadajacego
na 1 mieszkanie w granicach terenu inwestycji;

2) dla ustug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w
granicach terenu inwestycji;

3) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 10 miejsc
konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach
terenu inwestycji;



4) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla ustug i handlu niewymienionych w pkt 2- 4:

a) 0 powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji.

6. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokali w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie
zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych okreslonych w ust. 5, z wykorzystaniem
istniejacych miejsc parkingowych.

7. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

8. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorych mowa w ust. 7.

9. Parkingi dopuszcza jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym
wielopoziomowe;

4) wielopoziomowe na terenach U lub 1UH.

§15
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Okresla si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow:

1. Na terenie Rynku, oznaczonym symbolami 4KDP i 1UC:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) straganéw, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych na potrzeby
okazjonalnych kiermaszy, jarmarkow lub wydarzen kulturalnych na okres nie dtuzszy
niz 14 dni,

b) straganow, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych, sceny, podestow,
schodow, siedzisk na potrzeby imprez masowych takich jak koncerty, wiece, na okres
nie dluzszy niz 14 dni,

C) przenosnych toalet na potrzeby kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych
na czas ich trwania,

d) ogrodkow gastronomicznych w okresie letnim;

2) obiekty na potrzeby wydarzen, o ktorych mowa w pkt 1 nie mogg by¢ trwale zwigzane z
gruntem;

3) teren po zakonczeniu wydarzen, o ktorych mowa nalezy uporzadkowaé, a obiekty dla ich
potrzeb usunag;

4) gabaryty obiektow wg ustalen szczegotowych dla terenéw 4ZP i 8ZP.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 6MU dopuszcza si¢ lokalizacje przenosnych toalet na
potrzeby kiermaszy, jarmarkow, wydarzen kulturalnych, imprez masowych organizowanych w
Rynku, na czas ich trwania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP, 8ZP i 1IMUZ:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) straganéw, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych na potrzeby
okazjonalnych kiermaszy lub wydarzen kulturalnych na okres nie dtuzszy niz 14 dni,

b) straganow, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych, sceny, podestow,
schodow, siedzisk na potrzeby imprez masowych takich jak koncerty, wiece, na okres
nie dtuzszy niz 7 dni,

c) cyrku lub lunaparku na terenie 1MUZ na okres nie dtuzszy niz na 21 dni,



d) przenosnych toalet na potrzeby kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych,
cyrku lub lunaparku na czas ich trwania;

2) obiekty na potrzeby wydarzen, o ktorych mowa w pkt 1 nie moga by¢ trwale zwigzane z
gruntem i nie mogg powodowac zniszczenia drzew i krzewow;

3) teren po zakonczeniu wydarzen, o ktorych mowa nalezy uporzadkowaé, a obiekty dla ich
potrzeb usunac;

4) gabaryty obiektow, z wyjatkiem cyrku i lunaparku, wg ustalen szczegotowych dla terenow
4ZP i 8ZP;

5) gabaryty dla cyrku lub lunaparku wg ustalen szczegdétowych dla terenu IMUZ.

§16
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 12KDZ, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDPJ, 2KDPJ, 1KDX, 2KDX, 3KDX,
1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP;

2) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 4U, 6U, 8U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 8ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1E.

§17
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - tereny regionalnej trasy
rowerowej — Trasy Miedzianej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX.

§18
Stawke procentowa stanowigcag podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla
terenéow 1KDZ, 2KDZ,1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 1KDPJ, 2KDPJ, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP, 1KDX, 2KDX, 3KDX,
1KS, 2KS, 3KS, 1U, 2U, 6U, 1ZPU, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP,
13ZP, 14ZP, 1WS, 2WS, 3WS, 1E oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL llI
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z
uwzglednieniem elementéw ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§19
1. Dla terenu ustug centrotworczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?:
b) handel detaliczny,
c) ustugi administracji,
d) ustugi kultury,
e) obstuga turystyki,
f) gastronomia,
g) ochrona zdrowia, z wytaczeniem szpitali,
h) finanse;
2) uzupetniajace:



a) mieszkania powyzej parteru,
b) obstuga firm,
c) ustugi z zakresu obstugi ludnosci,
d) zielen urzadzona,
e) rekreacja,
f) parkingi podziemne,
g) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o
ktorych mowa w §15 ust. 1,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren znajduje si¢ strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia
okreslone w §7 ust. 3;
2) dla sezonowych kiermaszy lub wydarzen kulturalnych oraz dla imprez masowych
obowigzuja ustalenia okreslone w §15 ust. 1;
3) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12,60 m;
7) dachy:
a) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie
wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym
matowym,
b) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;
8) zabudowe nalezy lokalizowaé w historycznych liniach zabudowy;
9) dojazd - poprzez przylegty teren.

§20
1. Dla terenu ustug wielkopowierzchniowych, oznaczonego symbolem 1UH ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) parking wielopoziomowy;
2) uzupelniajace:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
c) ustugi kultury,
d) obstuga firm,
e) ustugi administracji,
f) obstuga turystyki,
g) finanse,
h) ochrona zdrowia, z wytaczeniem szpitali,
i) rekreacja,
J) obstuga komunikaciji,
k) stacja paliw;
I) parkingi niewymienione w pkt 1 lit. b,
m) ulice wewnetrzne,
n) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
0) trasy rowerowe,
p) istniejace sieci przesytowe,
q) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 6,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 25 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia obiektu, z dopuszczeniem akcentow architektonicznych o wiekszej wysokosci;

dachy — swobodnie ksztattowane;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, a czeSciowo po elewacji istniejacej
zabudowy,

b) od 5 m do 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 4WS,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL, a czegsciowo po elewacji istniejace]
zabudowy,

d) po elewacji istniejacej zabudowy od strony ulicy 6KDD, a nastgpnie pod katem
prostym do linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

dojazd — z przylegtych ulic i terenow.

§21

1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe - ustugi kultu religijnego;

uzupetniajace:

a) obstuga turystyki,

b) zielen urzadzona,

c) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

teren potozony w strefie A S$cistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia
okreslone w §7 ust. 3;

dla budynkow i terenu ujetych w rejestrze zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w §7
ust. 1 pkt 1;

obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;

intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — wynikajaca ze stanu istniejgcego;

maksymalna powierzchnia zabudowy — wynikajaca ze stanu istniejgcego;

nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ zielenig jako teren biologicznie
czynny;

maksymalna wysokos$¢ kosciota i dzwonnicy — utrzymanie stanu istniejacego;

dach — utrzymanie formy, kata nachylenia i materiatu pokrycia istniejagcego dachu kosciota
i dzwonnicy;

dojazd - z przylegtych ulic.

§22

1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi administracji,
b) ustugi kultury,

c) ustugi o$wiaty;
uzupeiajace:

a) gastronomia,

b) obstluga turystyki,
¢) handel detaliczny,



d) obstuga firm,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

budynek Ratusza, wpisany do rejestru zabytkow i znajdujacy sie w strefie A S$cistej
ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia okreslone w §7 ust. 1 pkt 1 i ust. 3;
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — wynikajaca ze stanu istniejacego;

maksymalna powierzchnia zabudowy - wynikajagca ze Stanu istniejgcego, 100%
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynku — 3 kondygnacje nadziemne z dominatg architektoniczng
W postaci wiezy — utrzymanie stanu istniejgcego;

dach — utrzymanie formy, kata nachylenia i materiatu pokrycia istniejacego dachu Ratusza
1 wiezy,

obowigzujace linie zabudowy — w linii elewacji budynku Ratusza, zgodnie z rysunkiem
planu;

dojazd - z przylegtego terenu.

§23

1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe - ustugi kultury, takie jak muzeum, sala widowiskowa, kino, teatr, osrodek
kultury;

uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii,

b) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

) zielen urzadzona,

d) ulice wewnetrzne,

a) parkingi,

b) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

c) trasy rowerowe,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

teren potozony jest w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (strefa

ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg ustalenia §7 ust. 4;

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,2;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej

maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia budynku —16 m;

dachy - o dowolnej formie;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziakki

budowlanej;

obowigzujaca linia zabudowy — w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci od 11,6 m do 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,

b) styczna do fragmentu potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) dojazd - z przylegtych ulic.

1)

§24
1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
podstawowe:
a) finanse,

b) obstuga firm,



2)

c) obstuga turystyki,
d) gastronomia;
uzupetiajace:

a) handel detaliczny,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) trasy rowerowe,

f) istniejace sieci przesylowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) teren potozony jest w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (strefa

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowiazuja ustalenia §7 ust. 4;

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig jako powierzchnig

biologicznie czynna;

maksymalna wysokos¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;

dachy:

a) plaskie — utrzymanie formy dachow w istniejacej zabudowie,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn, facjat,
kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym — w przypadku realizacji nowej
zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu;

dojazd - z przylegtych ulic.

§25

Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 4U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi pocztowe,

b) ustugi administracji,

c) ustugi kultury,

d) obstuga turystyki,

e) handel detaliczny,

f) gastronomia,

g) obstuga firm;

uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

¢) dojazdy, ciagi piesze, ciggi pieszo -jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa
ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzuja ustalenia §7 ust. 4;

dla budynku poczty obowiazujg ustalenia §7 ust. 1 pkt 2 i ust. 2;

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;



7) dachy — dwuspadowe o0 kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn,
facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

9) obowiazujace linie zabudowy — wzdluz elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wzdhluz elewacji istniejgcej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;

11)dojazd - z przylegtych ulic.

§26

Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 5U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel detaliczny;

2) uzupetniajace:
a) mieszkania powyzej parteru budynku,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiagzuja nastepujace ustalenia Szczegotowe:

1) teren potozony w strefie A Scislej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia
okreslone w §7 ust. 3;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig jako powierzchnig
biologicznie czynna;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wigcej niz 12,60 m;

6) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z
dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

8) dla czesci terenu obowigzuje historyczna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

9) obowigzujace linie zabudowy - w linii istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

10)dojazd - z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego.

§27

Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 6U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi kultury,

b) ustugi administracji,

c) obstuga turystyki,

d) gastronomia,

e) handel detaliczny,

f) obstuga firm;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi terenowe,

c) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.



2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

teren potozony w strefie A S$cistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia
okreslone w §7 ust. 3;

dla budynkow i terenu ujetych w rejestrze zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w §7
ust. 1 pkt 1;

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,7,

powierzchnia zabudowy - ograniczona wylagcznie do terenu oznaczonego liniami
zabudowy na rysunku planu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodna z przekazem ikonograficznym, nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

dachy — zgodne z przekazem ikonograficznym lub dwuspadowe, o kacie nachylenia 38-50
stopni, z dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przekazem ikonograficznym;

10)dojazd - z przylegtych ulic;
11)ustalenia pkt 3, 4, 5 i 9 nie dotycza infrastruktury technicznej.

1)

§28
1. Dlaterenu ustug, oznaczonego symbolem 7U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,

2)

c) parking wielopoziomowy;

uzupetniajace:

a) mieszkania funkcyjne,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi niewymienione w pkt 1 lit. c,

d) ulice wewngtrzne,

e) dojazdy, ciagi piesze, ciggi pieszo -jezdne,

f) trasy rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

mieszkania funkcyjne dopuszcza si¢ wytacznie na ostatniej kondygnaciji;

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;

dachy — ptaskie, z dopuszczeniem swobodnej formy nad wejsciami lub doswietleniami w
dachu;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;
dojazd - z przylegtych ulic;

ustalenia pkt 2, 3, 4,5 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§29

1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 8U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1)

podstawowe:
a) ushugi administracji,
b) obstuga firm;



2)

uzupeiajace:

a) gastronomia,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi,

d) ulice wewngtrzne,

e) dojazdy, ciagi piesze, ciggi pieszo -jezdne,

f) trasy rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 kondygnacji nadziemnych;

dachy — ptaskie, z dopuszczeniem swobodnej formy nad wejsciami lub doswietleniami w
dachu;

nieprzekraczalne linie zabudowy - w linii elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dojazd - z przylegtych ulic;

ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§30

Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 9U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c) ulice wewngtrzne,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciggi pieszo -jezdne,
e) trasy rowerowe,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa

ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowiazujg ustalenia §7 ust. 4;

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki

budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12,60 m;

dachy:

a) ptaskie,

b) dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 38-50 stopni, z dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym;

obowigzujaca linia zabudowy — w linii elewac;ji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki

budowlanej;

dojazd - z przylegtych ulic.

§31



1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 10U, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi kultu religijnego,

b) ustugi oswiaty,

c) bursa/internat dla potrzeb ustug o$wiaty;

uzupetniajace:

a) ustugi administracji dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,
b) mieszkania dla potrzeb ustug kultu religijnego (plebania),

c) obiekty sportowe towarzyszace ustugom oswiaty,

d) zielen urzadzona,

e) parkingi,

f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa

ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg ustalenia §7 ust. 4;

dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw obowigzujg ustalenia okre§lone w §7 ust. 1

pkt 1;

obowigzuje zakaz nowej zabudowy - dopuszcza si¢ wylacznie wymiang istniejace]

zabudowy;

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — wynikajaca ze stanu istniejgcego;

maksymalna powierzchnia zabudowy — wynikajgca ze stanu istniejacego;

powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zieleniag jako powierzchnig

biologicznie czynna;

wysokos$¢ budynkow:

a) utrzymanie wysokosci kosciota wpisanego do rejestru zabytkow,

b) w przypadku wymiany zabudowy istniejacej — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,60 m;

dachy:

a) utrzymanie formy, kata nachylenia i materiatu pokrycia istniejagcego dachu kosciota;

b) w przypadku wymiany zabudowy - dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn na nie wiecej niz 25%
szerokos$ci dachu lub facjat na nie wiecej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w
kolorze ceglastym matowym lub w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z
przekazow ikonograficznych;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — w linii elewacji istniejacej zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu;

10)dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki

budowlanej;

11) dojazd — z przylegtych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych.

§32

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolami 1IMU, 2MU, 4MU,
5MU, 6MU, 9MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) ustugi z wylaczeniem:
e szpitali,
e domow opieki,
e zakladow pogrzebowych w pierzei Rynku,
d) handel detaliczny;



2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c) na terenie 6MU przenosne toalety, o ktorych mowa w §15 ust. 2, na potrzeby
kiermaszy, jarmarkow, wydarzen kulturalnych, imprez masowych organizowanych w
Rynku,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

e) istniejace sieci przesytowe,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) tereny potozone w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach obszaru

rehabilitacji istniejacej zabudowy - obowiazujg ustalenia okreslone w §7 ust. 3 i w §8;

2) dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust. 1

pkt 1;

3) dla budynkow zabytkowych nieujetych w rejestrze zabytkéw obowigzuja ustalenia

okreslone w §7 ust. 2;

4) gabaryty toalet, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ — wg ustalen okreslonych w §40 ust. 2

pkt 4;

5) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) utrzymanie wysokosci budynkow wpisanych do rejestru zabytkow 1 innych
zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 12,60 m, z dopuszczeniem dominant na naroznikach ulic, zgodnie z
ustaleniami §7 ust. 3 pkt 9;

9) dachy:

a) utrzymanie formy i materiatu pokrycia budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i
innych zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) dwuspadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie
wigcej niz 50% szerokos$ci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym,

c) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

10)dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;
11) linie zabudowy:

a) historyczne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

e na terenie 2MU - w liniach elewacji zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem
planu,
e na terenie 4MU - w odlegtosci 3,7 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL oraz w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;
12)dojazd - z przylegtych ulic.

§33
Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolami 3MU, 7MU, 8MU,
10MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



c) ushugi z wylaczeniem szpitali, doméw opieki,

d) handel detaliczny;

2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c) dojazdy, ciagi piesze, Ciagi pieszo -jezdne,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) tereny potozone w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach
nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (w strefie B ochrony konserwatorskiej) -
obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust. 3 i ust. 4;

2) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust. 1
pkt 1;

3) dla budynkow zabytkowych nieujetych w rejestrze zabytkéw obowigzuja ustalenia
okreslone w §7 ust. 2;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,1;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ budynkow:

a) utrzymanie wysokosci budynkow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 12,60 m, z dopuszczeniem dominant na naroznikach ulic,
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 3 pkt 9;

8) dachy:

a) utrzymanie formy i materialu pokrycia budynkow zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu,

b) dwuspadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie
wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym; w
przypadku zastosowania szkta na catosci elewacji lub w przypadku zastosowania szkta
na czesci elewacji na catej jej wysokosci, dopuszcza si¢ kolor przekrycia dachu taki jak
kolorystyka szklanej elewacji lub przeszklenie ($wietliki) w potaci dachowej,

c) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

9) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

10) linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy — wzdluz elewacji istniejacej zabudowy lub w linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy lub w linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

11)dojazd - z przylegtych ulic.

§34

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 11MU, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) handel,

d) ustugi;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,



b) rekreacja,

c) terenowe obiekty sportowe,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne,

f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

g) trasy rowerowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren potozony jest czeSciowo w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta

(strefa ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg ustalenia §7 ust. 4;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,7;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalnie 12,60 m;

6) dachy:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej B:

e dwuspadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50
stopni, z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% Szerokosci dachu lub facjat
na nie wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym
matowym,

o w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych,

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej B - dwuspadowe, strome 0 Symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem od 35 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn lub facjat,
kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

7) obowiazujaca linia zabudowy — w linii istniejacej zabudowy na terenie 9U, zgodnie z
rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

9) dojazd — z przylegtych ulic;

10) ustalenia pkt 2, 3, 5, 7 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§35
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 1MUZ, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) handel,
d) ustugi,
e) ogrod zoologiczny,
f) ogrdd botaniczny;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) okazjonalne kiermasze, wydarzenia kulturalne, imprezy masowe, cyrk lub lunapark
oraz obiekty, o ktorych mowa w §15 ust. 3,
h) istnicjgce sieci przesytowe,



1) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu, wymienionego w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) obowigzujg ustalenia okreslone w §15 ust. 3;
2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,7,
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 12,60 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli — 12,60 m;
7) dachy:
a) dwuspadowe, strome o0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 35 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn lub facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym,
b) plaskie,
c) dla obiektow ogrodu zoologicznego, ogrodu botanicznego lub cyrku — swobodnie
ksztattowane;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2WS, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodkow restauracyjnych i kawiarnianych,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
c) 6 mod linii rozgraniczajacej ciagu pieszego 1KDP;
9) dojazd — z przylegtych ulic;
10) ustalenia pkt 2, 3, 4, 6 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§36
1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZPU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupelniajace:
a) ogrodki restauracyjne lub kawiarniane dla potrzeb ustug na terenie 6U,
b) pomniki,
c) place,
d) ciagi piesze,
e) ciagi pieszo - rowerowe,
f) trasy rowerowe,
g) parking terenowy — wytacznie utrzymanie stanu istniejgcego,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni terenu;
3) dojazd - z przylegtych ulic.

§37
1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 2ZPU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zielen urzadzona,;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa — wylacznie istniejaca w dniu wejécia w zycie planu,
b) ogrodki restauracyjne i kawiarniane, zwigzane z ustugami gastronomii, istniejagcymi w
dniu wejscia w zycie planu,
c) pomniki,
d) parking terenowy — wytacznie w zakresie istniejacym w dniu wejscia w zycie planu,
e) terenowe obiekty sportowe,



f) rekreacja,

g) place,

h) ciagi piesze,

i) ciggi pieszo - rowerowe,

J) trasy rowerowe,

k) oczka wodne,

[) fontanny,

m) pomniki,

n) istniejgce sieci przesytowe,

0) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujgce ustalenia szczegotowe:

1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu;
2) gabaryty i forma dachu zabudowy ustugowej — istniejace, do utrzymania,
3) dojazd - z przylegtych ulic.

§38
1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zielen urzadzona,;
2) uzupelniajace:
a) pomniki,
b) place,
C) ciagQi piesze,
d) ciagi pieszo - rowerowe,
e) trasy rowerowe,
f) rekreacja,
g) istniejace sieci przesytowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren zabytkowego cmentarza, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obowiazuje zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem istniejacej toalety publicznej;
3) gabaryty toalety — istniejace, do utrzymania:
4) dachy — swobodnie ksztattowane;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu;
6) dojazd - z przylegtych ulic.

§39
1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zielen urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) place,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo - rOwWerowe,
d) trasy rowerowe,
e) rekreacja,
f) oczka wodne,
g) fontanny,
h) pomniki,
I) istniejace sieci przesylowe,
J) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu;
2) obowigzuje zakaz budowy budynkow;



3) dojazd - z przylegtych ulic.

§40

Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 4ZP, 8ZP ustala si¢ nastepujgce

przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona,

2) uzupetniajace:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo - rOwerowe,

d) trasy rowerowe,

e) oczka wodne,

f) fontanny,

g) pomniki,

h) rekreacja,

1) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o
ktérych mowa w §15 ust. 3,

J) istniejace sieci przesytowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) dla kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych obowigzuja ustalenia §15 ust. 3;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu, z wytaczeniem
tymczasowego zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w §15 ust. 3;

3) obowigzuje zakaz budowy budynkow, z wyjatkiem obiektow na potrzeby okazjonalnych
kiermaszy, wydarzen kulturalnych lub imprez masowych, o ktorych mowa w §15 ust. 2 pkt
1lit. a, b, d;

4) gabaryty pojedynczej toalety:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 3 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 3 m?,
c) dachy — swobodnie ksztattowane;

5) gabaryty tymczasowego pojedynczego pawilonu, straganu, obiektu socjalnego Ilub

technicznego, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a:
a) wysokos¢ — maksymalnie 3 m, z wytaczeniem zadaszenia sceny koncertowej, dla
ktorej dopuszcza sie¢ wysoko$é 10 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 m?, z wylaczeniem sceny koncertowej, dla
ktorej dopuszcza sie maksymalnie 60 m?,
c) dachy —swobodnie ksztalttowane;
6) dojazd - z przylegtych ulic.

§41
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, potok Baczyna.
Dopuszcza si¢ przekroczenie potoku przez:
1) mosty;
2) kiadki;
3) przepusty;
4) sieci infrastruktury technicznej.

§42
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe, rzeka Zimnica.
Dopuszcza si¢ przekroczenie rzeki przez:
1) mosty;
2) kiadki;



3) przepusty;
4) sieci infrastruktury technicznej.

§43
Dla terenéw obstugi komunikacji, oznaczonych symbolami 1KS, 3KS obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, ciagi piesze,
C) trasy rowerowe,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dojazd- z przylegtych ulic.

§44
1. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 2KS obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja paliw,
b) obstuga komunikaciji,
c) parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, ciagi piesze,
C) trasy rowerowe,
d) istniejace sieci przesylowe,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,3;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos¢ budynkow — maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 m;
5) wysokos¢ zadaszenia stacji paliw — maksimum 11 m;
6) dachy — ptaskie;
7) dojazd- z przylegtych ulic.

§45
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
1KDPJ, 2KDPJ, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP, 1KDX, 2KDX, 3KDX.
2. Dlaterenow oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) trasa rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,;
3) szerokos¢ — zmienna, zgodna z granicami wiasnosci.
3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1KDL obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) trasa rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z granicami wlasnosci.



Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej,
przeznaczenie uzupetniajace:

a) trasa rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

szerokos$¢ - zmienna, zgodna z granicami wlasnosci.

Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewnetrzna,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi Urzadzenia;
szerokos¢:

1KDW, 3KDW, 4KDW - zmienna, zgodna z granicami wtasnosci,
2KDW — minimum 8 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny,
przeznaczenie uzupehniajace:

a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

obowigzuje wyrdznienie W nawierzchni przebiegu historycznej linii zabudowy oraz

przebiegu muréw miejskich;

szerokos¢:

a) 1KDPJ — na odcinku minimum 8 m, a w pozostalym zakresie — zgodna z granicami
wladania,

b) 2KDPJ - 21,4 m w miejscu wskazania na rysunku planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — Ciag pieszy,

przeznaczenie uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi

urzadzenia;

obowigzuje wyrdznienie w nawierzchni przebiegu przebiegu muréw miejskich;

szerokos¢:

a) 1KDP — na odcinku zgodna z granicami wtadania oraz 15,9 m w miejscu wskazania na
rysunku planu,

b) 2KDP — minimum 11,3 m,

c) 3KDP — minimum 10,7 m.

Dla terenu Rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe:

a) reprezentacyjny plac miejski,

b) ciagi piesze,

¢) parkingi podziemne;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojazd do terenow 1UC, 1U,

b) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o
ktérych mowa w §15 ust. 1,

c) pomniki,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

obowigzuje wyrdznienie w nawierzchni przebiegu historycznej linii zabudowy;

szeroko$¢ odcinkow ciggdw pieszych - minimum 5,9 m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDP obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — Ciag pieszy,
2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) dojazd do terenu 1IMU,
b) istnicjgca zabudowa ustugowa,
C) istniejgca zabudowa mieszkaniowa powyzej ciggu z dopuszczeniem ustug,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ — minimum 8 m.
10. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — Cigg pieszO-rowerowy,
2) przeznaczenie uzupelniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia;
3) szerokos¢ — zgodna ze stanem faktycznym utwardzenia terenu ciggow.

§46
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) przeznaczenie uzupetiajgce - zielen urzadzona;
3) dojazd - z przylegtych ulic.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§47
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§48
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Lubinie



