RADA MIEJSKA PROJEKT NR 58/2022
W LUBINIE

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
z dnia ..... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 65 miasta
Lubina - czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22022, poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XI/106/15 Rady Miejskiej
w Lubinie z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 65 dla obszaru ograniczonego wschodnig granicg pasa
drogowego planowanej drogi ekspresowej S-3 do granicy terenu AGP projektowanych i przedstawionych na
rysunku studium, potudniowg i wschodnig granica terenu AGP potozonego w rejonie planowanego wezta
Lubin Zachdd drogi ekspresowej S-3 do wyznaczonego na rysunku perspektywicznego poszerzenia ulicy
Chocianowskiej; wzdtuz wyznaczonego na rysunku perspektywicznego poszerzenia ulicy Chocianowskiej do
potudniowej granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka; potudniowag granicg pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka do zachodniej granicy planu miejscowego nr 46; granicag
planu miejscowego nr 46 wzdtuz ulicy Legnickiej; granicg planu miejscowego nr 55 wzdtuz ulicy Legnickiej;
potudniowo-wschodnig granica pasa drogowego ulicy Legnickiej do granicy terenu RL projektowanego
i przedstawionego na rysunku studium; granicg terenéw AGP, AGP/NU/EE/C; AGP wzdtuz terenu RL do
wschodniej granicy pasa drogowego planowanej drogi ekspresowej S-3 projektowanych i przedstawionych
na rysunku studium; potozonego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”, zmieniong uchwatg Nr XXX/273/17
Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 1 sierpnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XXXIII/244/22 Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr 65, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEDMIOT UCHWALY

g1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 65 miasta Lubina — cze$¢ A, zwany
dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne utworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zatacznik nr 4.
4. Nastepujace elementy rysunku planu s ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreslajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajgce je sposrdd innych terendw.
5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.



§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektdw w planie nie okresla

sie:
1)

zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz

szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreSlonych w audycie

5)

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar opracowania objety niniejszg uchwatg;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjgtkiem ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a
takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w przypadkach ustalenia wiecej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub istniejgce na danym
terenie w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajgcg powierzchnie terenu,
na ktérej mozna lokalizowac nowe budynki; w przypadku, kiedy nieprzekraczalna linia zabudowy nie
przebiega po linii rozgraniczajacej terenu, dopuszczalne jest wysuniecie przed nig na odlegtosci do
maksimum 2 m czesci budynku, bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami
zewnetrznymi, tarasami, balkonami i daszkami; na odcinku, ktéry nie biegnie w linii rozgraniczajgcej
terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czesci obiektéow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) balkondw, taraséw, loggi,

c) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkdw,

e) wiatrotapdw,

f)  wykuszy,

g) oranzerii (ogrodéw zimowych),

h) ogrédkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

i) obiektdw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem §4 ust. 8 pkt 3,

j) urzadzen terenowych komunikacji,

k) portierni,

[) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym
administracje, finanse, kulture, opieke i ochrone zdrowia, o$wiate, nauke, gabinety kosmetyczne,
gabinety odnowy biologicznej, sitownie w budynkach, sale fitness, centra szkoleniowe, centra
konferencyjne, hotele, budynki zamieszkania zbiorowego, obstuge turystyki, gastronomie;

10) ustugach sportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do uprawiania sportu, takie jak sale

gimnastyczne, boiska, bieznie, korty tenisowe, hale sportowe, baseny, lodowiska, Sciezki zdrowia,
sitownie, tory rowerowe (pamptraki) i tory dla tyzworolek, skateparki;

11) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg towardw o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektdw o innych
funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy paliw;



12) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje diagnostyczng, myjnie samochodows,
warsztat naprawczy samochodow;

13) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym ustugi, rzemiosto
lub handel zajmujg co najmniej parter, a mieszkanie znajduje sie powyzej parteru;

14) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitownie, Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla
rowerdw i tyzworolek, gorki saneczkowe;

15) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumiec zielen w postaci: parkéw, zielencow, skwerdw, zielen
towarzyszgcg obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

16) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni nieurzadzonej, niezaliczone do lasow;

17) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z detaliczng sprzedaza paliwa, obstuga
komunikacji, handel detaliczny, matg gastronomie;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢  obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina;

19) odnawialnych zZrddtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodta energii, w rozumieniu
przepisdw o odnawialnych Zrodtach energii;

20) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przylgczami, obstugujace obszar
planu;

21) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oraz przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisbw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

22) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system odwadniajgcy,
zbierajgcy wode deszczowg i stopniowo oddajacy jg do ekosystemu przez warstwy gruntu o roznej
przepuszczalnosci i chtonnosci wody, imitujgce procesy wystepujgce w naturalnych miejscach
okresowego zbierania sie nadmiaru wody. Mogg by¢ budowane w réznej wielkoSci pojemnikach, a
takze wprost w gruncie w formie niewielkiego zagitebienia;

23) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktérego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

24) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 20°.

ROZDZIAL II
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zagtebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkondw, loggi, tarasow i oranzerii (ogrodéw zimowych) oraz obiektow
uzbrojenia terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $mietnikowych, wiat
przystankowych, powigzanych z nimi kioskdw kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet i portierni,
nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych, dojs¢, dojazddw, ciggow
rowerowych, parkingéw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury
technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektéw, zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

W odniesieniu do budynkdw istniejgcych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

1) ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;

2) utrzymanie dotychczasowych gabarytéw;

3) utrzymanie formy dachdw.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie utrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlanej.

W zabudowie szeregowej, blizniaczej oraz plombowej dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

Dla kazdego z dwdch budynkdw w zabudowie blizniaczej lub dla kazdego z budynkéw w jednym szeregu
w zabudowie szeregowej nalezy zachowac jednakowe parametry w zakresie:

1) wysokosci kalenicy i okapu;

2) nachylenia potaci dachu;



10.

11.

12.

13.

14.

3) materiatu i koloru pokrycia dachu.

Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej.

Dla instalacji fotowoltaicznych ustala sie:

1) maksymalna wysokosc instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach:

a) na terenach MU i MN/U - 1,5 m od potaci dachu,

b) na terenach niewymienionych w lit. a - 3 m od potaci dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ wolno stojgcej konstrukcji dla instalacji paneli fotowoltaicznych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wieksza niz:

a) 4 m na terenach MU i MN/U,

b) 6 m na terenach niewymienionych w lit. a,

3) minimalna odlegtosc instalacji systemow fotowoltaicznych wolno stojgcych:

a) od linii rozgraniczajgcych ulic 2KDGP, ulic KDZ, od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK, od granicy
bocznic kolejowych niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, od granic planu oraz od linii
rozgraniczajgcej terenéw MU i MN/U — 20 m,

b) od rozgraniczajgcych ulic niewymienionych w lit. a oraz od granicy pasdéw drogowych ulic
wewnetrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — 5 m.

Zabudowe nalezy sytuowaé w odlegtosci minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem, Zze nie dotyczy to dojazdow i ciggow pieszo-jezdnych, o
ktorych mowa w §11 ust. 4.

W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich lub linii
kolejowej, zabudowe od tych ulic lub linii kolejowej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla istniejgcych terendw zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

Wolno stojgce budynki gospodarcze oraz garaze parterowe dopuszcza sie wylgcznie na terenach
oznaczonych symbolem MN/U.

Dla nowej zabudowy obowigzujg elewacje o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach
uzytych na jednym budynku.

Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych
energie wiatru.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

Na terenach o symbolach MN/U, MU, 3U, 4U zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem:

1) przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjq infrastruktury technicznej;

2) przedsiewzie¢, polegajgcych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z uwzglednieniem
filarbw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za wyjgtkiem odpaddéw wytworzonych w

wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Okresla sie nastepujgce chronione elementy Srodowiska naturalnego:

1) stanowisko chronionych gatunkéw ssakdw na terenach 1TI, 1ZP i 4ZP/TI;

2) stanowisko chronionych ptakéw na terenach 10U, 971 i 3ZL;

3) stanowisko chronionych ryb na terenach 1WS, 2WS, 7WS.

Dopuszcza sie zarurowanie ciekow i rowow melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym

zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach

odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MU, MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

2) ZP, ZP/TI — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Na terenach przylegajacych do linii kolejowej oraz do drogi ekspresowej S-3 nalezy uwzgledni¢

odpowiednig izolacje akustyczng budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zwigzku z

oddziatywaniem hatasu od tej linii oraz od drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu ochrony krajobrazu wyznacza sie:

1) tereny lasow i zadrzewien, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL,

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP;

3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4Z1, 5Z1, 6Z1, 7Z1, 8Z1, 9ZI, 10ZI,
1171;



4) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1ZP/TI,
27ZP/TI, 3ZP/TI, 4ZP/TI, na ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

5) tereny wéd powierzchniowych - oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS,
9WS, 10WS.

9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) na terenach o symbolach MN/U i MU - elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce lub ceglane, a
na czesci elewacji dopuszcza sie drewno, kamien i przeszklenia;

2) na terenach niewymienionych w pkt 1:

a) dopuszcza sie dowolny rodzaj materiatéw elewacji, z zastrzezeniem, ze drewno, mozna stosowac
wylacznie na czesci elewadji,
b) dopuszcza sie dowolng forme dachow.

§6
Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
Dla stanowisk archeologicznych:

1) nr42/2/74-20 AZP - $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze,

2) nr 44/85/74-20 AZP - $lad osadniczy kultura tuzycka, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze, $lad
osadniczy pozne Sredniowiecze, $lad osadniczy nowozytno$¢ (XVII-XVIII w.), $lad osadniczy
nowozytnos$¢ (XIX w.), $lad osadniczy nowozytnosé

w przypadku realizowania robot ziemnych, ktére mogtyby doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

w przepisach odrebnych, w tym terenéw goérniczych.

1. Na obszarze planu wystepujg udokumentowane ztoza:

1) rudy miedzi - ztoze ,Lubin - Matomice” RM 22;
2) wegla brunatnego ,,Scinawa” WB 440.

2. Cze$¢ obszaru planu lezy w granicach obszaru gérniczego ,Lubin-Matomice” i terenu gérniczego ,Lubin-
Matomice”, gdzie obowigzujg ograniczenia okreslone w §9 ust. 1.

3. Obszar planu lezy czeSciowo w granicach terenu chronionego miasta Lubina, dla ktérego utworzono w
ztozu rud miedzi filar ochronny.

4. Czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych — LZWP Nr 316
Lubin; obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktdra stanowi czesci scalonej czes¢
wdd Zimnica (S01110).

§8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolu MN/U:
a) zabudowa szeregowa - 250 m?,
b) zabudowa blizniacza - 500 m?,
c) zabudowa wolno stojgca - 600 m?;
2) dla terenéw o symbolach MU, U, P/U - 600 mZ.
3. Ustala sie minimalng szerokosc¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolu MN/U:
a) zabudowa szeregowa - 6 m,
b) zabudowa blizniacza - 10 m.
c) zabudowa wolno stojgca - 18 m;
2) dla terenéw o symbolu MU — 20 m,
3) dla terenéw o symbolu U — 15 m,
4) dla terenéw o symbolach P/U — 20 m.
4. Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m? i minimalna
szerokos¢ frontu — 5 m.



5. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do

110 stopni.

6. Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§9

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dla czesci obszaru planu znajdujgcej sie w granicach obszaru i terenu

gorniczego ,Lubin-Matomice”:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow budowlanych
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wptywoéw
gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gdrniczych na powierzchnie ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze z46z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobdw, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z
ugieciem stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybdw,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gdrniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarzac¢ zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska.

Obowiazujag ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni
ograniczajgcych uzytkowanie na obszarze w otoczeniu lotniska Lubin - od 248 m n.p.m. do 254,50
m n.p.m, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska;

2) ograniczenia, wynikajgce z potozenia obszaru planu w odlegtoéci do 4 km od punktu odniesienia
lotniska, gdzie zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat, stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

. W strefie szczegdlnego zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z linig kolejowg i ograniczen w jego

zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie sytuowania budowli i budynkdw, drzew i
krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego, z
zastrzezeniem ust. 4.

. Sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach, potozonych w sasiedztwie linii

kolejowej podlega ograniczeniom okreslonym w przepisach z zakresu ochrony srodowiska.

W pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, tj. w odlegtosci po
20 m od osi linii obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) budynkéw mieszkalnych,

2) budynkéw ustugowych, produkcyjnych, obstugi komunikacji,

3) stacji paliw;

4) stanowisk pracy i sktadowisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nasadzen zieleni wysokiej.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZI i ZP obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§10

Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

2.

3.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej,

3) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie dostawy wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych:

1) odprowadzenie Sciekéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej,

3) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:



1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych - do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wiasnym terenie poprzez studnie chtonne,
zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) dopuszcza sie modernizacje istniejgcej linii napowietrznej 110 kV;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

3) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz modernizacje i rozbudowe istniejacych
dystrybucyjnych linii nalezy realizowac jako kablowe;

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii napowietrznych;

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z kogeneracji oraz odnawialne zrodta energii z urzadzen o
mocy nie wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddéw, z
zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojgce.

Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepfo:

1) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza sie ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrebnymi - z sieci cieptowniczej, z indywidualnych
zrodet, w tym zrédtami energii odnawialnej z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 500 kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen
innych niz wolno stojgce.

Telekomunikacja - dopuszcza sie sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie gospodarki odpadami — dopuszcza sie gromadzenie i usuwanie odpadéw wytwarzanych na

obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi i innymi aktami prawa miejscowego.

§11

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym nastgpi ulicami:

1) 1KDGP i 2KDGP — droga wojewddzka nr 333,

2) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;

3) 3KDL.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

2) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8 KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW;

3) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktorych nalezy przyja¢ szerokosc
pasa drogowego minimum 8 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m, Sciecie na tréjkat widocznosci przy
skrzyzowaniu drég minimum 5 m x 5 m;

4) linia kolejowa — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK,

5) bocznice kolejowe, niewydzielone na rysunku planu, dopuszczone do realizacji, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi niniejszej uchwaty.

Na obszarze planu wyznaczono cigg pieszo-rowerowy - 1KX, wskazano lokalizacje postulowanej Sciezki

pieszo-rowerowej na terenach 9ZI i 10ZI oraz wskazano przebieg miedzynarodowego szlaku rowerowego

— wariantu regionalnej trasy rowerowej w granicach ulicy 1KDPG.

Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciggi pieszo-

jezdne i ciggi rowerowe, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony

przeciwpozarowej.

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu inwestycji w ilosci:

1) dla zabudowy jednorodzinnej:

a) dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej - minimum 2 miejsce postojowe,
b) dla zabudowy szeregowej — minimum 1 miejsce postojowe;

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,25 miejsca postojowego przypadajgcego na 1 mieszkanie;

3) dla ustug oéwiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajgce na 10 zatrudnionych w granicach
terenu inwestycji;

4) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajgce na 10 miejsc konsumpcyjnych lub
1 miejsce postojowe na 10 m?2 sali konsumpcyjnej w granicach terenu inwestycji;

5) dla obstugi komunikacji - minimum 3 miejsca postojowe;



6) dla stacji paliw — minimum 5 miejsc postojowych;
7) dla ustug niewymienionych w pkt 3- 6 oraz dla handlu:
a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajgce na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;
b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace
na 75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;
8) dla zabudowy niewymienionej w pkt 3- 7 na terenach o symbolu P/U — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 3 zatrudnionych.
6. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
Z przepisami odrebnymi.
7. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 5 zalicza sie réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w ust. 6.
8. Dopuszcza sie miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym wielopoziomowe;
4) na terenach o symbolach U i P/U dopuszcza sie oprocz rozwigzan, o ktdrych mowa w pkt 1-3 takze
parkingi wielopoziomowe.

§12
Ustalenia dotyczace granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;
2) tereny zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1ZP/TI, 2ZP/TI, 3ZP/TI, 4ZP/TI;
3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1TI, 2TI, 3TI, 4TI, 5TI, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E.

§13
Ustalenia dotyczace granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) droge wojewddzka nr 333, oznaczong symbolami 1KDGP i 2KDGP,
2) teren linii kolejowej nr 289 w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KK.

8§14
Ustalenia dotyczace granic terenow zamknietych
Wyznacza sie granice terenu zamknietego — linii kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdandw -
ustanowiony przez ministra do spraw transportu.

§15
Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 0,01% dla terenéw 1KDGP, 2KDGP,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8 KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 1KK, 1KX, 1ZP/TI, 2ZP/TI, 3ZP/TI, 4ZP/TI, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 1ZI,
271, 371, 471, 571, 6Z1, 771, 871, 971, 10Z1, 1171, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS, 1TI, 2TI, 3TI, 4TI, 5TI, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terendw.

ROZDZIAL II1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
z uwzglednieniem elementéw ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§16
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 7P/U, 11P/U ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,



2)

b) bazy, magazyny, sktady,

c) centra logistyczne,

d) ustugi, z wytaczeniem: szpitali, domoéw opieki, szkodt, przedszkoli,
e) handel,

f) stacja paliw,

g) obstuga komunikacji;

uzupetniajgce:

a) bocznice kolejowe,

b) ustugi sportu,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) wody powierzchniowe,

f) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

g) parkingi,

h) ulice wewnetrzne,

i) ciagi rowerowe,

j) istniejgce sieci przesytowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji ustug sportu — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 30 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania;
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkdw i wiat;
c) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a oraz b;
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkgii, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem §9 ust. 2;
dachy — o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 1P/U:
o w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 3KDD i 3KDW,
e w granicy paséw technologicznych magistrali wodociggowych,
b) na terenie 2P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 1KDZ i 3KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD,
¢) na terenie 7P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulic 1KDZ i 3KDZ,
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 2KDL i wzdtuz elewacji istniejgcej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD;
d) na terenie 11P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 1KDZ, 3KDZ i 2KDL,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDD;
dojazd:
a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie transport kolejowy (w przypadku realizacji bocznicy kolejowej);
ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

8§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P/U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

c) centra logistyczne,

d) ustugi, z wytgczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,

e) handel,

f) stacja paliw,



2)

2. Dla
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

g) obstuga komunikadji,

h) punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych,

i) zbiornik retencyjno-odparowujacy;

uzupetniajgce:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

c) zielen izolacyjna,

d) wody powierzchniowe,

e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) ciagi rowerowe,

i) istniejgce sieci przesytowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:

a) 30 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynéw wysokiego sktadowania;

b) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkow i wiat;

c) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a oraz b;

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkgji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem §9 ust. 2;
realizacja punktu selektywnej zbidrki odpadow komunalnych wymaga spetnienia warunkow
okreslonych w §9 ust. 2 pkt 2;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,

¢) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
dojazd:

a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie transport kolejowy;

10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 8 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§18

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P/U, 5P/U, 6P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)
b)
0)
d)
e)
f)
9)

zabudowa produkcyjna,
bazy, magazyny, skiady,
centra logistyczne,
ustugi,

handel,

stacja paliw,

obstuga komunikacji;

2) uzupetniajace:

a)

b)
0)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

k)

mieszkanie dla wiascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach ustugowych, handlu
detalicznego i obstugi komunikaciji,

bocznice kolejowe,

ustugi sportu,

zielen urzadzona,

zielen izolacyjna,

garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
parkingi,

ulice wewnetrzne,

ciggi rowerowe,

istniejgce sieci przesytowe,

obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:



1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji ustug sportu — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkdw i wiat;
b) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a;
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji o maksymalnie 4 m;
dachy - o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 4P/U:
e w odlegtosci 8 m od pdtnocno-zachodniej granicy planu,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 3KDD i 4KDW,
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
¢ w odlegtosci 6 m od zachodniej granicy planu i w granicy pasa technologicznego magistrali
wodociggowej;
b) na terenie 5P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 3KDD, 4KDW, 5KDW;
¢) na terenie 6P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulic 1KDZ, 1KDL,
o w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 3KDD, 5KDW;
d) na terenie 8P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDL,
¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 6KDW, 8KDW,
e W granicy pasa technologicznego magistrali wodociggowej;
e) na terenie 9P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 6KDW, 7KDW, 8KDW,
f) na terenie 10P/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 1KDZ, 1KDL,
o w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 5KDD, 7KDW;
dojazd:
a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;
ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 7 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12P/U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

C) centra logistyczne,

d) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
e) handel,

f) stacja paliw, obstuga komunikacji;

uzupetniajgce:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

c) zielen izolacyjna,

d) rekreacja;,

e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) ciagi rowerowe,

i) istniejgce sieci przesytowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)

obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej;



2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:

a) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkéw i wiat;

b) 18 m dla budynkdw niewymienionych w lit a;

dachy - o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 20 m od potudniowo-zachodniej granicy planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDL;

c) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ;

dojazd:

a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;
ustalenia pkt 2, 3, 4, 5, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13P/U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi, z wylaczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
C) bazy, magazyny, skiady,

d) handel,

e) obstuga komunikacji;

2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

¢) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne,

f) ciagi rowerowe,

g) istniejace sieci przesytowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ budynkdw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia - 12
m;

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji o maksymalnie 4 m;

dachy - o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 8KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 16KDW;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 7 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi,

b) bhandel,

c) stacja paliw,

d) obstuga komunikacji;

2) uzupetniajace:

a) mieszkanie dla wtascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach przeznaczenia podstawowego,
z wyjatkiem stacji paliw,
b) bocznice kolejowe,



c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) ciggi rowerowe,

i) istniejgce sieci przesytowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1. Dla
1)

2)

2. Dla
1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:

a) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkéw i wiat;

b) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a;

dachy - o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1TI,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,

c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;

dojazd:

a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;
ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§22
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
¢) stacja paliw,
d) obstuga komunikacji,
e) zbiornik retencyjny;
uzupetniajgce:
a) mieszkanie dla wtascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach przeznaczenia podstawowego,
z wyjatkiem stacji paliw,
b) bocznice kolejowe,
¢) ustugi sportu,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
g) parkingi,
h) ulice wewnetrzne,
i) ciagi rowerowe,
j) istniejgce sieci przesytowe,
k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji ustug sportu — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkéw i wiat;
b) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a;
dachy - o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) W granicy pasow technologicznych magistrali wodociggowych,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 1KDD i 1KDW,
¢) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 1KDZ i 3KDZ;
dojazd:



a)
b)

z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

1. Dla
1)

2)

2. Dla
1)

2)
4)

5)
6)

7)

1. Dla
1)

2)

§23
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
uzupetniajgce:
a) mieszkanie dla wiascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach przeznaczenia
podstawowego,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) rekreacja,
e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
f) parkingi,
g) ulice wewnetrzne,
h) ciagi rowerowe,
i) istniejgce sieci przesytowe,
j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ budynkdw, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
-15m;
dachy - o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 3U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej terenéw 1MN/U i 2MN/U,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 5KDD, 9KDW,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej cieku 10WS,
e W granicy pasa technologicznego magistrali wodociggowej;
b) na terenie 4U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§24

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

podstawowe:

a) ustugi,

b) handel,

uzupetniajace:

a) mieszkanie dla wiascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa jednorodzinna — wytgcznie utrzymanie zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) rekreadcja,

f) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

g) parkingi,

h) ulice wewnetrzne,

i) ciagi rowerowe,

j) istniejgce sieci przesytowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.



2.

Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkdw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia -
15m;

5) dachy - o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDD;

7) dojazd do terendw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§25
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 7U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) bhandel,
c) obstuga komunikacji;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
c) rekreacja,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) ciggi rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkdw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia -
12 m;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 6U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
o w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 16KDW,
b) na terenie 7U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD;
7) dojazd do terendw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§26

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U, 9U, 10U ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi,

b) handel,

c) stacja paliw,

d) obstuga komunikacji;

uzupetniajace:

a) mieszkanie dla wtascicieli lub mieszkanie stuzbowe w budynkach przeznaczenia podstawowego,
z wyjatkiem stacji paliw,

b) bocznice kolejowe,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) zbiorniki retencyjne,



f) rekreacja,
g) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
h) parkingi,
i) ulice wewnetrzne,
j) ciagi rowerowe,
k) istniejgce sieci przesytowe,
I) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 10 m dla zabudowy stacji paliw - budynkéw i wiat;
b) 18 m dla zabudowy niewymienionej w lit a;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 8U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
b) na terenie 9U:
e w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDGP i potudniowo-wschodniej granicy
planu, zgodnie z rysunkiem planu,
e w odlegtosci 5 m oraz wzdtuz elewacji istniejgcej zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy
9KDD,
¢) na terenie 10U:
e w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDGP,
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9KDD;
7) dojazd:
a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie transport kolejowy;
8) realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedliska
chronionych gatunkéw na terenie 10U.
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§27
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
¢) handel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa wielorodzinna — wytgcznie utrzymanie funkgji istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,
b) zabudowa jednorodzinna — wytgcznie utrzymanie funkcji istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,
c) zielen urzadzona,
d) rekreacja,
e) parkingi,
f) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
g) garaze wolno stojace - wytgcznie utrzymanie funkcji istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,
h) ulice wewnetrzne,
i) ciagi rowerowe,
j) istniejgce sieci przesytowe,
k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,8;



2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ budynkdw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia - 15
m;
dachy - strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub grafitowym lub
antracytowym;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 1MU:
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDZ i 8KDD,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ciggu 1KX,
b) na terenie 2MU - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 3KDZ i 7KDD;
dojazd do terendw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§28

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym;

uzupetniajgce:

a) ustugi,

b) bhandel detaliczny,

c) produkcja sprzetu medycznego na terenie 3MN/U — wylgcznie w granicach wiasnosci
prowadzonej dziatalnosci,

d) produkcja ogrodnicza na terenie 6MN/U — wylgcznie w granicach wiasnosci prowadzonej
dziatalnosci,

e) zielen urzadzona,

f) rekreacja,

g) parkingi,

h) ulice wewnetrzne,

i) ciggi rowerowe,

j) istniejgce sieci przesytowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)
2)
3)
4)
9)

5)

6)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,6;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
b) 15 m dla budynkéw niewymienionych w lit. a;
dachy - strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub grafitowym lub
antracytowym;
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy szeregowej: 250 m?
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?
c¢) dla zabudowy wolno stojgcej: 600 m?
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 1IMN/U:
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 6KDD i 9KDW,
e W granicy pasa technologicznego magistrali wodociggowej,
b) na terenie 2MN/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 6KDD i 9KDW,
¢) na terenie 3MN/U:
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDZ, 6KDD,
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDL oraz w granicy pasa technologicznego
magistrali wodociggowej wzdtuz tej ulicy,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic 10KDW i 11KDW,
d) na terenie 4MN/U:



wmn
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e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDZ, 6KDD,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic 11KDW i 12KDW,
e) na terenie 5SMN/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDZ, 6KDD,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 12KDW,
f) na terenie 6MN/U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDZ, 8KDD,
e w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic 13KDW, 14KDW i 15KDW;
7) dojazd do terendw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) cieki, oczka i zbiorniki wodne;
2) uzupetniajgce:

a) rekreacja,

b) terenowe obiekty sportowe,

C) ciggi piesze,

d) ciagi rowerowe;

e) istniejace sieci przesytowe,

f) sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkdw.
Dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:

a) zielen o charakterze izolacyjnym,

b) rekreacja,

c) terenowe obiekty sportowe,

d) ciagi piesze,

e) ciggi rowerowe,

f) istniejgce sieci przesytowe,

g) sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
Dojazd —z przylegajacych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 121, 2ZI, 3ZI, 421, 5Z1, 6ZI, 7Z1, 821, 9ZI,
1021, 11ZI ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen o charakterze izolacyjnym;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze,

C) ciggi rowerowe,

d) istniejace sieci przesylowe,

e) sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
Dojazd —z przylegajacych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/TI, 2ZP/TI, 3ZP/TI, 4ZP/TI ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,



b) zbiorniki retencyjne,
c) rodzinne ogrody dziatkowe — wylgcznie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
2) uzupetniajgce:
a) handel lub gastronomia towarzyszace zieleni urzadzonej,
b) rekreacja,
c) terenowe obiekty sportowe,
d) ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) toalety publiczne,
g) istniejgce sieci przesytowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla rodzinnych ogrodow dziatkowych obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki - od 0,01 do 0,15;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 6 m w przypadku dachéw stromych,
b) 4 m w przypadku dachéw ptaskich;
5) dachy - strome lub pfaskie.
Dla obiektéw handlu i gastronomii, o ktérych mowa w ust. 2 lit. a obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki - od 0,01 do 0,15;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos¢ budynkdw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) 3,5 m dla toalet publicznych,
b) 10 m dla zabudowy niewymienionej w lit. a;
5) dachy — o dowolnej formie.
Dla przeznaczen niewymienionych w ust. 2 i ust. 3 obowigzuje zakaz realizacji budynkéw, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej.
Realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedliska chronionych
gatunkdéw na terenie 4ZP/TI.
Dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§33
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe - lasy i zadrzewienia.
Dopuszcza sie sieci uzbrojenia - istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub zgodne z
przepisami odrebnymi.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
Dojazd —z przylegajgcych ulic i terendw.

§34
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, potok Baczyna.
Dopuszcza sie przekroczenie potoku przez:
1) mosty;
2) ktadki;
3) przepusty;
4) sieci przesytowe;
5) sieci dystrybucyjne.

§35
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10WS ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe, ciek wodny.
Dopuszcza sie przekroczenie cieku przez:
1) mosty;
2) ktadki;



3) przepusty;
4) sieci przesytowe;
5) sieci dystrybucyjne.

§ 36
Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 2KDGP, 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 1KK, 1KX.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDGP i 2KDGP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga wojewddzka klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
(cze$¢ pasa drogowego);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodna z granicami wtadania.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia
C) bocznice kolejowe w ulicach 1KDZ, 3KDZ;
3) obowigzuje realizacja szpaleru drzew w pasie drogowym;
4) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDZ-25m,
b) 2KDZ -22,5m,
c) 3KDZ-25m,
d) 4KDZ - 24,5 m.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) bocznice kolejowe,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowigzuje realizacja szpaleru drzew w pasie drogowym;
4) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) bocznice kolejowe w ulicach 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDD-12m,
b) 2KDD- zgodna z granicami wiadania,
c) 3KDD, 4KDD, 9KDD - 15 m,
d) 5KDD-13,2m,
e) 6KDD - 16 m,
fy 7KDD-9,3m,
g) 8KDD - 20 m.
Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) bocznice kolejowe w ulicach 1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW -12m,
b) 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW — 15 m,



c) 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW - zgodnie z granicami wiadania,
d) 16KDW — 10 m.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linia kolejowa,
b) bocznica kolejowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) przepusty na cieki wodne;
b) zielen izolacyjna,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) trasy rowerowe,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z granicami wiasnosci.

§37
Dla terendw infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TI, 2TI, 3TI, 4TI, 5TI obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zbiorniki retencyjne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) ciaggi rowerowe.
3. Dla obiektéow kubaturowych obwigzujg nastepujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia -
15 m;
2) dachy - o dowolnej formie;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 2TI:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD,
b) na terenie 3TI:
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD,
e w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK,
c) na terenie 5TI:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDW.
4. Dojazd - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§38
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty elektroenergetyki;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymienione w pkt
1.
5. Dla obiektdéw kubaturowych obwigzujg nastepujace ustalenia:
4) maksymalna wysokosc , liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia — 15 m;
5) dachy - o dowolnej formie.
3. Dojazd - z przylegtych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§39
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../22
Rady Miejskiej w Lubinie
zdnia... 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 65 miasta Lubina -
czesS¢ A

Uwagi, zlozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 65 cze$¢ A, wylozonego do publicznego wgladu, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina,
rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

L.p. Data Oznaczenie terenu, Tres$é¢ uwagi Sposéb Uzasadnienie
Imie i wplywu ktorego uwaga rozpatrzenia
nazwisko/nazwa uwagi dotyczy
Wnoszacego do Urzedu
uwage Miejskiego
w Lubinie

I Wylozenie do publicznego wgladu
w dniach od 4 lipca 2022 r. do 2 sierpnia 2022 r.

Nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 65 miasta Lubina - czes¢ A,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2022 r. do 2 sierpnia 2022 r., poniewaz w tym okresie, a takze w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej nie wniosly uwag.

IT Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2022 r. do 9 listopada 2022 r.

1 Wojewodzkie 22.11.2022 | Dziatka nr 282/4,|e  Zakwestionowano podziat planu | Nie uwzglednia si¢ w | Odrgbne uchwalenie czgsci A planu nr 65 jest zgodne z
Przedsigbiorstwo 320, 321, 66/2, 303, nr 65 na czeSci A oraz B, |zakresie podziatu | uchwata nr XXXI11/244/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia
Energetyki 310, 282/3 obreb 10. poniewaz zmiana Studium | planu na cze$¢ A |29 marca 2022 r., na podstawie ktorej dopuszczono podziat




Cieplnej w W projekcie planu: uwarunkowan i kierunkow |oraz B, a takze w | planu nr 65 na czg¢$¢ A oraz B i oddzielne uchwalenia kazdej z
Legnicy S. A. o cze$¢ dziakki nr zagospodarowania przestrzennego | zakresie dzialek | tych czedci. Wylaczne wiadztwo planistyczne nalezy do rady
282/4 miasta Lubina, ktora rozstrzygata | wchodzacych w | gminy, zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy o planowaniu i
oznaczona 0 zmianie kierunkow rozwoju | obszar objety planem | zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalenie planu dla
symbolami tego obszaru, zostata uchwalona. | dla czgsci A. czg$ci B wymaga sporzadzenia odrgbnego projektu planu oraz
8KDD i 1KDZ, |e Brak zgody na przeznaczenie ponowienia procedury planistycznej, zgodnie z przepisami
e  dzialki nr 320, czesei dziatki nr 282/4 na drogi prawa.
321, 66/2, 303 1KDZ i 8KDD. Wyznaczenie w projekcie planu drogi 1KDZ na czeéci dziatki
oznaczone e Brak zgody na przeznaczenie nr 282/4 jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
symbolem 1KK, okreslone w projekcie planu dla kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.
Dzialki nr 282/3 i nr dzialki nr 282/3. Wyznaczenie drogi 8KDD jest niezbedne dla obstugi
310 — poza obszarem komunikacyjnej dziatek potozonych po jej pdétocnej stronie
planu. (tereny 13P/U, 6U).
W uwadze nie zakwestionowano przeznaczenia dziatek nr
320, 321, 66/2 i 303 na tereny kolejowe (symbol 1KK).
Dziatki nr 282/3 i nr 310 znajdujg si¢ poza obszarem planu,
zatem w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.
Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Lubinie




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .../.../22
Rady Miejskiej w Lubinie
zdnia ... 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 65 miasta Lubina — czes¢ A, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
finansowane beda z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy
unijnych, a takze ze §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Lubinie



Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .../.../22
Rady Miejskiej w Lubinie
zdnia ... 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalacznik nr 4

Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Lubinie



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 65 miasta Lubina — cze$¢ A

Podstawe do opracowania stanowila uchwata nr X1/106/15 Rady Miejskiej w Lubinie z
dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 65 dla obszaru ograniczonego wschodnig
granicag pasa drogowego planowanej drogi ekspresowej S-3 do granicy terenu AGP
projektowanych i przedstawionych na rysunku studium, potudniowa i wschodnig granicg terenu
AGP potozonego w rejonie planowanego wezla Lubin Zachod drogi ekspresowej S-3 do
wyznaczonego na rysunku perspektywicznego poszerzenia ulicy Chocianowskiej; wzdhuz
wyznaczonego na rysunku perspektywicznego poszerzenia ulicy Chocianowskiej do
poludniowej granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka; potudniowsg
granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka do zachodniej granicy planu
miejscowego nr 46; granicg planu miejscowego nr 46 wzdhuz ulicy Legnickiej; granicg planu
miejscowego nr 55 wzdtuz ulicy Legnickiej; poludniowo-wschodnig granica pasa drogowego
ulicy Legnickiej do granicy terenu RL projektowanego i przedstawionego na rysunku studium;
granicg terenow AGP, AGP/NU/EE/C; AGP wzdhluz terenu RL do wschodniej granicy pasa
drogowego planowanej drogi ekspresowej S-3 projektowanych i przedstawionych na rysunku
studium; polozonego na terenie goérniczym ,Lubin- Matomice”, zmieniona uchwalg
nr XXX/273/17 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 1 sierpnia 2017 r. w zakresie zatacznika
graficznego oraz uchwata nr XXXI11/244/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 29 marca 2022 r.,
na podstawie ktérej dopuszczono podziat planu nr 65 na cze¢$¢ A oraz B 1 oddzielne uchwalenia
kazdej z tych czgsci.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 503)
oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, zawarta w art. 17 tej ustawy, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r.
okreslono dla obszaru planu dla cz¢sci A nastepujace kierunki rozwoju:

* AG —teren aktywnosci gospodarczej,

* U —teren ustug,

* MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e ZP —teren zieleni urzagdzonej,

» ZI—teren zieleni izolacyjnej,

e WS —teren wod powierzchniowych §rodladowych,

* ulice publiczne klas GP, Z,

* KK - linia kolejowa.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu (cze$¢ A i B) potozony jest w potudniowej czgsci miasta Lubin, w rejonie
ulic Chocianowskiej, Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, Legnickiej oraz poludniowe;j



granicy miasta i jest cze§ciowo zainwestowany. Dotychczas, na wiekszos$ci obszaru obowiagzy-
wal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 13, a na cze$ci obszaru
nie obowigzywat plan miejscowy. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 65 jest dostosowanie przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw zagospodaro-
wania terenu do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:

uzgodniono zakres i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie, przy czym uzgodnienie dotyczyto
catego obszaru planu nr 65 (przed podziatem na czeéci A1 B),

projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania.

W dniu 29 marca 2022 r. uchwata nr XXXI11/244/22 Rady Miejskiej w Lubinie dopuszczono
podziat planu nr 65 na cze$¢ A oraz B 1 oddzielne uchwalenia kazdej z tych czesci.

Projekt planu dla cz¢éci A wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu:
1. W dniach od 4 lipca 2022 r. do 2 sierpnia 2022 r.

Zainteresowanym umozliwiono sktadanie uwag do projektu planu oraz prognozy. W
trakcie wytozenia, dnia 14 lipca 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokot dostepny
do publicznego wgladu. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

W dniach od 20 pazdziernika 2022 r. do 9 listopada 2022 r.

Ponowne wylozenie odbyto si¢ ze wzgledu na wprowadzenie do projektu planu zmian
w zakresie wysokosci zabudowy oraz dopuszczenie rekreacji 1 terenowych obiektow
sportowych na terenach ZP. Zainteresowanym umozliwiono sktadanie uwag do
projektu planu oraz prognozy. W trakcie wylozenia, dnia 28 pazdziernika 2022 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji
publicznej sporzadzono protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu
wniesiono 2 uwagi, z ktorych jedna zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Lubina. Ze wzgledu na to, ze dotyczyla ona wytacznie interesu prawnego osoby
wnoszacej uwage 1 nie naruszala przepisow odrebnych nie byto potrzeby ponownego
wyktadania projektu planu do publicznego wgladu ani ponawiania uzgodnien lub
opiniowania.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-

lenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nie-
przekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia



potaci dachowej budynkéw, wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urza-
dzonej, zieleni izolacyjnej, zachowanie istniejacych lasow oraz potoku Baczyna i cieku
wodnego, a ponadto okreslenie ustalen opisanych w pkt 1, a ponadto — dopuszczenie
zachowania istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych i zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z energii wiatru.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych poprzez:

1) ustalenia zakazujgce na terenach MN/U i MU lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z
lokalizacja infrastruktury technicznej 1 komunikacji, przedsiewzieé, polegajacych
na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, zuwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikéw retencyjnych na obszarze planu;

4) uwzglednienie udokumentowanych zt6z:

a) rudy miedzi — ztoze ,,Lubin - Matomice” RM 22;
b) wegla brunatnego ,,Scinawa” WB 440;

5) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

6) okreslenie lokalizacji chronionych elementoéw $rodowiska naturalnego:

a) stanowisko chronionych gatunkéw ssakow na terenach 1TI, 1ZP i 4ZP/TI,
b) stanowisko chronionych ptakéw na terenach 10U, 9711 3ZL;
c) stanowisko chronionych ryb na terenach 1WS, 2WS, 7WS;

7) utrzymanie przeznaczenia lesnego dla istniejgcych uzytkow lesnych. Na obszarze
planu miejscowego miasta Lubina Nr 65 — czg¢$¢ A nie nastgpita zmiana przeznacze-
nia gruntow lesnych na cele nieles$ne;

8) w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.) grunty rolne, potozone w granicach
administracyjnych miasta nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw w od-
niesieniu do stanowisk archeologicznych, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kow, oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi:

1) nr42/2/74-20 AZP — $lad osadnictwa — pozne Sredniowiecze;

2) nr 44/85/74-20 AZP - §lad osadniczy kultura tuzycka, $lad osadniczy wczesne Sre-
dniowiecze, $lad osadniczy pdzne Sredniowiecze, $lad osadniczy nowozytnosé
(XVII-XVIII w.), §lad osadniczy nowozytnos$¢ (XIX w.), slad osadniczy nowozyt-
nos¢.

. Nie okre$lono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspoiczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wpltywu robot goérniczych na po-
wierzchnig ziemi;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;
3) wyznaczenie na calym obszarze obj¢tym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terendw o symbolach P/U, U,
MU, MN/U na zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wlasnos$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym wyznaczono gra-
nic¢ terenu zamknigtego — linii kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdanow,
ustanowionego przez ministra do spraw transportu.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
drog publicznych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej
oraz ustug takich jak administracja, kultura, o§wiata, ochrona zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskow do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej 1 wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiaza-
niami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia lud-
no$ci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne 1 spo-

teczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analize zapisow studium, analiz¢ obowigzujacych
planow miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
osoby fizyczne;



2) prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 65 miasta Lubina — czg$¢ A;

3) prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajagca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki
gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terenow.

18. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XIII/131/15 z dnia 22 grud-
nia 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych miasta Lubina.
Stwierdzono w niej, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga ulegac
zmianie w miar¢ potrzeb. Dotychczas na cze¢$ci obszaru objetego planem obowiazywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 13 miasta Lubina. Plan nr 65 —
cz¢$¢ A stanowi kontynuacje 1 aktualizacje tego planu.

19. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 65 —
cz¢$¢ A nastapig wptywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin beda zwigzane
z podatkiem od nieruchomos$ci oraz ewentualnie z rentg planistyczng w przypadku zby-
cia nieruchomos$ci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu nr 65 — czg$¢ A jest w petni uzasadnione.



