UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 82 miasta Lubina

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Prezydent Miasta Lubina informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowe;j
budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto
ustalono zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendow oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z
monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi w § 5, ust. 3 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej =z
przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 4 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 3,
uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow obowiazujacej powierzchni biologicznie czynnej w § 15 —
19, 21 - 24 uchwaty,

g) ustalenia dotyczace zakazu zabudowy dla terenow ZP i ZL w § 8 ust. 5 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie
wprowadza si¢ ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb

niepelnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z
monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi w § 5, ust. 3 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z
przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 4 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace stref ochrony sanitarnej od cmentarza w § 5, ust. 2 uchwaty,

e) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 5 uchwaty,

f) ustalenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gorniczego
,,Lubin-Malomice” w § 8, ust. 1 uchwaty,

g) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 8, ust. 2 uchwaty,



6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

h) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia w § 8, ust. 3 i 4 uchwaty,

i) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

J) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 11, ust. 5 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng tereny zainwestowane oraz bezposrednio sgsiadujace z  terenami
zainwestowanymi, dobrze skomunikowane poprzez istniejace drogi powiatowe oraz gminne,
a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczna
niskiego, sredniego i wysokiego napigcia, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej;

prawo wiasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci
istniejagcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego
posiadaja tytut prawny w ramach istniejacych podzialéw geodezyjnych i wtasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktore istniejgcym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad Powiatu
Lubinskiego, GDDKIiA) umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach publicznych
zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisoOw ktore by niekorzystnie wptywaly na obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (drogi klasy ekspresowej i zbiorczej, linie elektroenergetyczne
WN) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi klasy zbiorczej i dojazdowej, tereny
cmentarza, tereny sportu irekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, linie elektroenergetyczne 20 kV);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskoéw do planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 07.01.2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 05.01.2022 r. do
28.01.2021r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nnr 82 miasta
Lubina oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (miasto Lubin jest
wyposazony w sie¢ wodociggowa).

. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okreslono przeznaczenie dla terenéw publicznych (drogi krajowe, powiatowe, drogi gminne,
tereny sportu i rekreacji, tereny cmentarza, tereny cmentarza z wytaczeniem grzebania zwlok,
przeznaczone na parkingi, ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym handel), zielen urzadzona,
tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, linie elektroenergetyczne WN, linie
elektroenergetyczne 20 kV), a takze dla terendw prywatnych, nie zgloszono wnioskoéw do planu,

- uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wiasnosci nie zostal
naruszony interes prywatny oraz publiczny.



Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzna, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analiz¢ zapisow studium, analize opracowania
ekofizjograficznego 1 wnioskéw zlozonych przez instytucje i1 organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wpltywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, okreslajagca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i
wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zawierajgca wnioski wynikajace z
analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

»  obszar planu miejscowego obejmuje zachodni fragment miasta Lubina, od zachodu i potudnia
graniczy z gming Lubin (obreb Obora), od wschodu z terenami lesnymi, rolnymi oraz osiedlami
mieszkaniowymi. Przez obreb przebiega ekspresowa droga krajowa S3 oraz droga powiatowa nr
1219D relacji Lubin - Obora;

» tereny objete opracowaniem potozone sa w obszarze niepodlegajacym ochronie krajobrazowej.
Na obszarze opracowania zaznacza si¢ zdecydowana przewaga gleb pseudobielicowych. W
przewadze wyksztalcone sa one na podlozu piaskéw gliniastych lekkich, a na mniejszych
powierzchniach — na piaskach gliniastych mocnych. Bardziej urodzajne odmiany powstaly na
glinach lekkich. Z innych typow gleb wigksze powierzchnie zajmuja gleby piaskowe roéznych
typow genetycznych. Wyksztalcone sa one na piaskach stabo gliniastych lub na piaskach
gliniastych lekkich. Niewielkie powierzchnie zajmuja gleby brunatne wlasciwe, powstate na
podtozu glin. W dnach dolin ciekdw wystepuja mady lekkie lub $rednie (zwykle na piaskach),
a niekiedy czarne ziemie (na podtozu glin) lub gleby murszowo-mineralne (zwykle na piaskach).
Teren opracowania potozony jest w zlewni rzeki Zimnicy. Stanowigca bazg hydrograficzng rzeka
Zimnica jest ciekiem II rzedu, lewobrzeznym doptywem Odry;

*  na wiekszosci obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr
24 dla miasta Lubina uchwalony przez Rade Miejska w Lubinie uchwatg nr XLI1/207/04 z dnia
14.09.2004 r., na czgsci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 50 dla miasta
Lubina uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwalg nr XXXVI/275/13 z dnia
26.03.2013r.; ustalenia nowego planu maja na celu dostosowanie do ustalen obowiazujacego
studium, natomiast plany nr 24 i 50 wymagaja dostosowania do obowigzujacych aktualnie
przepisow.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako uzupehienie istniejgcej
zabudowy o takim charakterze oraz na terenach bezposrednio sgsiadujacych z takim
zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy drodze powiatowej, na
ktorej funkcjonuja przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu
poprzez lokalizacj¢ uktadu komunikacyjnego opartego o drogi klasy zbiorczej oraz
dojazdowej;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej wsi, Wwyposazonym w infrastrukture techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej.



4. Prezydent Miasta Lubina dokonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 22.12.2015 r. Rada Miejska w Lubinie podj¢ta
uchwate nr XII1/131/15 w sprawie aktualnos$ci studium i planow miejscowych miasta Lubina.
Studium zostalo uznane za dokument aktualny. Obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly ocenione jako aktualne. Siedem planéw miejscowych oceniono jako wymagajace
aktualizacji 1 dostosowania ich ustalen do obowigzujgcego studium oraz wymogoéw obowigzujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiyniki analiz wskazujg, ze obszar miasta winien by¢ sukcesywnie pokrywany nowymi planami
miejscowymi w zalezno$ci od priorytetow podyktowanych ztozonymi wnioskami, planami rozwoju
lokalnego miasta, budzetem miasta na kolejne lata i zamierzeniami inwestycyjnymi sprzyjajacymi
osigganiu strategicznych celéw rozwoju miasta.

Dla wigkszosci terenow objetych niniejsza uchwala obowiazujg miejscowe plany nr 24 i 50, ktore
wymagaja jednak dostosowania do obecnie obowigzujacych  przepisow oraz faktycznego
zagospodarowania terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 82 miasta Lubina jest zgodny z
wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium (przyjetego uchwalg nr
XXXVII1/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.). Obszar objety
ustaleniami planu potozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenéw mieszkaniowych,
terenow ustug, terendw ustug sportu i rekreacji, terendéw zieleni izolacyjnej, terendow cmentarza,
terenow ustug komercyjnych, lasoéw, infrastruktury technicznej oraz drog krajowych i
powiatowych.

5. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, podstawowym dochodem miasta beda dochody zwigzany z
podatkiem od nieruchomosci, renta planistyczna oraz wptywy z optat adiacenckich z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanych rozbudowa komunalnej infrastruktury —sieciowej.
Glownym elementem po stronie kosztdow gminy bedzie realizacja planowanej infrastruktury
technicznej oraz drog bedacych w gestii Gminy.



