RADA MIEJSKA PROJEKT NR 12/2023
W LUBINIE

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
0 1 [T~ T — r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 87.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 r,, poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje :
g1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina zwanego planem miejscowym Nr 87 dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa drogowego
ul. Zielonogorskiej na odcinku od Alei Komisji Edukacji Narodowej do ul. Ksieginickiej, potudniowg granicg
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 68 biegngcg wzdtuz
ul. Ksieginickiej do granicy miasta, wschodnig granicg miasta do rzeki Zimnica, wschodnig granicg miasta do
ul. Zielonogorskiej; potudniowq granica dziatki 360/1 stanowigcej pas drogowy ul. Zielonogdrskiej, zachodnia
granicg pasa drogowego ul. Zielonogdrskiej do skrzyzowania z Al. Komisji Edukacji Narodowej, pdtnocna
granicy dziatki 360/1 do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Zielonogdrskiej, zlokalizowanego na terenie
goérniczym ,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatagcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogusfawa Potocka



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
zwanego planem miejscowym Nr 87.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r,, poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) przed podjeciem przez Rade Miejskg w
Lubinie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent Miasta Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 87 miasta Lubina ograniczony jest wschodnig granicg pasa drogowego
ul. Zielonogorskiej na odcinku od Alei Komisji Edukacji Narodowej do ul. Ksieginickiej, potudniowg granica
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 68 biegnacg wzdtuz
ul. Ksieginickiej do granicy miasta, wschodnig granica miasta do rzeki Zimnica, wschodnig granicg miasta do
ul. Zielonogorskiej; potudniowg granicg dziatki 360/1 stanowigcej pas drogowy ul. Zielonogorskiej, zachodnig
granicg pasa drogowego ul. Zielonogdrskiej do skrzyzowania z Al. Komisji Edukacji Narodowej, pétnocng
granicy dziatki 360/1 do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Zielonogoérskiej,

Teren planu potozony jest w obrebie 6 miasta Lubina.

Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 317 ha.
Obszar planu potozony jest na terenie gérniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 2409) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Dla terenu objetego projektem uchwaty obowigzuje plan miejscowy Nr 47 uchwalony przez Rade Miejska
w Lubinie uchwatg Nr XXX/230/12 z dnia 20 listopada 2012 r. oraz zmiana planu miejscowego nr 47,
uchwalona uchwatg Nr XXXIX/359/18 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 24 kwietnia 2018 r.
Czes¢ terenu potozona w pasie drogowym ul. Zielonogorskiej oraz w pasie drogowym ul. Ksieginickiej
nie posiada obecnie obowigzujgcego planu miejscowego.
Obowigzujgce na tym obszarze plany miejscowe wymagajg dostosowania do obecnie obowigzujgcych
przepiséw, w szczegolnosci w zakresie odnawialnych zrédet energii (OZE), oraz wymagajg dostosowania do
nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina uchwalonego
przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23 sierpnia 2022r.
Uchwalenie planu Nr 87 pozwoli na zmniejszenie ilosci plandw miejscowych — w miejsce dwdch planéw
powstanie jeden plan. Planem miejscowym objete zostang rowniez tereny nie posiadajgce obecnie planu
miejscowego. Wzieto rowniez pod uwage, wnioski wiascicieli terendw o zmiany w obowigzujgcym planie,
ktére zostang przeanalizowane przy opracowaniu planu Nr 87.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wyznaczono obszary
wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami projektu Studium miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 87
przeznaczony jest na :

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcje dominujace:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa ustugowa i ustugi,

- zabudowa budynkami uzytecznosci publicznej.
Dopuszcza sie:

— istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,



— drogi wewnetrzne,

— zespoty garazy, garaze podziemne, garaze, budynki gospodarcze,
— miejsca postojowe, parkingi,

— obstuga komunikacji samochodowej,

— zielen, zielen parkowa,

— wody powierzchniowe $rodlgdowe,

— zabudowe i tereny sportu i rekreadji,

— lasy.

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcje dominujgce:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Dopuszcza sie:

— zabudowe ustugowa i ustugi,

— istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
- zabudowe budynkami uzytecznosci publicznej,
— zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,
— zabudowe budynkami rekreacji indywidualnej,

— ogrody dziatkowe, ogrody, sady,

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— garaze, budynki gospodarcze,

— miejsca postojowe, parkingi,

— obstuga komunikacji samochodowej,

- Zzielen, zielen parkowa,

— wody powierzchniowe $rodlgdowe,

— zabudowe i tereny sportu i rekreacji,

— grunty rolne, uprawy polowe, agroturystyke,

— lasy.

MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Funkcje dominujace:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa i ustugi.

Dopuszcza sie:

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowe budynkami uzytecznosci publicznej,

— zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,

— zabudowe budynkami rekreacji indywidualnej,

— obiekty i tereny produkcyjne,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— garaze, budynki gospodarcze,

— miejsca postojowe, parkingi,

— obstuga komunikacji samochodowej,

— Zielen, zielen parkowa,

- wody powierzchniowe $rddlagdowe, zbiorniki retencyjne,

— zabudowe i tereny sportu i rekreacji,

— ogrody dziatkowe, ogrody, sady,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie drogi
krajowej S3).

U — teren ustug

Funkcje dominujace:

— zabudowa ustugowa i ustugi,

— zabudowa budynkami uzytecznosci publiczne;j.
Dopuszcza sie:



— istniejaca zabudowe jednorodzinng,

— zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,

— istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

— produkcje nieucigzliwg,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— garaze, budynki gospodarcze,

— miejsca postojowe, parkingi,

— obstuga komunikacji samochodowej,

— zielen, zielen parkowa,

— zabudowe i tereny sportu i rekreacji,

— wody powierzchniowe $rodladowe,

- lasy

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie drogi
krajowej S3).

AG — teren aktywnosci gospodarczej

Funkcje dominujgce:

— obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

— zabudowa ustugowa i ustugi,

— obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

Dopuszcza sie:

— zabudowe budynkami uzytecznosci publicznej,

— zabudowe i tereny sportu i rekreacii,

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— garaze, budynki gospodarcze,

— obstuga komunikacji samochodowej,

— zielen,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe,

— gospodarka odpadami, z zastrzezeniem iz w zakresie gospodarowania odpadami dopuszcza sie wytgcznie
gospodarowanie odpadami polegajace na zbieraniu odpaddw,

— mieszkanie funkcyjne (1 lokal) na terenie prowadzonej dziatalnosci,

— wody powierzchniowe $rodlgdowe, zbiorniki retencyjne.

ZI — teren zieleni izolacyjnej

Funkcja dominujaca:

- Zzielen izolacyjna.

Dopuszcza sie:

— Zzielen izolacyjng urzadzong,

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— urzadzenia wodne,

- wody powierzchniowe $rddlagdowe, zbiorniki retencyjne,

— lasy,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie drogi
krajowej S3).

ZD — teren ogrodow dziatkowych
Funkcja dominujaca:

— ogrody dziatkowe.

Dopuszcza sie:

— ogrody rekreacyjne,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,



— drogi wewnetrzne,

— miejsca postojowe, parkingi,

- Zzielen,

-~ wody powierzchniowe $rodlgdowe.

ZL - lasy

Funkcje dominujgce:

- grunty le$ne (w tym lasy ochronne),

— zalesienia.

Dopuszcza sie:

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

- produkcje w gospodarstwach lesnych,

— wody powierzchniowe $rodlgdowe,

- zielen urzadzong,

— uprawy polowe,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie
krajowej S3).

ZN - teren zieleni nieurzadzonej

Funkcja dominujgca:

— zielen nieurzadzona, naturalna, o charakterze izolacyjnym.

Dopuszcza sie:

— zielen urzadzong,

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— urzadzenia wodne,

— wody powierzchniowe $rddlagdowe, zbiorniki retencyjne,

— lasy,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie
krajowej S3).

WS — teren wod powierzchniowych srédlagdowych

Funkcje dominujace:

— wody powierzchniowe $rodlgdowe,

— cieki naturalne.

Dopuszcza sie:

— budowle przeciwpowodziowe,

— urzadzenia wodne,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne, ciggi pieszo-rowerowe,

— drogi wewnetrzne,

— zielen,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie
krajowej S3).

KS — teren komunikacji samochodowej
Funkcje dominujace:

— tereny komunikacji samochodowej i obstugi komunikacyjnej,
— zabudowa ustugowa i ustugi.

Dopuszcza sie:

— obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- zabudowe budynkami uzytecznosci publicznej,
— zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,
— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

drogi

drogi

drogi



— garaze, budynki gospodarcze,
— miejsca postojowe, parkingi,
- Zzielen,

O — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami

Funkcja dominujaca:

— infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami,

- sktadowisko odpadow,

— obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

Dopuszcza sie:

— budynki uzytecznosci publicznej,

— waodociagi,

— elektroenergetyke,

— gazownictwo,

— cieptownictwo,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— miejsca postojowe, parkingi,

— zielen,

GP — droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego,
Z — droga publiczna zbiorcza,

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie beda
naruszac ustalen Studium.

Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na dostosowanie zapiséw planu do obowigzujacych
przepisdw ograniczeni ilosci plandw oraz na objecie planem miejscowym terendw nie posiadajgcych obecnie
planu miejscowego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
miejscowego sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.



