RADA MIEJSKA PROJEKT NR 16 /2023
W LUBINIE

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
P20« [} | - T — r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82

miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXX1/236/21 z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig
granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 od skrzyzowania z ul. Jana Pawla II do granicy miasta,
zachodnig granica miasta w rejonie cmentarza przy ul. Zacisze, pdtnocno-zachodnig granicg pasa
drogowego ul. Zacisze, stanowigcg granice miasta do skrzyzowania z ul. Jana Pawla II, granicg miasta
wzdtuz ul. Jana Pawta II, granicg miasta przebiegajacg przez droge ekspresowg S3; granicg miasta do
granicy planu miejscowego Nr 80, granicg planu miejscowego Nr 80 wzdtuz Parku Jana Pawla II do osi
pasa drogowego ul. Jana Pawia II stanowigcej granice planu miejscowego Nr 67, granicg planu
miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej S3; potozonego w obrebie 9 miasta Lubina; na
terenie objetym planem miejscowym Nr 50 oraz planem miejscowym Nr 24, zlokalizowanego na terenie
gérniczym ,Lubin - Matomice”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEDMIOT UCHWALY

g1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina zwany dalej
planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zafgcznik nr 4.
4. Nastepujgce elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreSlajagce przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajgce je sposrod innych terenow;
5) regionalna trasa rowerowa Trasa Miedziana;
6) granica terenéw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej.
5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektéw w planie nie okresla

sie:
1) zasad ochrony zabytkow, w tym krajobrazdw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej;
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2)
3)

4)

5)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
szczegodlnego zagrozenia powodzig;

granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar opracowania objety niniejszg uchwatg,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjgtkiem ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w przypadkach ustalenia wiecej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajacg powierzchnie
terenu, na ktérej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktoéry nie biegnie w linii
rozgraniczajgcej terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czesci obiektow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) balkondw, tarasdw, loggi,

c) mozliwosci zabudowy istniejgcych loggi i taraséw,

d) docieplenia budynkdw,

e) wiatrotapdw,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodéw zimowych),

h) ogrédkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

i) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

j) urzadzen terenowych komunikacii,

k) portierni,

[) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym
administracje, finanse, kulture, opieke i ochrone zdrowia, o$wiate, nauke, gabinety kosmetyczne,
gabinety odnowy biologicznej, sitownie, sale fithess, centra szkoleniowe, centra konferencyjne,
obstuge turystyki, gastronomie;

10) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg towardw o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektéw o innych
funkcjach, z wylgczeniem sprzedazy paliw;

11) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitownie, Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla
rowerdw i tyzworolek, gérki saneczkowe;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkéw, zielencoéw, skweréw, zielen

towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

13) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22
z dnia 23 sierpnia 2022 r.;



14) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodta energii, w rozumieniu
przepisow o odnawialnych Zrédtach energii;

15) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytgczami, obstugujgce obszar
planu;

16) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oraz przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

17) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy,
zbierajgcy wode deszczowg i stopniowo oddajacy jg do ekosystemu przez warstwy gruntu o roznej
przepuszczalnosci i chtonnosci wody, imitujgce procesy wystepujgce w naturalnych miejscach
okresowego zbierania sie nadmiaru wody. Mogg by¢ budowane w rdéznej wielkosci pojemnikach,
a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego zagtebienia;

18) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktdrego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

19) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°.

ROZDZIAL II
PRZEPISY OGOLNE

84

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

10.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zagtebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkondw, loggi, taraséw i oranzerii (ogrodéw zimowych) oraz obiektow
uzbrojenia terenu, a takze ogrodkéw gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston Smietnikowych,
wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskow kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet
i portierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych, doj$¢, dojazdéw, parkingéw,
garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury technicznej, zapewniajgcych
mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
ustaleniami planu.

W odniesieniu do budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

1) ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;

3) utrzymanie formy dachdw.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie utrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlanej.

Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej.

Zabudowe nalezy sytuowaé w odlegtosci minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazddw i ciggéw pieszo-jezdnych,
0 ktérych mowa w §11 ust. 3.

W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe od
tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla istniejgcych terendw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

Dla nowej zabudowy obowigzujg elewacje o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach
uzytych na jednym budynku - tynkowe, ceramiczne, z dopuszczeniem szkia, oktadzin kamiennych,
oktadzin klinkierowych, oktadzin imitujgcych materiaty kamienne lub ceramiczne, a drewno dopuszcza
sie wytgcznie na czesci elewacji.

Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§5

Warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu



Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, 1U, 2U, US, 1ZC, 2ZC, 1ZC/KS, 2ZC/KS,

ZP zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

Z wytgczeniem:

1) przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej;

2) przedsiewzie¢, polegajgcych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z uwzglednieniem
filardbw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) grzebowisk zwilok zwierzecych na terenie 1ZC.

W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrong

srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpaddéw wytworzonych

w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach

odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami US, ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej w zakresie skali,

gabarytdw, ksztattu i form pokrycia dachu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

§6

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych, w tym terenéw goérniczych

1.

2.

3.

Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego ztoza rud miedzi — ztoze ,Lubin -
Matomice”.

Obszar planu w catosci lezy w granicach obszaru gdérniczego ,Lubin-Matomice” i terenu gorniczego
»Lubin-Matomice” - obowigzujg ograniczenia okreslone w §8 ust. 1.

Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie otwordw piezometrycznych wykorzystywanych do monitoringu
hydrogeologicznego i hydrotechnicznego oraz ich renowacje i likwidacje po zakonczeniu prowadzenia
pomiarow.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem
potozony jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wéd
powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktdra stanowi czesci scalonej cze$¢
wod Zimnica (S01110). ]

Cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach Korytarza Ekologicznego ,Odra Srodkowa — 2” -
oznaczonego jak na rysunku planu.

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.
2.

Dopuszcza sie scalenie i podziat dziatek.

Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla terenu o symbolu MW - 500 m?;

2) dla terenu o symbolu U - 500 m?;

3) dla terenu o symbolu US - 200 m?;

4) dla terenu o symbolu PU - 300 m?;

5) dla terenu o symbolu E - 100 mZ.

Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:

1) dla terenu o symbolu MW - 25 m;

2) dla terenu o symbolu U - 20 m;

3) dla terenu o symbolu US - 20 m;

4) dla terenu o symbolu PU - 10 m;

5) dla terenu o symbolu E - 20 m.

Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
i minimalna szerokos¢ frontu — 5 m.

Dopuszcza sie wydzielenie drdg innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, przy uwzglednieniu:
1) szeroko$ci drogi wewnetrznej — minimum 8 m;

2) Sciec na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drég — minimum 5 x 5 m;

3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 m x 12,5 m.



6. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.
7. Woydzielane dziatki muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

§8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia, wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Lubin-Matomice”:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywdw podziemnej eksploatacji gérniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektdw
budowlanych nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane
parametry wptywdw gérniczych, okreslane na biezgco przez przedsiebiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gorniczych na powierzchnie ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobdw, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem
Z ugieciem stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybdw,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drog na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkdw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach goérniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz Srodowiska.

2. Obowigzujg ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Lubin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenia, wynikajgce z potozenia obszaru planu w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia
lotniska, gdzie zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat, stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Dla elektroenergetycznej sieci przesytowej:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych WN - 110 kV wyznacza sie pas technologiczny
o0 szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii, 0znaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuje zakaz
nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

2) projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych (linia dwutorowa) WN - 110 kV
wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii, 0znaczony na rysunku
planu, w ktérym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. Dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej — istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 20 kV obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce

z przepisdw odrebnych w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw pdl

elektromagnetycznych w $rodowisku.

5. Zakaz realizacji budynkdw na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZL.

§9

Granice terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko
Wyznacza sie granice terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej réwnoznaczng z granica terenu
PU, w ktorych obowigzuje:
1) maksymalna wysokos¢ instalacji systemdéw fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojgcej — 5 m;
3) minimalna odlegto$¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych wolnostojgcych od linii rozgraniczajacych

drogi KD-S — 15 m, od linii rozgraniczajgcej terenu ZP oraz granicy planu - 10 m.
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§10

Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1)
2)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej.

2. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych i przemystowych:

1)
2)

odprowadzenie Sciekdéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1)

2)
3)
4)

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych -
do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wtasnym terenie poprzez studnie chtonne,
zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych;
dopuszcza sie budowe infrastruktury stuzgcej zatrzymaniu i zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych na dziatce budowlane;j.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejgcych linii nalezy realizowac
jako kablowe;

dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV;

dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w pasie drogowym
drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KD-S;

ustala sie dla lokalizacji projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV, na odcinku wzdtuz drogi
ekspresowej oznaczonej symbolem KD-S, konieczno$¢ zachowania jej odlegtosci od krawedzi
jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie odnawialne zrédta energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW
Z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddéw, z zastrzezeniem pkt 8,

dla terenu PU dopuszcza sie odnawialne zrédta energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1)
2)

3)

dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej,

dopuszcza sie ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrebnymi - z sieci cieptowniczej,
z indywidualnych zrédet, w tym zrédtami energii odnawialnej z urzadzen o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem
pkt 3;

dla terenu PU dopuszcza sie odnawialne zrédta energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Telekomunikacja - dopuszcza sie sieci kablowe i urzagdzenia telekomunikacyjne.
8. W zakresie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowiazujg przepisy odrebne.

§11

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym nastapi poprzez:

1)
2)

istniejgce ulice publiczne (ul. Jana Pawta II oznaczona symbolem 2KD-Z, 3KD-Z);
projektowane ulice publiczne (1KD-Z, KD-D).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1)
2)
3)
4)

3. Na

publiczna droga ekspresowa S3 oznaczona symbolem KD-S;

publiczne ulice klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z;
publiczna ulica klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

ulice wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyja¢ szeroko$¢ pasa
drogowego minimum 8 m i $ciecia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drég minimum 5 m x 5
m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach
minimum 12,50 m x 12,50 m.

dziatkach budowlanych dopuszcza sie dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciggi

pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.
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4. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego przypadajgcego na 1 mieszkanie
w granicach terenu inwestycji;

2) dla gastronomii - minimum 2 miejsca przypadajgce na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m2 sali konsumpcyjnej w granicach terenu inwestycji;

3) dla ustug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajgcych na 100
uzytkownikdw jednoczesnie;

4) dla ustug niewymienionych w pkt 2 - 3 oraz dla rzemiosta i handlu — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajgce na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;

5) dla zabudowy niewymienionej w pkt 2 - 4 na terenie o symbolu PU — minimum 1 miejsce
postojowe przypadajgce na 3 zatrudnionych.

5. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

6. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza sie réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrych
mowa w ust. 5.

7. Dopuszcza sie miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§12
Ustalenia dotyczace granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
OkresSla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D, 1KD-Z;

2) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

3) tereny cmentarza oznaczone symbolami 1ZC, 2ZC;

4) tereny cmentarza (cmentarz komunalny) z wylgczeniem grzebania zwiok, przeznaczone na parkingi,
ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym handel), zielen urzadzong oznaczone symbolami
1ZC/KS, 2ZC/KS;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem E;

7) teren elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej — napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 20 kV.

§13
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) droge krajowa S-3, oznaczong symbolem KD-S;
2) droge powiatowq, oznaczong symbolem 2KD-Z, 3KD-Z;
3) teren elektroenergetycznej sieci przesytowej:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN - 110 kV,
b) projektowane napowietrzne linie elektroenergetyczne (linia dwutorowa) WN - 110 kV.

8§14
Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 0,1% dla terenéw KD-S, 1KD-
Z, 2KD-Z, 3KD-Z, KD-D, 1ZC, 2ZC, 1ZC/KS, 2ZC/KS, ZP, ZL, KS, E oraz w wysokosci 30% dla
pozostatych terendw.

ROZDZIAL III
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
z uwzglednieniem elementow ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

8§15
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:



1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, handlem detalicznym oraz
rzemiostem w parterach budynkéw,
¢) ustugi, handel;
2) uzupefniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) place ogolnodostepne,
f) ciagi piesze,
g) ciggi pieszo- rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegoétowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 15 m oraz maksimum 3 kondygnacje nadziemne;
5) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 50°, kryte dachowka;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KD-Z;
7) dojazd - z przylegtych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

8§16
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe,
¢) dojazdy, ciggi piesze, ciagi pieszo - jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;
5) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°, kryte dachdwka;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D;
7) zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdw gospodarczych;
8) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

8§17

Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 2U ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym: krematorium, kaplica, handel, gastronomia),

b) administracja,

c) parkingi terenowe;
2) uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo - jezdne,

c) trasy rowerowe,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

dla czesci terenu, zlokalizowanego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, zakazuje sie:

a) lokalizowania studzien, Zzrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

b) lokalizowania zakladow produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosciowe;

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,5;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;

dachy:

a) strome, o symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem 30° — 459, kryte dachdwka,

b) pfaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D;

zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdéw gospodarczych;

dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustalenia pkt 2, 3, 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

1.

§18
Dla terenu aktywnosci gospodarczej oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen o mocy wiekszej niz 500 kW,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw,
c) bazy, skfady, magazyny,
d) centra logistyczne,
e) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, domdw opieki, szkdt, przedszkoli,
f) handel;
2) uzupetniajgce:
a) bocznice kolejowe,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) ulice wewnetrzne,
e) trasy rowerowe,
f) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 6,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia:
a) 40 m dla obiektéw produkcyjnych i magazynéw wysokiego sktadowani,
b) 18 m dla obiektéw niewymienionych w lit. a;
5) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 do 50 m dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologig produkgji oraz dla masztéw i kominéw;
6) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzujg ustalenia § 9, pkt 1, 2, 3;
7) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-S;
9) dopuszcza sie realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
10) dojazd — poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu oraz drogi zlokalizowane
poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§19

Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala sie przeznaczenie terenu:
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1)

2)

podstawowe:

a) ustugi sportu,

b) ustugi rekreacji;

uzupetniajgce:

a) gastronomia,

b) ochrona zdrowia,

c) zielen urzadzona,

d) parkingi terenowe,

e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 20 m;

dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KD-Z;

zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdéw gospodarczych;

dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§20

Dla terenu parkingu terenowego, oznaczonego symbolem KS obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - parking terenowy;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, ciaqgi piesze,
c) trasy rowerowe,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojazd - z przylegtych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§21

1. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem E ustala sie przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja elektroenergetyczna
110/20 kV);

uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi terenowe,

c) dojazdy, ciggi piesze, ciggi pieszo - jezdne,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 20 m;
5) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KD-Z;
7) dojazd - z przylegtych drdég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§22
1. Dla terendw cmentarza, oznaczonych symbolami 1ZC, 2ZC ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu:
1) podstawowe: tereny cmentarza (cmentarz komunalny);

2)

uzupetniajace:
a) ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym: krematorium, kaplica, handel),
b) ciagi piesze,
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c) parkingi,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) grzebowisko zwtok zwierzecych (matych zwierzat domowych) na terenie 1ZC.

Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie dowolng forme dachdw;

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci dla dominanty architektonicznej maksymalnie do 25 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu;

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,001 do 0,5;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 75% powierzchni terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-D, oraz
w odlegtosci min. 30 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-S;

dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 4, 5, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§23

Dla terendw cmentarza, oznaczonych symbolami 1ZC/KS, 2ZC/KS ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny cmentarza (cmentarz komunalny) z wytgczeniem grzebania zwilok,
przeznaczone na parkingi, ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym handel), zielen urzadzona;
uzupetniajgce:

a) Cciagi piesze,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 6 m;

dopuszcza sie dowolng forme dachdw;

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,001 do 0,2;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D, 1KD-Z oraz
w odlegtosci 30 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-S;

dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 3, 4, 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§24

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu:

1)
2)

podstawowe - zielen urzadzona;

uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) place,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo - rowerowe,

e) trasy rowerowe,

f) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV wraz z pasem technologicznym,
g) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna (linia dwutorowa) WN - 110 kV,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu;
2) dojazd - z przylegtych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25

Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe - tereny lasow;
uzupetniajgce:
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a) wody powierzchniowe,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§26
1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-S, 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z oraz KD-D.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-S obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga krajowa S-3 klasy ekspresowej;
2) szerokosS¢ - zmienna zgodna z rysunkiem planu, maksimum 144,2 m;
3) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - publiczna droga klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2) koniecznosc lokalizacji trasy rowerowej, chodnika, szpaleru drzew;
3) ustala sie lokalizacje regionalnej trasy rowerowej Trasa Miedziana na terenie 1KD-Z, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) szeroko$¢ — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:
a) 12,9 mdla 1KD-Z,
b) 18,2 mdla 2KDZ,
c) 28,1 mdla 3KDZ.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - publiczna droga klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2) koniecznosc¢ lokalizacji trasy rowerowej, obustronnych chodnikéw, szpaleru drzew;
3) szerokos¢ - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum: 26,8 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§27
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§28
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 82 miasta Lubina

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Prezydent Miasta Lubina informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujgcy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagdania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajgc ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkoéw,
rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego
wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz
realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych
energie wiatru oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegdlnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen zwigzanych
Z monitorowaniem i ochrong Srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi w § 5, ust. 3 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadéw  wytworzonych w  wyniku wilasnej dziatalnosci  zgodnej
Z przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 4 uchwaty,

d) ustalenia dotyczgce odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 3, uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwalty,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej w § 15 —
19, 21 - 24 uchwaly,

g) ustalenia dotyczace zakazu zabudowy dla terenéw ZP i ZL w § 8 ust. 5 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspoétczesnej - nie
wprowadza sie ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
Z monitorowaniem i ochrong Srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi w § 5, ust. 3 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za
wyjatkiem odpadéw  wytworzonych w  wyniku wifasnej dziatalnosci  zgodnej
Z przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 4 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace stref ochrony sanitarnej od cmentarza w § 5, ust. 2 uchwaly,

e) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 5 uchwaty,

f) ustalenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gérniczego
»Lubin-Matomice” w § 8, ust. 1 uchwaty,

g) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 8, ust. 2 uchwaty,

h) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia w § 8, ust. 3 i 4 uchwaty,

i) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

j) wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w § 11, ust. 5 uchwaty;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng tereny zainwestowane oraz bezposrednio sasiadujgce z terenami
zainwestowanymi, dobrze skomunikowane poprzez istniejgce drogi powiatowe oraz gminne,
a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczna
niskiego, Sredniego i wysokiego napiecia, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej;

7) prawo wlasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajgce mozliwo$¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci
istniejgcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktérego
posiadajg tytut prawny w ramach istniejgcych podziatdw geodezyjnych i wiasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktére istniejgcym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad Powiatu
Lubinskiego, GDDKiA) umozliwiajg wykonywanie zarzadu na drogach publicznych
zlokalizowanych na obszarze planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapiséw ktére by niekorzystnie wptywaty na obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (drogi klasy ekspresowej i zbiorczej, linie elektroenergetyczne WN
- 110 kV) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi klasy zbiorczej i dojazdowej,
tereny cmentarza, tereny ustug sportu irekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury technicznej, linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20 kV);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogtoszenie w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dn. 05.01.2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 05.01.2022 r. do
27.01.2021r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 82 miasta
Lubina oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw,

b) ogtoszenie w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dn. 20.01.2023 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 19.01.2023 r. do
02.03.2023r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 82 miasta Lubina wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz wyznaczenie w ogtoszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy,

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (miasto Lubin jest
wyposazony w sie¢ wodociggowg).

. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okre$lono przeznaczenie dla terendéw publicznych (drogi krajowe, powiatowe, drogi gminne,
tereny ustug sportu i rekreacji, tereny cmentarza, tereny cmentarza z wylaczeniem grzebania
zwlok, przeznaczone na parkingi, ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym handel), zielen
urzadzong, tereny zieleni urzadzonej, tereny lasu, tereny parkingu terenowego, tereny
infrastruktury technicznej, linie elektroenergetyczne WN - 110 kV, linie elektroenergetyczne 20 kV),
a takze dla terendw prywatnych, nie zgtoszono wnioskéw do planu,



- uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wiasnosci nie zostat
naruszony interes prywatny oraz publiczny.
Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analize planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, analize zapisow studium, analize opracowania
ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, ktérej celem byto podsumowanie istniejgcego stanu
$rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognoze skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, okreSlajgcg wptyw ustalen planu na dochody wiasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajgca wnioski wynikajgce
z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

obszar planu miejscowego obejmuje zachodni fragment miasta Lubina, od zachodu i potudnia
graniczy z gming Lubin (obreb Obora), od wschodu z terenami leSnymi, rolnymi oraz osiedlami
mieszkaniowymi. Przez obreb przebiega ekspresowa droga krajowa S3 oraz droga powiatowa nr
1219D relacji Lubin - Obora;

tereny objete opracowaniem potozone sg w obszarze niepodlegajacym ochronie krajobrazowej.
Na obszarze opracowania zaznacza sie zdecydowana przewaga gleb pseudobielicowych.
W przewadze wyksztatcone sg one na podtozu piaskdéw gliniastych lekkich, a na mniejszych
powierzchniach — na piaskach gliniastych mocnych. Bardziej urodzajne odmiany powstaly na
glinach lekkich. Z innych typdw gleb wieksze powierzchnie zajmuja gleby piaskowe réznych typow
genetycznych. Wyksztatcone sg one na piaskach stabo gliniastych lub na piaskach gliniastych
lekkich. Niewielkie powierzchnie zajmujg gleby brunatne wiasciwe, powstate na podtozu glin.
W dnach dolin ciekdéw wystepuja mady lekkie lub $rednie (zwykle na piaskach), a niekiedy czarne
ziemie (na podtozu glin) lub gleby murszowo-mineralne (zwykle na piaskach). Teren opracowania
potozony jest w zlewni rzeki Zimnicy. Stanowigca baze hydrograficzng rzeka Zimnica jest ciekiem
II rzedu, lewobrzeznym doptywem Odry;

na wiekszosci obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 24
dla miasta Lubina uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg nr XLII/207/04 z dnia
14.09.2004 r., na czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 50 dla miasta
Lubina uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg nr XXXVI/275/13 z dnia 26.03.2013r.;
ustalenia nowego planu majg na celu dostosowanie do ustalen obowigzujgcego studium,
natomiast plany nr 24 i 50 wymagajg dostosowania do obowigzujgcych aktualnie przepisow.

. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy o takim charakterze oraz na terenach bezposrednio sasiadujgcych z takim
zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany ukfad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy drodze powiatowej, na
ktorej funkcjonujg przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw na obszarze planu poprzez
lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi klasy zbiorczej oraz dojazdowej;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej wsi, wyposazonym w infrastrukture techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej.

. Prezydent Miasta Lubina dokonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 22.12.2015 r. Rada Miejska w Lubinie podjeta uchwate
nr XIII/131/15 w sprawie aktualnosci studium i planéow miejscowych miasta Lubina. Studium
zostato uznane za dokument aktualny. Obowigzujgce plany miejscowe sporzadzone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty ocenione
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jako aktualne. Siedem planéw miejscowych oceniono jako wymagajgce aktualizacji i dostosowania
ich ustalen do obowigzujgcego studium oraz wymogdw obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz wskazujg, ze obszar miasta winien by¢ sukcesywnie pokrywany nowymi planami
miejscowymi w zaleznosci od priorytetéow podyktowanych ztozonymi wnioskami, planami rozwoju
lokalnego miasta, budzetem miasta na kolejne lata i zamierzeniami inwestycyjnymi sprzyjajacymi
osigganiu strategicznych celéw rozwoju miasta.
Dla wiekszosci terenéw objetych niniejszg uchwatg obowigzujg miejscowe plany nr 24 i 50, ktore
wymagdajg jednak dostosowania do obecnie obowigzujgcych — przepisow oraz faktycznego
zagospodarowania terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 82 miasta Lubina jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium (przyjetego uchwalg
nr XXXVIII/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.). Obszar objety
ustaleniami planu potozony jest w zasiegu wyznaczonych w Studium terenéw mieszkaniowych,
terendw ustug, terendw ustug sportu i rekreacji, terenéw zieleni izolacyjnej, terendw cmentarza,
terendw ustug komercyjnych, laséw, infrastruktury technicznej oraz drdg krajowych i powiatowych.

. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 82 miasta Lubina, podstawowym dochodem miasta bedg dochody zwigzany
z podatkiem od nieruchomosci, renta planistyczna. Gtéwnym elementem po stronie kosztéw miasta
bedzie realizacja planowanej infrastruktury technicznej, wydatki zwigzane z pozyskaniem gruntéw
oraz realizacja drog bedacych w gestii miasta Lubina.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina
do publicznego wgladu w terminie od 27 stycznia 2023r. do16 lutego 2023 r. oraz w okresie 14
dni od dnia zakonczenia wytozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej nie wniosty uwag. Nie wystgpita konieczno$¢ dokonania rozstrzygniecia.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy bedg
finansowane z budzetu Miasta Lubina oraz ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze $rodkdéw zewnetrznych.



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a, ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.



