RADA MIEJSKA PROJEKT NR 18/2023
W LUBINIE

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
0 1 [T~ T — r.

w sprawie odstgpienia od sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci

potozonej w Lubinie przy ul. Budowniczych LGOM 39A

Na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 344) oraz art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), Rada Miejska w Lubinie uchwala:

§1
Odstgpi¢ od sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci potozonej przy ul. Budowniczych LGOM 39A
w Lubinie, obejmujgcej pawilon ustugowy oraz niezbedng do korzystania z budynku, cze$¢ gruntu oznaczonego
numerem geodezyjnym 369/6, zlokalizowanego w obrebie 9 miasta Lubina, po jej wyodrebnieniu z
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Lubin, dla ktorej Sad Rejonowy w Lubinie w prowadzi
ksiege wieczystg LE1U/00017588/1 pod warunkiem, iz sprzedaz nastgpi na rzecz aktualnego dzierzawcy

nieruchomosci - Pani Katarzyny Debskiej.
§2
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Lubina.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie odstgpienia od sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci,
potozonej w Lubinie, przy ul. Budowniczych LGOM 39A.

Pani Katarzyna Debska, zam. we Wroctawiu, przy ul. Kwiskiej 6a/9 w dniu 14 pazdziernika 2022 r.
zwrécita sie z wnioskiem o sprzedaz na jej rzecz gruntu dzierzawionego od Gminy Miejskiej Lubin,
zabudowanego pawilonem potozonym w Lubinie, przy ul. Budowniczych LGOM 39A.

Pani Katarzyna Debska, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Katarzyna Debska
Posrednictwo Ubezpieczeniowe z siedzibg w Lubinie, jest wieloletnim (od 7 czerwca 2005 r.) dzierzawcg ww.
gruntu gminnego. Obowigzujgca umowa dzierzawy z dnia 1 lipca 2019 r, jest kolejng umowg Gminy Miejskiej
Lubin z wnioskodawczynig i zawarta zostata na czas oznaczony 10 lat, od dnia 1 lipca 2019 r. do dnia 1 lipca
2029 r. Zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, oddano w dzierzawe grunt o powierzchni 16 m?,
stanowigcy czeS¢ dziatki nr 369/6, zlokalizowanej w obrebie 9 miasta Lubina, ktérego zabudowe stanowi
budynek ustugowy o powierzchni zabudowy 15 m2. Budynek niniejszy wybudowany zostat przez poprzedniego
dzierzawce przedmiotowego gruntu, wiasnym kosztem i staraniem, stosownie do postanowien obowigzujgcej
wdwczas umowy dzierzawy z 1991 r. (zgoda na lokalizacje tymczasowg pawilonu wydana zostata w dniu 15
kwietnia 1991 r). Zrealizowana na gruncie zabudowa zgodna jest z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina. Przed sprzedazg nieruchomosci niezbedne stanie sie geodezyjne jej
wyodrebnienie.

Gmina Miejska Lubin jako wiasciciel budynku nie ponosita naktadéw ani na budowe obiektu, ani na
niezbedne podzniejsze jego remonty. Scedowane zostato to na kolejnych posiadaczy pawilonu (dzierzawcéw
ww. terenu). Do dnia dzisiejszego nie rozliczono naktadéw poniesionych na nieruchomosci, gdyz nastepujacy
po sobie dzierzawcy terenu, w tym Pani Katarzyna Debska, przenosili pomiedzy sobg prawa do budynku na
podstawie kolejnych uméw kupna-sprzedazy. Wnioskodawczyni jest czwartym dzierzawcg gruntu oraz
nastepcg prawnym osoby, ktéra wybudowata pawilon, na podstawie umowy kupna-sprzedazy pawilony z dnia
24 maja 2005 .

Stosownie do art. 37 ust. 3 pkt 2) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) wojewoda albo minister wkasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia rada lub sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego, mogg podjgé odpowiednio zarzadzenie albo
uchwate o odstgpieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia
na budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych
przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, ktdra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na
podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

Odpowiednio Rada Miejska w Lubinie ustalajgc zasady gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Lubin w §7 ust. 3 zatgcznika nr 1 do Uchwaty V/37/2003 z 14 stycznia
2003 r. ze zm. zwolniata z obowigzku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane, jezeli sprzedaz
nastepuje na rzecz dzierzawcy, ktéry za zgodg wiasciciela nieruchomosci dokonat zabudowy nieruchomosci na
podstawie pozwolenia na budowe, lub jego nastepcy prawnego, jezeli spetnione sg warunki:

1) dzierzawa zawarta zostata na podstawie pisemnej umowy co najmniej na 10 lat,

2) dokonana zabudowa jest zgodna z przeznaczeniem nieruchomosci wynikajgcym z aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) dokonana na gruncie zabudowa zostata w catosci zrealizowana ze $rodkdw wtasnych dzierzawcy.

Nie udato sie pozyska¢ dokumentacji w zakresie udzielonego pozwolenia na budowe pawilonu, stad
staraniem wnioskodawczyni w dniu 12 pazdziernika 2022 r,, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lubinie w zakresie pawilonu przy ul. Budowniczych LGOM 39A w Lubinie, wydat decyzje o legalizacji budynku
wybudowanego bez pozwolenia na budowe. Pomimo spetnienia warunkdéw ustawowych uprawniajgcych do
odstgpienia przez rade gminy od trybu bezprzetargowego sprzedazy nieruchomosci, brak jest mozliwosci
zastosowania powotanego wczesniej prawa miejscowego. Uchwata w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomoséciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Lubin podjeta zostata w 2003 r., za$ zapis art. 37
ust. 3 pkt. 2) ustawy o gospodarce nieruchomosci, rozszerzajgcy zwolnienie z przetargu na nieruchomosci,



ktérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach,
wprowadzono dopiero nowelizacjg ustawy z 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1509, art. 1 pkt 10).

Podkreslic nalezy, iz Pani Katarzyna Debska jako dtugoletni dzierzawca terenu oraz posiadacz pawilonu
poniosta koszty zwigzane z nabyciem pawilonu oraz odtworzeniem dokumentacji niezbednej do zalegalizowania
budowy. Jak podnosi we wniosku, prosbe swg motywuje tym, iz przeprowadzata ona na wiasny koszt

niezbedne remonty obiektu, w tym generalny, a pawilon stanowi jej jedyne miejsce pracy (od poczatku
traktowata obiekt jak swojg wiasnosc).



