UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
z dnia ..... I.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta Lubina
- CZ¢SC A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Lubinie nr XXXI1/238/21 z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 84 dla terenu
ograniczonego potudniowg granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka od
skrzyzowania z ul. Hutnicza do skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnig granica
projektowanego planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej granicy planu
miejscowego Nr 64, granicg planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego drogi
ekspresowej S3, wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul.
Przemystowa, potudniowg granicg pasa drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta, granicg
miasta w strone wezta Lubin Zachdd na drodze ekspresowej S3, zachodnig granicg miasta wzdtuz
ul. Chocianowskiej, zachodnia granicg miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz terenéw potozonych
po obu stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48
stanowigcej granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48,
poinocno-zachodnig granicg planu miejscowego Nr 64 do skrzyzowania z ul. Hutnicza, potozonego
w obrgbie 3, obrebie 7, obrebie 9 oraz obrebie 10 miasta Lubina; na terenie objetym planem
miejscowym Nr 64 oraz planem miejscowym Nr 48 zlokalizowanego na terenie gérniczym ,,Lubin-
Matomice”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, zmieniong uchwalg Rady Miejskiej w
Lubinie nr XLIV/336/23 z dnia 23 maja 2023 r.

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 84 miasta Lubina - czg$¢ A,
zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3,
4) dane przestrzenne utworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— zalacznik nr 4.
4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:

N



1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowisko archeologiczne;

strefa kontrolowana gazociggu DN200 i cisnieniu 6,3 MPa o szerokosci 200 m;

granica terenu rozmieszczenia urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu,
oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajace symbole literowe, okreslajace
przeznaczenia terendw i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

granica terenu rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW a takze ich strefy ochronne;.

5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie nie
okresla sig:

1)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

oraz szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie

5)

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwala;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
organizacji 1 organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi - w
przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub istniejace
na danym terenie w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
powierzchni¢ terenu, na ktorej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; w przypadku, kiedy
nieprzekraczalna linia zabudowy nie przebiega po linii rozgraniczajacej terenu,
dopuszczalne jest wysunigcie przed nig na odleglosci do maksimum 2 m czesci budynku,



bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami zewnetrznymi, tarasami,
balkonami i daszkami; na odcinku, ktory nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta
nie dotyczy:

a) podziemnych czeSci obiektow budowlanych zagl¢bionych ponizej poziomu terenu,

b) balkondéw, taraséw, loggi,

c) mozliwo$ci zabudowy istniejgcych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrotapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) ogrodkéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

1) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem §4 ust. 8 pkt 3,

j) urzadzen terenowych komunikacji,

k) portierni,

I) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge Iudnosci, w
tym administracj¢, finanse, kulture, opieke 1 ochrone zdrowia, o$wiate, nauke, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, sitownie wewnatrz budynkow, sale fitness,
centra szkoleniowe, centra konferencyjne, hotele, budynki zamieszkania zbiorowego,
obstuge turystyki, gastronomig;

10) ustugach sportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do uprawiania sportu, takie jak sale
gimnastyczne, boiska, bieznie, korty tenisowe, hale sportowe, baseny, lodowiska, $ciezki
zdrowia, sitownie, tory rowerowe (pamptraki) i tory dla tyzworolek, skateparki;

11) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza towaro6w o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m*> w obiektach handlowych oraz w czeéciach obiektéw o
innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy paliw;

12) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyczng, myjni¢
samochodowa, warsztat naprawczy samochodow;

13) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z detaliczng sprzedazg paliwa,
obstuga komunikacji, handel detaliczny, mata gastronomig;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerow,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

15) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina;

16) odnawialnych zrédtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne Zrodla energii, w
rozumieniu przepisoOw o odnawialnych Zrédlach energii;

17) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace
obszar planu;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci
uzbrojenia terenu takie jak stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje
gazowe, dystrybucyjne sieci gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury cieptowniczej, obiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami monitoringu,

19) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

20) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system
odwadniajacy, zbierajacy wodg deszczowa 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez
warstwy gruntu o roznej przepuszczalnosci i chlonnosci wody, imitujagce procesy
wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody. Moga by¢



budowane w r6znej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia,

21) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ teren, do ktoérego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

22) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia do 20°.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zaglebionych ponizej poziomu terenu,
docieplen, wykuszy, wiatrotapow, balkonow, loggi, tarasow 1 oranzerii (ogrodow zimowych)
oraz obiektow uzbrojenia terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych),
oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskéw kolportazowych
prasy, ogolnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych, dojs¢, dojazddw,
ciggow rowerowych, parkingdéw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz
infrastruktury technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie
obiektoéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.
W odniesieniu do budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza
sig:
1) ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow.
Na dzialkach zabudowanych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig
utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dziatki budowlane;.
Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
Dla instalacji fotowoltaicznych ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacej konstrukeji dla instalacji paneli fotowoltaicznych,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz
6 m;
2) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolno stojacych:
a) od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDS — 10 m,
b) od linii rozgraniczajgcych ulic niewymienionych w lit. a oraz od granicy pasow
drogowych ulic wewngtrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — 5 m.
Budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci minimum 5 m od granicy ulic wewngtrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i
ciggow pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w §11 ust. 3.
Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Na terenach o symbolach U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem:
1) stacji paliw;



2) odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow;

3) przedsigwzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury techniczne;j;

4) przedsigwzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z
uwzglednieniem filaréw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

3. Strefa ochronna dla urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z urzadzen
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW winna zawiera¢ si¢ w granicach terenow, na ktorych
dopuszczono lokalizacj¢ tych urzadzen.

4. Zakaz zbierania, magazynowania 1 przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okresla si¢ stanowisko chronionych ptakdw na terenie 1PUN.

6. Dopuszcza si¢ zarurowanie ciekéw 1 rowow melioracyjnych, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na terenach przylegajacych do drogi ekspresowej S-3 nalezy uwzgledni¢ odpowiednig izolacje
akustyczng budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zwigzku z oddziatywaniem hatasu
od tej drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj materiatdéw elewacji, z zastrzezeniem, ze drewno, mozna
stosowac wytacznie na czgsci elewaci,
b) dopuszcza si¢ dowolng forme dachow.

§6

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych
1. Dla stanowisk archeologicznych:

1) nr 33/53/73-20 AZP;

2) nr14/8/73-20 AZP;
w przypadku realizowania robdt ziemnych, ktore mogltyby doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych w przepisach odr¢bnych, w tym terenow gorniczych.

1. Na obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy miedzi — ztoze ,,Lubin - Matomice”
RM 22.

2. Cze$¢ obszaru planu lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” i terenu
gorniczego ,,Lubin-Matomice”, gdzie obowigzuja ograniczenia okreslone w §9 ust. 1.

3. Obszar planu lezy czeSciowo w granicach terenu chronionego miasta Lubina, dla ktérego
utworzono w ztozu rud miedzi filar ochronny.

4. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem
potozony jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktéra stanowi czesci
scalonej cze$¢ wod Zimnica (SO1110).

§8

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek:

1) dla terenéw o symbolu U - 600 m?;

2) dla terendéw niewymienionych w pkt - 30 m?
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:

1) dla terenéw o symbolach U — 15 m;



2) dla terené6w niewymienionych w pkt 1 — 5 m.

4. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.

5. Ustalenia ust. 2, 3 1 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§9

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru
i terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice™:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych nalezy przyjmowaé¢ rozwigzania Kkonstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce
gbrniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gérniczych na powierzchni¢ ziemi oraz
zapewnienia bezpiecznego 1 efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas
ziemnych i skalnych, przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z rud
miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktére powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej
systemem z ugigciem stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

c) do likwidacji zb¢dnych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drog na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie mogg stwarzaé zagrozenia
dla zdrowia i zycia ludzi oraz $srodowiska.

2. Dla gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice-Legnica o Srednicy
nominalnej DN200 oraz ci$nieniu 6,3 MPa wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi gazociagu), w ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

3. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obowigzujg ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni
ograniczajagcych uzytkowanie na obszarze w otoczeniu lotniska Lubin zgodnie z
dokumentacjg rejestracyjna lotniska;

2) ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w odlegtosci do 4 km od punktu
odniesienia lotniska, gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat, stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

§10
Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie dostawy wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych::
1) odprowadzenie $ciekoéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) dopuszcza si¢ oczyszczalnig $ciekow oraz zbiornika na wodg uzdatniona;
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4) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wtasnym terenie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacjg sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen stuzgcych do zatrzymywania wod opadowych
1 roztopowych na obszarze planu, takich jak zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych 1 roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe¢ 1 modernizacje  dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz modernizacj¢ i rozbudowg istniejgcych
dystrybucyjnych linii nalezy realizowa¢ jako kablowe;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z kogeneracji oraz odnawialne zrodta energii z
zastrzezeniem §4 ust. 8, przy czym na terenach 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 1PUN, 2PUN
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z kogeneracji oraz odnawialne zrdédla energii z
urzadzen o mocy =zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zwylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 spalarni odpadow.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacego gazociggu DN200 i cisnieniu 6,3 MPa;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z indywidualnych zrodet, w
tym zrodtami energii odnawialnej, z zastrzezeniem §4 ust. 8, przy czym na terenach 1U, 2U,
3U, 1PU, 2PU, 1PUN, 2PUN z urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow.

Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie gospodarki odpadami — dopuszcza si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow

wytwarzanych na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 innymi aktami prawa

miejscowego.

§11

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

Powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym nastapi ulicami:

1) 1KDG,

2) 1KDZ;

3) 1KDL, 3KDL;

4) 1KDD;

5) ulicami potozonymi poza granicami obszaru planu, przylegajacymi do jego granic.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

2) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktorych nalezy przyjac
szerokos$¢ pasa drogowego minimum 8 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m, $cigcie na
trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog minimum 5 m x 5 m.



3. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz
ciaggi pieszo-jezdne i ciaggi rowerowe, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z
zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

4. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu inwestycji w ilosci:

1) dla ustug os$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w
granicach terenu inwestycji;
2) dla ustug sportu - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikoéw

jednoczesnie;

3) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 10 miejsc
konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach terenu
inwestycji;

4) dla obstugi komunikacji - minimum 3 miejsca postojowe;
5) dla stacji paliw — minimum 5 miejsc postojowych;
6) dla ustug niewymienionych w pkt 1- 5 oraz dla handlu:
a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;
b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;
7) dla zabudowy niewymienionej w pkt 1- 6 na terenach o symbolu PU i PUN — minimum
1 miejsce postojowe przypadajace na 3 zatrudnionych.
5. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.
6. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rOwniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérych mowa w ust. 6.
7. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe, pod warunkiem, nasadzenia co najmniej 1 drzewa co 5 stanowisk parkingowych,
z wylaczeniem stanowisk krytych panelami fotowoltaicznymi;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym
wielopoziomowe;
4) wielopoziomowe na terenach o symbolach PU i PUN.

§12
Ustalenia dotyczace granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD;
2) teren przemystu, ustug i gospodarki komunalnej, oznaczony symbolem 1PUN;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1TI.

§13
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) drogg ekspresowa S- 3, oznaczong symbolami 1KDS, 2KDS;
2) teren gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice-Legnica o $rednicy
nominalnej DN200 oraz ci$nieniu 6,3 MPa.

§14
Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokos$ci 0,01% dla terenéw 1KDS,
2KDS, 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KS, 2KS, 4KDD, 1TI oraz
w wysokos$ci 30% dla pozostatych terenow.



ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementow ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,
b) produkcja energii z odnawialnych Zrodet energii z urzadzen o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,
C) bazy, magazyny, sktady,
d) centra logistyczne,
e) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
f) handel,
g) obsluga komunikacji,
h) stacja paliw;
2) uzupehiajace:
a) bocznice kolejowe,
b) ustugi sportu,
C) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) wody powierzchniowe,
f) garaze,
g) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe,
h) ulice wewng¢trzne,
i) ciagi rowerowe,
j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) na terenie 2PU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10
m od strony ulicy 1KDL;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:

a) 45 m dla budynkow produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania;
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat;
c) 18 m dla budynkéw niewymienionej w lit a oraz b;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem §9
ust. 4;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie parkingdéw terenowych panelami fotowoltaicznymi pod
warunkiem realizacji zadaszenia na co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w
jednym rzgdzie;

8) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4 ust. 6;

9) dachy — o dowolnej formie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) naterenie 1PU - w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDS,
b) na terenic 2PU:



e w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
e w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDS;

11)dojazd:

a)

z ulicy 1KDL lub z ulic przyleglych do granic obszaru planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ transport kolejowy w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
12)ustalenia pkt 2, 3, 4, 5, 10 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
§16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

C) centra logistyczne,

d) ushugi, z wytaczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
e) handel,

f) obstuga komunikacji,

g) stacja paliw;

uzupetniajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

c) zielen izolacyjna,

d) wody powierzchniowe,

e) garaze,

f) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe,

g) ulice wewnetrzne,

h) ciagi rowerowe,

1) istniejace sieci przesylowe,

J) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 30 m dla budynkow produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania;

b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat;

c) 18 m dla zabudowy niewymienionej w lit a oraz b;

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzef technicznych
zwigzanych z technologig produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem
§9 ust. 4;

dopuszcza si¢ zadaszenie parkingéw terenowych panelami fotowoltaicznymi pod
warunkiem realizacji zadaszenia na co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w
jednym rzedzie;

wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych i1 zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4
ust. 6;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w granicy pasow technologicznych magistrali wodociaggowych,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 1IKDG, 3KDD i terenu 2KS;

10) dojazd:

a) z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



b) dopuszcza si¢ transport kolejowy w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;
11) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 9 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PUN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,
b) produkcja energii z odnawialnych Zrddet energii z urzadzen o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,
C) bazy, magazyny, sktady,
d) centra logistyczne,
e) ustugi, z wylagczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
f) handel,
g) stacja paliw,
h) obstuga komunikacji,
i) oczyszczalnia $ciekow;
2) uzupehiajace:
a) bocznice kolejowe,
b) zielen urzadzona,
C) zielen izolacyjna,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi, w tym wielopoziomowe,
f) ulice wewngtrzne,
g) ciagi rowerowe,
h) sieci przesylowe na terenie oczyszczalni $ciekow,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 8 m od strony
ulicy 3KDL;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia:

a) 40 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania;
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkoéw i wiat;
c) 18 m dla budynkéw niewymienionej w lit a oraz b;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem §9
ust. 4;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie parkingéw terenowych panelami fotowoltaicznymi pod
warunkiem realizacji zadaszenia na co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w
jednym rzgdzie;

8) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4 ust. 6;

9) dachy - o dowolnej formie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDS,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDL,
c) 8 m od zachodniej granicy planu;

11) dojazd:

a) zulicy 3KDL lub z ulicy przylegajacej do granicy planu od strony zachodniej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,



b) dopuszcza si¢ transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
12) ustalenia pkt 2, 3, 4, 5, 10 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§18
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PUN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,
b) produkcja energii z odnawialnych Zrodet energii z urzadzen o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,
C) bazy, magazyny, sktady,
d) centra logistyczne,
e) ustugi, z wylagczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,
f) handel,
g) stacja paliw,
h) obstuga komunikacji,
i) oczyszczalnia §ciekOw wraz ze zbiornikiem na wod¢ uzdatniong;
2) uzupehiajace:
a) bocznice kolejowe,
b) zielen urzadzona,
C) zielen izolacyjna,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi, w tym wielopoziomowe,
f) ulice wewngtrzne,
g) ciagi rowerowe,
h) sieci przesylowe na terenie oczyszczalni §ciekow,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 8 m od strony ulic
2KDL i 4KDD;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia:

a) 40 m dla budynkow produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania;
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat;
c) 18 m dla budynkow niewymienionej w lit a oraz b;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem §9
ust. 4;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie parkingéw terenowych panelami fotowoltaicznymi pod
warunkiem realizacji zadaszenia na co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w
jednym rzgdzie;

8) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4 ust. 6;

9) dachy - o dowolnej formie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDG, 2KDL, 4KDD,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDS;
11) dojazd:
a) zulic 2KDL, 4KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowej;
12) ustalenia pkt 2, 3, 4, 5, 10 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.



§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ nast¢gpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi,

b) handel,

C) stacja paliw,

d) obstuga komunikacji,

e) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow;

2) uzupehiajace:

a) bocznice kolejowe,
b) zielen urzadzona,
C) zielen izolacyjna,
d) ustugi sportu,
e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
f) parkingi, w tym wielopoziomowe,
g) ulice wewnetrzne,
h) ciagi rowerowe,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) instalacje fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz jako zadaszenie
parkingdéw terenowych, pod warunkiem realizacji zadaszenia na co najmniej 5 miejscach
postojowych obok siebie w jednym rzedzie;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia:

a) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat;
b) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a;

6) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4 ust. 6;

7) dachy - o dowolnej formie;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) naterenie 1U - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDZ i 1KDL,

b) na terenie 2U - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDL i 1KDD oraz od
potnocnej granicy planu,

c) na terenie 3U - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDG, 1KDL i 1KDD;

9) dojazd:

a) z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
10)ustalenia pkt 1, 2, 3,4, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§20
1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, SU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

2) uzupehiajace:
a) bocznice kolejowe,
b) zielen urzadzona,



c) zielen izolacyjna,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) ciagi rowerowe,
h) istniejgce sieci przesytowe,
1) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

5) dopuszcza si¢ zadaszenie parkingow terenowych panelami fotowoltaicznymi o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW pod warunkiem realizacji zadaszenia na co
najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w jednym rzedzie;

6) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i zasady sytuowania — zgodnie z ustaleniami §4
ust. 6;

7) dachy - o dowolnej formie;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie 4U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDG,
e w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD,
b) na terenie 5U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDG,
e w granicy pasa technologicznego magistrali wodociggowej;
9) dojazd:
a) z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig transport kolejowy, w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§21
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking terenowy,
b) obstuga komunikacyjna terenu po potudniowo-zachodniej granicy planu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

c) dojazdy, ciagi piesze,

d) trasy rowerowe,

e) istniejgce sieci przesytowe,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc parkingowych z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem, ze realizacja zadaszenia
winna obejmowac co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w jednym rzedzie;

4) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych — 6 m;

5) dojazd— z przylegtych ulic.

§22

Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 2KS obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

¢) dojazdy, ciagi piesze,

d) trasy rowerowe,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc parkingowych z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem, ze realizacja zadaszenia
winna obejmowac co najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w jednym rzedzie;

4) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych — 6 m;

5) dojazd— z przylegtych ulic.

§ 23
Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDS, 2KDS,
1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDS, 2KDS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczna droga krajowa klasy ekspresowe;j,
b) publiczna droga klasy gléwnej w ciggu ulicy 1KDG na terenie 2KDS,
C) publiczna ulica klasy lokalnej w ciggu ulicy 3KDL na terenie 2KDS;
2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wladania.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy glownej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) bocznice kolejowe,
b) Sciezka rowerowa,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowigzuje co najmniej jednostronna Sciezka rowerowa,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodna z granicami wladania z odcinkowym
poszerzeniem od 36,5 m do 43,9 m, jak na rysunku planu.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz co najmniej jednostronnej Sciezki
rowWerowej;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 45 m.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) bocznica kolejowa,
b) Sciezka rowerowa,
Cc) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowigzuje obustronny szpaler drzew;
4) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz co najmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 30 m.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) bocznica kolejowa,
b) Sciezka rowerowa,



) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowigzuje realizacja obustronnego chodnika oraz co najmniej jednostronnej $ciezki
rowerowe;j;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 2KDL — minimum 20 m,
b) 3KDL - 20 m.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD obowigzuja nastepujace

ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) bocznica kolejowa,
b) $ciezka rowerowa,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) dla ulic 1KDD, 3KDD i 4KDD obowigzuje realizacja obustronnego chodnika oraz co
najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD — minimum 11 m,
b) 2KDD — 30 m,
c) 3KDD i 4KDD — minimum 15 m.

§24

Dla terenu infrastruktury, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TI obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla obiektow kubaturowych obwiazuja nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;

2) dachy - o dowolnej formie.
3. Dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§25

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lubinie



