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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktora
jednoczes$nie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetfnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza organ
opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, wraz z obszarami pozostajacymi
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu. Sporzadzenie planu zostato
zainicjowane uchwatg nr XXX1/238/21 z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 84 dla
terenu ograniczonego pofudniowg granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa
Maczka od skrzyzowania z ul. Hutniczg do skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnia
granicg projektowanego planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej
granicy planu miejscowego Nr 64, granicg planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy
pasa drogowego drogi ekspresowej S3, wschodnig granicg pasa drogowego drogi
ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul. Przemystowg, potudniowg granicy pasa drogowego ul.
Przemystowej do granicy miasta, granicg miasta w strone wezta Lubin Zachdéd na drodze
ekspresowej S3, zachodnig granicg miasta wzdtuz ul. Chocianowskiej, zachodnig granicg
miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz terendw potozonych po obu stronach drogi ekspresowej
S3 do potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej granice pasa
drogowego drogi 2. KD-Z wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, pdétnocno-zachodnig
granicg planu miejscowego Nr 64 do skrzyzowania z ul. Hutniczg, potozonego w obrebie 3,
obrebie 7, obrebie 9 oraz obrebie 10 miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym
Nr 64 oraz planem miejscowym Nr 48 zlokalizowanego na terenie goérniczym ,Lubin-
Matomice”, zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XLIV/336/23 z dnia 23 maja
2023r.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkédw (zaréwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na roznorodnos$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
zasobow i innych uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczagcymi ochrony srodowiska. Prognoza identyfikuje przewidywane
zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powsta¢ na terenach znajdujacych sie w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.
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1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan S$rodowiska iistniejace
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Wykorzystano opracowania
poruszajgce problematyke ochrony srodowiska miasta Lubina, materiaty kartograficzne, a
takze przeprowadzono wizje terenu.

Zastosowana w prognozie metoda polega na poréwnaniu obecnego funkcjonowania
srodowiska obszaru z funkcjonowaniem przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na srodowisko skutkdéw realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane;

— okresu trwania  oddziatywania -  diugoterminowe, Srednioterminowe,
krotkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;
— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzaciji;
— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz w projekcie rysunku planu.

W planie miejscowym tworzy sie warunki dla wykreowania terenéw zabudowy
ustugowo-przemystowej. Zachowuje sie istniejgcy ukfad komunikacyjny, ktéry ulegnie
rozbudowie. Dopuszcza sie rozwdj energetyki odnawialnej.

Podstawowym dokumentem, do ktérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina”. Projekt planu miejscowego zgodny jest z kierunkami polityki przestrzennej
nakreslonej w tym dokumencie. W studium obszar planu wskazany jest do petnienia funkcji
aktywnosci gospodarcze;j.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentoéw powiazanych z projektem MPZP

Na obszarze planu obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: MPZP nr 48 i MPZP nr 64. Dostepna byta prognoza oddziatywania na obszaru
na Srodowisko dla planu nr 64.



W prognozie wskazuje sie na pozytywne i negatywne skutki realizacji planu
miejscowego. Sposrod skutkdw pozytywnych nalezy wymienié:
— wprowadzenie skutecznych rozwigzan z zakresu minimalizowania negatywnych
wptywow antropopresji na srodowisko,
— ustanowienie obowigzku odprowadzania sciekow do sieci kanalizacji.

Do skutkow negatywnych zaliczy¢ nalezy m.in.:

— pojawienie sie nowych emitorow zanieczyszczen atmosferycznych (budynki
ogrzewane indywidualnymi systemami grzewczymi, emisje spalin z transportu
drogowego),

— zwiekszenie tadunku koniecznych do oczyszczenia Sciekdw i odpaddéw,

— zmniejszenie areatu terendw zieleni i innych terenéw biologicznie czynnych.

Zakres przestrzenny obowigzujgcego planu miejscowego pokrywa sie z ustaleniami

analizowanego projektu MPZP. Nie wystgpi zatem kumulacja oddziatywan, zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych, wynikajacych z realizacji postanowien tych dokumentow.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska oraz tendencje zmian przy
braku realizacji MPZP

2.1 Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym
potudniowg granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka od skrzyzowania
z ul. Hutniczg do skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnig granica projektowanego planu
miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej granicy planu miejscowego Nr
64, granicg planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego drogi
ekspresowej S3, wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z
ul. Przemystowg, potudniowg granicg pasa drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta,
granicg miasta w strone wezta Lubin Zachdd na drodze ekspresowej S3, zachodnig granica
miasta wzdfuz ul. Chocianowskiej, zachodnig granicg miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz
terendéw potozonych po obu stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-zachodniej
granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z
wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, potnocno-zachodnia granicg planu miejscowego Nr
64 do skrzyzowania z ul. Hutnicza.

Lubin, stanowigcy gmine miejskg, potozony jest w podtnocnej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego. Miasto Lubin jest takze siedzibg gminy wiejskiej Lubin oraz siedzibg starostwa
lubinskiego.

Wedtug dziesietnej klasyfikacji regionalnej Polski J. Kondrackiego, rejon miasta Lubin
nalezy do prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Niziny Sasko-tuzyckiej (317),
makroregionu Nizina Slasko-tuzycka (317.7), mezoregionu Wysoczyzna Lubifska (317.76), w
obrebie ktérego wydzielono mikroregion Wzniesienia Chocianowskie (317.761) i mikroregion
Rownina Lubinska (317.762), w obrebie ktorego lezy miasto Lubin.

Obszar planu jest niezabudowany. W przewazajgcej mierze tworzg go uzytki rolne
wykorzystywane w formie upraw polowych. Zainwestowanie tworzg drogi asfaltowe,
gruntowe oraz sieci infrastruktury technicznej.
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Rzezba terenu

Obszar Réwniny Lubinskiej ma charakter falistej i pagdérkowatej réwniny o przecietnej
wysokoscil30-150 m n.p.m. Dominujg tu formy rzezby staroglacjalnej zwigzanej ze stadiatem
Warty — doliny ptaskodenne oraz réwniny akumulacyjno — denudacyjne. W rejonie wzgorz o
tagodnych stokach wystepuja sptaszczenia wierzchowinowe, a bardziej na potudnie sandry.
Deniwelacje wahajg sie zwykle od kilku do kilkunastu metréw. Tereny najnizej potozone
znajdujg sie w dolinie rzeki Zimnicy na wschod od miasta, a najwyzej na zachdd i potudniowy
— zachdd od miasta w rejonie wsi Obora.

Powierzchnia obszaru planu jest ptaska, przeobrazona antropogenicznie na skutek
niwelacji terenu na potrzeby budowy drdg. Teren pozbawiony jest spadkéw mogacych
stanowi¢ przeszkode dla wprowadzania zainwestowania. Nie identyfikuje sie obszarow
narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

Budowa geologiczna

Obszar miasta Lubina potozony jest w strefie brzeznej monokliny przedsudeckie;.
Najstarszymi skatami sg skaty permskie (czerwony spggowiec), lezace na peneplenizowanym
podtozu paleozoicznym. Wystepujg w postaci osaddw rzecznych, limnicznych lub eolicznych o
zmiennej migzszosci, pokryte serig wulkaniczng. W osadach mezozoicznych dominujg osady
klastyczne. Duza czes¢ tych utwordw zostata erozyjnie usunieta w wyniku podniesienia bloku
tektonicznego pod koniec jury a osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe lezg na tak
uksztattowanym podkfadzie.

W rejonie miasta przebiega strefa uskokow srodkowej Odry. Rdwnoleznikowo przez
miasto przebiega uskok Lubina o zrzucie 50-150 m i jest rozdzielony na trzy: potudniowy,
srodkowy i gtdwny. Wystepuja takze liczne uskoki lokalne.

Utwory czwartorzedowe wystepujg na catym terenie objetym opracowaniem a ich
migzszo$¢ waha sie od kilkunastu do 80 m. Sg to gtéwnie utwory fluwioglacjalne w postaci
piaskéw i zwirdw oraz osady glacjalne — gliny zwatowe zlodowacenia potudniowo-polskiego.
W glinach tych wystepujg liczne wktadki piaszczysto-zwirowe. Najmtodsze - holocenskie
osady wyscietajg dna doliny Zimnicy i jej doptywdw. Wyksztatcone sg one w postaci piaskow i
zwirow, glin pylastych i namutéw o migzszosci dochodzgcej do 3 m.

Wystepowanie z162, obszar i teren gorniczy

W granicach miasta Lubina kopaliny uzyteczne reprezentowane sg gidwnie przez
surowce metaliczne i towarzyszace im kopaliny wspdétwystepujace. Lubin lezy w zasiegu
cechsztynskich rud miedzionosnych w strefie postwaryscyjskich formacji pokrywy
platformowej. Ztoza rud miedzi wystepujg jako strefa okruszcowania o zmiennej migzszosci i
zréznicowanej strukturze.

Na obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy miedzi — ztoze ,Lubin —
Matomice” RM22.

Dziatanie zaktadu gérniczego i sposéb wydobycia ztoza wymaga ustanowienia obszaru i
terenu gorniczego. Definicje obszaru i terenu gérniczego zawiera ustawa Prawo geologiczne i
gornicze. Obszar goérniczy jest to przestrzen, w granicach ktdrej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania
substancji, podziemnego sktadowania odpaddw oraz prowadzenia robdt goérniczych



niezbednych do wykonywania koncesji. Teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robot gorniczych zaktadu goérniczego.

Dla ztoza ,Lubin — Matomice” zostat ustanowiony obszar i teren gérniczy. Obszar planu
znajduje sie w ich zasiegu.

Wody powierzchniowe

Na obszarze planu wody powierzchniowe reprezentowane sg przez rowy melioracyjne.
Najwiekszy z nich w rozpoczyna bieg na uzytkach rolnych. w rejonie ul. Chocianowskiej. Row
ptynie w kierunku wschodnim przebiegajac pod ulicg (jest zarurowany). Uchodzi w potoku
Baczyna, ktéry jest prawym doptywem Zimnicy.

Omawiany teren znajduje sie w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych o
kodzie PLRW600017139299 ,,Zimnica”, ktdra stanowi czesci scalonej cze$¢ wdd Zimnica. Lezy
w obszarze dorzecza Odry. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie ztym
stanem. Jest zagrozona nieosiaggnieciem celdw sSrodowiskowych wyznaczonych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Teren planu nie jest zagrozony
powodzia.

Wody podziemne

Wody podziemne na terenie miasta wystepuja na réinych gtebokosciach pod
powierzchnig terenu i reprezentujg rézne poziomy wodonosne. Pod wptywem eksploatacji
gorniczej obserwuje sie tu czeste zaburzenia warunkéw hydrogeologicznych.

Holocenski poziom wodonosny wystepuje ptytko pod powierzchnig (0,5-3 m ppt) i
zasilany jest opadami atmosferycznymi oraz przesigkajgcymi wodami powierzchniowymi. Ze
wzgledu na niewielki zasieg i zanieczyszczenia przedostajgce sie z wod powierzchniowych,
holocenski poziom wodonosny nie ma znaczenia uzytkowego.

Poziom plejstocenski wyksztatcony jest w postaci warstw lub soczew w utworach
fluwioglacjalnych. Wydziela sie w nim dwa poziomy rozdzielone glinami zwatowymi
zlodowacenia srodkowopolskiego. Gérna warstwa ma charakter swobodny a jej gtebokos¢
wystepowania waha sie w zaleznosci od uksztattowania powierzchni od 0,5m w dolinach
dol0m na wysoczyznach. Migzszos¢ waha sie od 2 do 12m. Dolna warstwa poziomu
plejstocenskiego ma przewaznie charakter subartezyjski i maksymalna gtebokos¢ jej
wystepowania wynosi 15 m. Migzszos¢ tej warstwy wynosi od kilku do 20m. Poziom
plejstocenski stanowi gtéwne Zrédto zaopatrzenia Lubina w wode.

W trzeciorzedowych warstwach wodonosnych wyrdznia sie trzy poziomy (pliocenski,
miocenski, oligocenski). Poziom miocenski drenowany jest robotami gérniczymi, w wyniku
czego nastgpito obnizenie poziomu wod maksymalnie o 183 m (- 73 m n.p.m.). S3 to
wodywysokozmineralizowane z duzg zawartoscig siarczandw oraz domieszky siarkowodoru,
fluorkow, jodkéw i bromkow.

Teren opracowania znajduje sie poza zasiegiem wystepowania gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych.

Klimat lokalny

Rejon miasta Lubina, wg podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego, nalezy
do dzielnicy zachodniej. Jest to najbardziej uprzywilejowany termicznie obszar Polski; posiada
klimat przejsciowy z silniejszymi wptywami oceanicznymi. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi tu okoto 8,5°C. Lato (Srednia dobowa pow. 15°C) trwa tu od 90 do 110 dni i
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nalezy do najdfuzszych w Polsce. Zima jest wzglednie tagodna i krotka — trwa ponizej 50 dni.
Pokrywa sniezna zalega okoto 20-40 dni. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego w omawianym
rejonie wynosi okoto 225 dni w roku.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w mieécie wynosi 587 mm dla wielolecia
1957-2000 r. W ciggu roku wystepuje tutaj 70 dni z opadami deszczu, 44 dni mglistych oraz
22 dni z opadami $niegu.

Na catym obszarze przewaza zachodni kierunek wiatru (17-20%); wystepujg réwniez
wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (16-20%). Najstabiej zaznacza sie wptyw wiatrow
potnocnych i pétnocno-wschodnich, ze wzgledu na potozenie obszaru w obnizeniu otoczonym
od pétnocy wzgdrzami morenowymi. Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 3,0-3.5 m/s.
Warunki przewietrzania terenu sg w ogélnosci dobre lub wystarczajgce.

Topoklimat terendw rolnych cechuje sie bardzo dobrymi warunkami przewietrzania,
dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi, witasciwymi dla prowadzenia
gospodarki rolnej lub zamieszkiwania.

Gleby

Na obszarze miasta zaznacza sie zdecydowana przewaga gleb pseudobielicowych. W
przewadze wyksztatcone sg one na podtozu piaskow gliniastych lekkich, a na mniejszych
powierzchniach — na piaskach gliniastych mocnych. Bardziej urodzajne odmiany powstaty na
glinach lekkich. Z innych typéw gleb wieksze powierzchnie zajmujg gleby piaskowe réznych
typow genetycznych. Wyksztatcone sg one na piaskach stabo gliniastych lub na piaskach
gliniastych lekkich. Niewielkie powierzchnie zajmujg gleby brunatne witasciwe, powstate na
podtozu glin. W dnach dolin ciekdw wystepujg mady lekkie lub srednie (zwykle na piaskach),
a niekiedy czarne ziemie (na podtozu glin) lub gleby murszowo-mineralne (zwykle na
piaskach).

Wsréd komplekséw rolniczej przydatnosci gleb zaznacza sie przewaga kompleksu
zytniego dobrego, obejmujgcego gleby pseudobielicowe wyksztatcone na piaskach gliniastych
lekkich. Niezbyt duze enklawy zajmuje kompleks zytni staby — w obrebie gleb piaskowych.
Bardziej wartosciowe kompleksy rolniczej przydatnosci gleb tworzg dos¢ zwarte ptaty
kompleksu pszennego dobrego (zwykle gleby pseudobielicowe na glinach, a lokalnie gleby
brunatne na glinach), a na nieco mniejszych powierzchniach — kompleksu zytniego bardzo
dobrego (pszenno-zytniego). Dna dolin zajmujg kompleksy trwatych uzytkéw zielonych —
srednich, a tylko lokalnie stabych i bardzo stabych.

Na terenie opracowania wystepujg gleby chronione na postawie ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Sg to w gtéwnej mierze grunty orne llla i IVa klasy bonitacyjnej.
Obok nich wystepuja uzytki zielone oznaczone jako faki Ill klasy. Gleby nizszych klas to role RV
i RVI.

Swiat przyrody

Na obszarze planu dominujg zbiorowiska upraw polowych, a takze zbiorowiska
ruderalne pokrywajgce tereny niezainwestowane. Obserwuje sie wzrost samoistnie
pojawiajacych sie drzew, gtéwnie w postaci paséw nieuzytkowanych terendéw wzdtuz drég.
Uprawy rolne tworzg sztuczny ekosystem — agrocenoze. Ekosystem gruntéw ornych posiada
niskie walory przyrodnicze. Agrocenoza cechuje sie ujednoliceniem gatunkowym i wiekowym
roslin. Powoduje to, ze srodowisko takie jest mato stabilne i podatne na degradacje.



Zachowuje jednak zdolno$é¢ do regeneracji za sprawg wysokich wartosci produkcyjnych
podtoza. Nieco wyzszymi walorami przyrodniczymi odznacza sie dolinka rowu.

Obszar planu jest stabo wyposazony w zielehn wysoka i krzewy. Pojedynczo rosnace
drzewa, przewaznie mtode wiekowo, napotyka sie na terenach niezagospodarowanych, a
takze wzdtuz drég gruntowych.

Sposrod zwierzat spodziewad sie mozna przede wszystkim obecno$ci ptakdéw krajobrazu
rolnego i drobnych gatunkéw ssakéw. Mozliwe jest rowniez wystepowanie zwierzat
przystosowanych do zycia w sgsiedztwie osad ludzkich.

Gmina miejska Lubin posiada inwentaryzacje przyrodniczg sporzadzong w 2000 r.
(,Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lubina”, Praca zbiorowa pod redakcja
J. Krajewskiego), w ktorej zidentyfikowano szereg gatunkow roslin i zwierzat, w tym
gatunkéw chronionych oraz obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo. Wobec dynamiki
procesow zachodzgcych w srodowisku, jak i nasilajgcej sie urbanizacji, nalezy przyjaé, ze czesé
tych danych na przestrzeni kilkunastu lat mogto ulec dezaktualizacji.

Na obszarze planu nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze. W powyzszym
opracowaniu wskazuje sie na wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat. Nalezy do nich
przepidrka, ptak wystepujacy w krajobrazie rolniczym. Jego stanowisko zaobserwowano w
potudniowe] czesci obszaru, w rejonie ul. Przemystowej.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze skala opracowania i umownos¢ symboliki zastosowanej na
rysunkach inwentaryzacji nie pozwalajg na doktadne wskazanie miejsc wystepowania
gatunkow. Oznaczenia graficzne zatem nie zawsze wskazuje konkretne miejsca wystepowania
okazow.

2.2 Stan oraz tendencje przeobrazen srodowiska

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu planu

Istniejgce problemy ochrony sSrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state) i liniowych (ulice o duzym
natezeniu ruchu), w tym emisje naptywajgce z terendw przylegtych;

- degradacja klimatu akustycznego w otoczeniu drég o duzym natezeniu ruchu.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czgstki state i ciekte unoszace sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody i inne elementy $rodowiska
przyrodniczego.

Wyrdznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédfa komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne s3 za podwyiszone
stezenia zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki, w
sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa



eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i
niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a takze wszelkich odpaddw z gospodarstw
domowych), sg gtéwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢ zrédet wprowadzajacych
zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosSci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo
uciazliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadzg sie wokot miejsca powstawania, a sg to najczesciej
obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkdw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtownych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze Srodkow transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdow,
ich nieprawidfowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt
matg przepustowoscig drég.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (z podziatem na ochrone
zdrowia dla uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej) oraz ustanowionych ze wzgledu
na ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje: dwutlenek azotu NO,
dwutlenek siarki SO, benzen CsHs,0téw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P,
pyty PM10 i PM2.5, ozon Os, tlenek wegla CO. W ocenie pod katem ochrony roslin
uwzglednia sie: dwutlenek siarki SO, tlenki azotu NOy, ozon Os. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza, omawiany obszar znalazt sie w strefie dolnoslgskiej.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, omawiany
obszar znajduje sie w strefie dolnoslgskiej. Obecnie obowigzuje podziat, wedtug ktérego
strefe stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie
mieszkancow powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewddztwa. Wynikiem oceny,
zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin dla
wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z nastepujgcych
klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych), B (jezeli stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczaja poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego),
D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Ocena wedfug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2021 wedtug
kryteridw ochrony zdrowia, strefa dolnoslaska, pod wzgledem poziomdéw dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w
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ktorej nie stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych poziomodw stezen i zaleca sie utrzymanie
jakosci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Natomiast ze wzgledu na
zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10, pytem zawieszonym PM.2,5, arsenem i
benzo(a)pirenem strefa zostata zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje koniecznoscig
opracowywania programu ochrony powietrza.

Zrédta zanieczyszczeri powietrza atmosferycznego na obszarze miasta

Zrédtem niskiej emisji na terenie miasta sa przede wszystkim obiekty przemystowe,
paleniska domowe, warsztaty, obiekty ustugowe, komunikacja, obiekty uzytecznosci
publicznej itp. Paleniska domowe sg jednym z najistotniejszych zrdodet niskiej emisji.

Do najwiekszych punktowych Zrddet emisji pytéw na terenie Lubina zalicza sie
nastepujace zaktady:

e Energetyka” sp. z o.0. Elektrocieptownia E — 1 Lubin ( w okresie grzewczym)

e Lubinex” Sp. z o.0.

e ,MCZ” Miedziowe Centrum Zdrowia S.A.

e Kottownia zaktadowa — przemystowa Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej

e Kottownia zaktadowa — przemystowa Dolnoslgskiej Fabryki Instrumentéw Lutniczych

Na terenie miasta nie wystepujg obecnie zaktady szczegdlnie ucigzliwe ze wzgledu na
emisje zanieczyszczen gazowych. Najwieksze zrodta emisji obszarowej na terenie Lubina to
sktadowiska odpadéw komunalnych oraz zaktadowe sktadowiska odpadow. Sg one Zzrédtem
emisji gazéw, w sktad ktérych wchodzi metan.

Jakos¢ wéd podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Parfstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze Zzrddet rolniczych).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitych czesci wod nr 95. W wyniku
przeprowadzonych badan w roku 2019 stwierdzono dobry stan ilosciowy i jakosciowy wod
(obowigzuje skala pieciostopniowa: | — jako$¢ bardzo dobra, II- jako$¢ dobra, Il — jakos¢
zadowalajaca, IV — jakos¢ niezadowalajaca, V — jakosc zta).

Jakos¢ gleb

Gmina miejska Lubin charakteryzuje sie dos$¢ wysokim wskaznikiem waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wedtug Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w
Putawach). Wynosi on 80,3 pkt, przy sredniej dla wojewddztwa dolnoslgskiego 74,9 pkt.
Wskaznik ten charakteryzuje cztery najwazniejsze dla produkgcji rolniczej czynniki naturalne:
jakos¢ i przydatnosé rolnicza gleb, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne.

Wartos$¢ rolnicza gleb jest do pewnego stopnia obnizona istniejgcym zagrozeniem
zanieczyszczeniami — gtéwnie pochodzenia przemystowego i komunikacyjnego. Zwtaszcza w
sgsiedztwie silniej obcigzonych ruchem tras komunikacyjnych produkcja rolnicza nie powinna
by¢ przeznaczona na cele spozywcze, a raczej na przemystowe. Uzasadnione jest to
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skumulowanym oddziatywaniem zanieczyszczen — zaréwno zawartych w glebach, jak i w
powietrzu lub infiltrujgcej w grunt wodzie.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na serwisie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, nie identyfikuje sie terenéw objetych
historycznymi zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na terenie planu nie identyfikuje
sie terendw wymagajacych ochrony przed hatasem.

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, z wytaczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i
Ly, ktére to wskaZzniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
diwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe? Pozostate oFm?kty i dziatalnos¢
Rodzaj terenu bedaca zrédtem hatasu
Lown Ln Lown Ln
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku | porom nocy |dobom w roku| porom nocy

Strefa ochr-onr.1a SA u;drowwka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabu.do.v\./y zwiqz.ahej ze statym 64 59 50 20
pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego . 68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie Sr(?dmlEj?kIIEJ gnast 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktdrych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Gtéwnymi czynnikami ksztattujgcymi klimat akustyczny miasta jest hatas komunikacyjny
(drogowy i kolejowy). W otoczeniu wymienionych ciggdw komunikacyjnych obszaru planu nie
prowadzono pomiaréw hatasu. Oprdocz tego zrédtem hatasu jest droga ekspresowa S3.
Natezenie hatasu w pasie drogowym jest bardzo wysokie. Na odcinkach przebiegajgcym
wzdtuz terendw mieszkaniowych miasta zamontowane sg ekrany akustyczne, ktére powinny
skutecznie niwelowac uciazliwosci.

Nie identyfikuje sie Zrédet hatasu przemystowego, kolejowego i lotniczego.

12



2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia MPZP bedacego przedmiotem niniejszej
prognozy, teren opracowania zostanie zagospodarowany na podstawie obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tych plandéw
wiekszos$¢ terendw przeznacza sie pod zainwestowanie zwigzane z zabudowg ustugowsq i
przemystowq. Skutki realizacji obowigzujgcego planu miejscowego bedg zblizone do
opisywanych w niniejszym opracowaniu.

Zabudowa terenu spowoduje usuniecie warstwy gleb. Wzrost ilosci terenow
zabudowanych wigze sie z podwyzszonym ruchem samochodowym, przez co moze nasilac sie
zjawisko hatasu drogowego. Zwiekszac sie takze bedzie ilos¢ odprowadzanych do atmosfery
zanieczyszczen.

3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
wptywy na Srodowisko.

3.1. Ustalenia dotyczgce rozwoju zabudowy

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastapi przeksztatcenie krajobrazu
rolniczego w krajobraz zabudowy przemystowej i ustugowej. Planuje sie utworzenie terenéw
aktywnosci gospodarczej, powstang takze nowe odcinki drog. Przeksztatcenia przestrzeni
bedg duze i zupetne. Zmiana przeznaczenia gruntédw rolnych na cele nierolnicze dokonata sie
na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ochrony s$rodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny
wptyw zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, a takie ksztattowania terendw
zieleni.

Na terenach zabudowy ustugowej wprowadzono zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zakaz
ten nie dotyczy stacji paliw oraz odnawialnych Zrédet energii z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i spalarni odpaddéw, przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury
technicznej oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem rudy miedzi metodg podziemna.

Poszczegdlne inwestycje poddane bedg postepowaniu w sprawie uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Przedsiewziecia
mogace znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko mogg wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko. Klasyfikacje takich przedsiewzie¢ przedstawia Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.
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W planie miejscowym zapewnia sie mozliwo$¢ dalszej eksploatacji ztoza rudy miedzi
»Lubin-Matomice”. Wydobycie ma miejsce pod powierzchnig ziemi. Na terenie planu nie
przewiduje sie lokalizacji urzadzen lub innych instalacji zwigzanych z wydobyciem. Wydobycie
odbywac sie bedzie na podstawie udzielonych konces;ji i innych przepiséw prawnych. W celu
zabezpieczenia planowanych obiektow przed skutkami dziatalnosci kopalni sformutowano
zasady ich wznoszenia. Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejgcych  obiektow budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania konstrukcyjne
uwzgledniajgce prognozowane parametry wptywow goérniczych, okreslane na biezgco przez
przedsiebiorce gorniczego.

Planowane tereny zabudowy przemystowej potozone sg w niedalekiej odlegtosci od
terenéw zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcej z obszarem planu, m.in. na pdétnoc od ul.
Maczka oraz na potudnie od drogi lokalnej. W zakresie ograniczenia potencjalnych
ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig tych terendw (przede wszystkim zwigzanych z emisjg
hatasu, wibracjami i polami elektromagnetycznymi) zastosowanie majg przepisy ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Istotne bedzie
zastosowanie odpowiednich technologii zabezpieczajgcych przed szkodliwymi emisjami lub
odpowiednie rozlokowanie funkcji na terenach ustug. Obowigzek ograniczenia negatywnego
wptywu do terenu zajmowanego przez inwestora powinno wymusi¢ takie rozplanowanie
funkcji, aby nie powodowaty one negatywnego wptywu na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi. Od
strony zabudowy mieszkaniowej nie powinno sie lokalizowaé instalacji generujgcych hatas np.
wentylatoréw, placéw przetadunkowych, parkingdw maszyn i pojazdow ciezkich itp. Projekt
planu nie rozstrzyga sie takich kwestii, niemniej jednak nie tworzy przeszkdéd dla
wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu na terenie inwestora. Wybér technologii
zabezpieczajacych pozostawac bedzie w gestii zarzadcy terenu. Nalezy zaznaczy¢, ze wzdtuz
ul. Maczka zaplanowano cigg terendéw zabudowy ustugowej, ktéra bedzie oddziela¢ tereny
mieszkaniowe od przemystowych.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzgdzenie powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest
istotne ze wzgledu na potrzeby retencji wéd opadowych i roztopowych przez podtoze. Jest to
rowniez przestrzen mogaca zostaé zagospodarowana zielenia.

3.2. Ustalenia dotyczgce rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

Na obszarze planu stwarza sie mozliwos¢ wyposazenia terendw w systemy
infrastruktury technicznej. Istotne dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest
okreélenie sposobu odprowadzania $ciekéw z terendw zabudowanych. Scieki z terendw
zurbanizowanych, wyposazonych w systemy kanalizacji, odprowadzane bedg w sposéb
zorganizowany do oczyszczalni $ciekow. Nalezy oczekiwaé, ze nowe budynki potozone na
uzbrojonych terenach réwniez zostang przytgczone do sieci. Obowigzek taki naktada art. 5
ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, zgodnie z ktorym wtasciciel
nieruchomosci musi przytgczy¢é nieruchomosé do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, chyba ze
teren wyposazony jest w oczyszczalnie przydomowa. Scieki beda mogty byé réwniez
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Zaznacza sie, ze takie rozwigzanie moze miec
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negatywny wptyw na srodowisko. Nieprawidtowa eksploatacja lub awarie nieszczelnosci
zbiornikdw bezodptywowych moze stanowié zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.
Jednoczesnie dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania sciekdw w przydomowych
oczyszczalniach.

W wybranych lokalizacjach dopuszcza sie oczyszczalnie sciekdw. W zakresie
ograniczenia potencjalnych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscia oczyszczalni (np.
zwigzanych z emisjg hatasu) zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub
pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje ma tytut prawny.

Istotne bedzie zastosowanie odpowiednich technologii zabezpieczajgcych przed
szkodliwymi emisjami (w szczegdlnosci odorow) lub odpowiednie rozlokowanie funkcji na
planowanych terenach zainwestowanych. Obowigzek ograniczenia negatywnego wptywu do
terenu zajmowanego przez inwestora powinno wymusic¢ takie rozplanowanie funkcji, aby nie
powodowaty one negatywnego wptywu na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi. Projekt planu nie
rozstrzyga sie takich kwestii, niemniej jednak nie tworzy przeszkod dla wprowadzenia
ograniczen w zagospodarowaniu na terenie inwestora. Wybor technologii zabezpieczajgcych
pozostawac bedzie w gestii zarzadcy terenu.

Wspbiczesnie realizowane oczyszczalnie pozwalajg na zamkniecie proceséw
technologicznych w szczelnych, hermetycznych budynkach, dzieki czemu nie wystepuja
emisje zanieczyszczen atmosferycznych (w tym ucigzliwych odoréw), hatasu itp.
Odpowiedzialne za emisje zapachéw elementy infrastruktury (np. osadniki, miejsca
gromadzenia odpaddéw) umiejscowione s3 pod dachem. Dodatkowo w celu eliminacji
uciazliwosci zapachowych konieczne bedzie zastosowanie odpowiedniego systemu wentylacji
i urzagdzen ograniczajgcych przedostawanie sie odoréw poza urzadzenia oczyszczalni. Nalezy
rowniez zapewni¢ utworzenie zieleni izolacyjnej od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw zainwestowanych beda odprowadzane do
kanalizacji deszczowej lub gromadzone na terenie wtasnym. W zakresie odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw utwardzonych (np. parkingdéw, ulic)
obowigzuje usuniecie substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu waéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych). Retencjonowane wody bedg
mogty by¢ wykorzystywane do celéw gospodarczych.

Ciepto do ogrzewania budynkéw pozyskiwane bedzie z centralnej sieci cieptowniczej lub
z systemdéw indywidualnych. Podtaczenie obiektéw do 7Zrddet zcentralizowanych
powstrzymuje przed powstawaniem nowych emitoréw zanieczyszczen powietrza, co nalezy
uzna¢ za korzystne. W zakresie pozyskiwania energii cieplnej ze zrddet indywidualnych
zaktada sie wykorzystywanie urzadzen spetniajgcych normy emisji oraz zrédet odnawialnych,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow.

W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy przyjete przez wiadze
miasta. Ponadto dopuszcza sie gromadzenie i usuwanie odpadow wytwarzanych na obszarze
planu w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.
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Omawiany obszar przecina gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Kotowice-
Legnica o $rednicy nominalnej DN200 oraz cisnieniu 6,3 MPa. Wzdfuz gazociggéw wyznacza
sie strefy kontrolowane na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. W
strefach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.4. Ustalenia dotyczace rozwoju energetyki odnawialnej

Na wybranych terenach dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii. Nie precyzuje sie jakie to mogg by¢ urzadzenia. Sposrod
najczesciej spotykanych wyrdzni¢ mozna instalacje wykorzystujgce energie stoneczng do
wytwarzania energii elektrycznej za posrednictwem paneli fotowoltaicznych (elektrownia
fotowoltaiczna) lub instalacje wykorzystujgcej biomase — biogazownie rolniczg. Nie dopuszcza
sie elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddéw.

Odnawialne 7Zrdédta energii (OZE) sg zrodtami  wykorzystujgcymi w  procesie
przetwarzania energie wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktow
ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego a takze
biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania sciekdow albo rozktadu
sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan elektrowni
wykorzystujgcych odnawialne zZrdodta energii wprowadza sie strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla urzadzen
wykorzystujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW. W strefie
takiej powinno zamykac sie niekorzystne oddziatywanie z zakresu emisji hatasu, drgan,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Strefy te
sg tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw, na ktérych zostaty dopuszczone OZE. Dla
ograniczenia potencjalnego szkodliwego oddziatywania instalacji wykorzystujgcych energie
odnawialng na tereny mieszkaniowe lub inne tereny wymagajace ochrony, zastosowanie
majg przepisy ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy,
eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny, podobnie jak przy sytuowaniu kazdej innej dziatalnosci o charakterze produkcyjnym.

Brak jest danych literaturowych na temat negatywnego wptywu na $rodowisko, jaki
moze by¢ wywotany praca elektrowni wykorzystujgcej panele fotowoltaiczne. Potencjalny
negatywny wptyw paneli na otoczenie to niepokdj optyczny wywotywany refleksami
Swietlnymi, obecnie panele fotowoltaiczne pokrywa sie powtokg antyrefleksyjng. Ponadto,
obecnie stosowane technologie w znaczgcym stopniu eliminujg ten problem, gdyz
produkowane s3 i stosowane najczesciej juz panele w kolorze czarnym, nie odbijajgce
promieni stonecznych. Dzieki temu panele z powodzeniem lokalizuje sie m.in. w sgsiedztwie
drég. Na etapie eksploatacji paneli fotowoltaicznych nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na srodowisko. Praca elektrowni nie bedzie powodowaé emisji hatasu, zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego (brak zrodet emisji). Nie przewiduje sie réwniez wytwarzania
odpaddw. Pewne zagrozenie jest zwigzane z koniecznoscig mycia paneli. W celu ochrony wad
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, nalezy ograniczy¢ stosowanie
detergentdéw i innych srodkéw powierzchniowo czynnych.

Biogazownia moze powodowac ucigzliwosci zapachowe, ktére mogg by¢ odczuwalne na
terenach zabudowy mieszkaniowe]. Zaznacza sie jednak, ze emisja odoréw nie jest
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unormowana w polskim prawodawstwie. Najbardziej korzystnym rozwigzaniem niwelujgcym
negatywny wptyw biogazowni jest lokalizacja urzadzen w bezpiecznej odlegtosci od terendéw
mieszkaniowych.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze inwestycje polegajace na pozyskiwaniu energii ze zrédet
odnawialnych s3 przedsiewzieciami wywotujagcymi korzystne nastepstwa o wysokim
znaczeniu dla srodowiska. Pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych sprzyja ograniczaniu
niekorzystnych zmian klimatycznych, w szczegdlnosci ograniczeniu efektu cieplarnianego. Jest
to tzw. czysta energia, nie wywotujgca skutkdw ubocznych, w tym szkodliwych emisji
zanieczyszczen atmosferycznych.

Konieczno$¢ pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych wynika z podpisanych
dokumentéw miedzynarodowych (Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego
zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z
1994 r. (Oslo), Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio
de Janeiro, 1992 r.,), a takze przyjetych przez wtadze dokumentow (Polityka Energetycznej
Polski do 2030 roku, Krajowy plan dziatann w zakresie energii ze zZrédet odnawialnych), zgodnie
z ktorymi Polska zobowigzuje sie zwieksza¢ udziat energii odnawialnej w bilansie
energetycznym kraju. Z tego powodu wzrost powierzchni instalacji wykorzystujgcych energie
odnawialng jest pozadany.

3.5. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne w miejscach planowanego zainwestowania nie tworzg przeszkdd dla
posadawiania budynkéw i uzupetnienia zabudowy. Srodowisko cechuje sie poprawnym
stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnos¢ do regeneracji, 0 czym Swiadczy
sukcesja roslinna na terenach zielonych. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest
mozliwos¢ likwidacji gleb i innych terendw zieleni kolidujacej z planowang zabudowq i
uktadem komunikacyjnym.

Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina”. Oddziatywanie planowanych
inwestycji na Srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz
charakteru wybranych przeznaczen na poszczegdlnych terenach.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendw polegac¢ beda na przeksztatceniu przestrzeni
terendw rolnych i niezagospodarowanych w zurbanizowang. W miejscu agrocenozy i
powierzchni poros$nietej roslinnoscig spontaniczng pojawig sie obszary obiekty kubaturowe,
elementy sieci infrastruktury technicznej i tereny drég. Na terenach tych dopuszcza sie
mozliwos¢ wprowadzania zieleni urzadzonej. Wyposazenie terendw zurbanizowanych w
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powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty o obowigzku pozostawienia minimalnych
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Przestrzen zurbanizowana
nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjacych gatunkdéw roslin i
zwierzat. Obiekty kubaturowe i ogrodzenia terendéw ogranicza mozliwosci przemieszczania
sie zwierzat.

W wyniku wprowadzenia zabudowy réznorodnosc¢ biologiczna terenu planu ulegnie
spadkowi. Planowane zainwestowanie koliduje z rosngcymi na terytorium planu drzewami i
krzewami. Decyzja o zachowaniu lub wycieciu zieleni zaleze¢ bedzie od wtascicieli terenow.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii
terenu w zwigzku z koniecznoscia wykopania fundamentéw budynkdéw, a takzie
przeprowadzenia niwelacji na potrzeby utworzenia drog, parkingédw itp. Plan miejscowy
dopuszcza wykonanie budynkéw dochodzacych nawet do 40 m, przez co przeksztatcenia w
przypowierzchniowej warstwie terenu moga by¢ duze.

Pokrywa glebowa w miejscach inwestycji zostanie zdjeta. Zwiekszenie areatu terenéw
zabudowanych i utwardzonych w nieznacznym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza.
Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terendw, w planie miejscowym wprowadzono
obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej. W
projekcie planu nie przewiduje sie kontynuowania dziatalnosci rolnicze;.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkow, ktére ogrzewane by¢é moga za
pomocg indywidualnych systeméw grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie
nowych emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych. Za szkodliwe emisje odpowiadac bedzie
rowniez ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terendéw
komercyjnych. Mogg rowniez powsta¢ emitory zanieczyszczen z sektora przemystowego. W
zakresie pozyskiwania energii do ogrzewania budynkdw dopuszcza sie mozliwos¢ ich
podtaczenia do scentralizowanej sieci cieptowniczej, co z punktu ochrony powietrza
atmosferycznego jest rozwigzaniem najkorzystniejszym.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego, do atmosfery
emitowane bedg szkodliwe substancje, takie jak weglowodory, tlenki azotu, a takze pyty i
metale ciezkie. llo$¢ tych substancji bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju
pojazddw poruszajgcych sie po drogach miasta.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terendéw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie
przeksztatcenie warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego,
cechujgcego tereny zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym
przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami
wiatru oraz zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenéw otwartych.
Zabudowa terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W
najblizszym sgsiedztwie budynkéw, terenéw utwardzonych oraz terendow komunikacji
spodziewaé¢ sie bedzie moina wzrostu S$rednich temperatur oraz spadku wilgotnosci
powietrza. Zakres zmian topoklimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania
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terenu, w szczegolnosci wielkosci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow. Istotne
znaczenie bedzie miata wielkos¢ powierzchni utwardzonych.

Odd:ziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w bedzie ksztattowany przez ruch samochodowy
odbywajgcy sie istniejgcymi ulicami, w tym drogg ekspresowg. Na obszarze opracowania
planuje sie rozbudowe uktadu komunikacyjnego. Przyszte zagospodarowanie bedzie
generowac wiekszy niz dotychczas ruch. Jego natezenie na obecnym etapie jest trudne do
ustalenia. Uzaleznione ono bedzie od atrakcyjnosci planowanych terendw jako celu podrozy.
Majac na uwage charakter planowanej zabudowy spodziewac¢ sie bedzie moina wzrostu
udziatu pojazdow ciezkich. Przejazdy samochoddw ciezarowych bedg powodowad
ucigzliwosci odczuwalne na terenach zabudowy chronionej przed hatasem (zabudowy
mieszkaniowej) potozonych w sasiedztwie tych tras. Oprdocz tego duzym emitorem hatasu
drogowego bedzie droga ekspresowa, jednak nie przewiduje sie, aby wywierata ona
negatywny wptyw na planowane tereny zabudowy mieszkaniowej potozonej w sgsiedztwie
obszaru. Trasa bedzie oddalona od terenéw chronionych przed hatasem.

Zmiany uzytkowania przestrzeni terytorium planu mogg doprowadzi¢ do powstania
zrodet hatasu przemystowego. Dla ochrony klimatu akustycznego terendw mieszkaniowych
potozonych w najblizszym sgsiedztwie obszaru planu, istotne znaczenie majg ustalenia
ustawy Prawo ochrony S3$rodowiska, mowigce o tym, ze uciazliwosci zwigzane z
prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej nie moga wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.
W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw diwieku na terenach
zabudowy chronionej przed hatasem, konieczne bedzie podjecie dziata ograniczajacych, np.
budowe oston zmniejszajgcych emisje hatasu, ekrandéw akustycznych. Dodatkowo na
terenach przylegajacych do drogi ekspresowej S-3 wprowadzono obowigzek uwzglednienia
odpowiedniej izolacji akustycznej w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu Srodowiska gruntowo-wodnego, Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajgce obowigzek odprowadzania Sciekdw systemem
kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw. Scieki pochodzace z terenu planu nie powinny zatem
stanowi¢ zagrozenia dla jakosci wéd. Pewne zagrozenie jednak moze stanowié uzytkowanie
instalacji indywidualnych, jednak bedg one miaty charakter tymczasowy.

Rowy przebiegajgce przez tereny rolne mogg ulec likwidacji. Zaprzestanie prowadzenia
gospodarki rolnej powoduje, ze ich utrzymanie nie bedzie juz wymagane. Ich utrzymanie
bedzie zalezato od uzytkownikow terendw.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie duze zmiany w krajobrazie. Istniejgca
przestrzen terendw rolnych i niezagospodarowanych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz
przemystowo-ustugowy, a takze infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Zabudowa  przemystowo-ustugowa stanowi¢ bedzie kontynuacje terendéw
zaplanowanych w sgsiedztwie obszaru (obreby Obora i Krzeczyn Wielki). W zakresie
ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne znaczenie maja
ustalania planu dotyczace uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektéw w
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przestrzeni, a takze wysokosci budynkoéw i obiektéw budowlanych. W projekcie planu zaktada
sie utworzenie obiektdw o wysokosci dochodzacej nawet do 40 m, co sprawia, ze bedg one
widoczne z dalszych odlegtosci, w tym réwniez spoza obszaru miasta.

W planie obejmuje ochrong sie najcenniejsze elementy dziedzictwa kulturowego, do
ktorych nalezg stanowiska archeologiczne.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone kategorie przeznaczenia i funkcji terenu zasadniczo wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektéw moggcych w sposéb jednoznacznie negatywny wptyngé na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow miasta. Istotne bedzie podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych oddziatywan ze strony terenow
produkcyjnych i ustugowych na tereny mieszkaniowe pozostajace w sasiedztwie obszaru
planu. Konieczne bedzie zastosowanie technologii zabezpieczajacych przed szkodliwymi
emisjami lub odpowiednie rozlokowanie funkcji na terenach przemystowych.

Na jakos¢ zycia mieszkancow mogg mie¢ wptyw emisje hatasu powodowanego
przejazdami samochoddéw oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery z obiektow
przemystowych. W tym zakresie zastosowanie majg przepisy odrebne lub podejmowanie
rozwigzan organizacyjnych zmniejszajgcych ucigzliwosci (np. zmiana zasad organizacji ruchu).

Rozpatrujgc oddziatywanie na ludzi nalezy poruszy¢ aspekt spotecznych skutkow
realizacji postanowien planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej przetozy sie na wzrost
zatrudnienia w sektorze przemystu i ustug, a w konsekwencji czego rozwdj gospodarczy
miasta.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytlowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewngtrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z
urzgdzen grzewczych oraz transportu samochodowego mogg przyczyni¢ sie do zwiekszenia
stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. W sgsiedztwie obszaru planuje sie utworzenie
terendéw inwestycyjnych o podobnym charakterze, co bedzie powodowaé kumulacje
oddziatywan. Bedga to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie planu miejscowego poza obszar opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii
elektrycznej, gazu. Powstate odpady bedg stanowié obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich
dalszego zagospodarowania. Sposdb odprowadzania sciekdw oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjeta przez wiadze miasta. Zaistniate emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu sSrodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedy odczuwalne na catej diugosci tras dojazdowych do obiektow
umiejscowionych na obszarze planu.
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4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktorym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec¢, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktdrych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na srodowisko
terendw potozonych poza granicami kraju.

4.4, Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Teren planu potozony jest z dala od takich obszaréw i nie posiada z nimi
bezposrednich potaczen przyrodniczych. Najblizszy z nich to obszar chronionego krajobrazu
Lasy Chocianowskie potozony ok. 8 km na zachdd od analizowanego obszaru. Uznaje sie, ze
zakres opisywanych negatywnych oddziatywan na Swiat przyrody ograniczat sie bedzie do
terenu planu, w najgorszym razie do najblizszego otoczenia. W zwigzku z powyzszym uznaje
sie, ze zagospodarowanie terenu MPZP nie bedzie negatywnie wptywac na przedmiot i cele
ochrony obszaréw chronionych.

Ocenia sie, ze zagrozone jest stanowisko przepiérki wystepujgcej na planowanym
terenie aktywnosci gospodarczej, w rejonie ulicy Przemystowej. Gniazdo moze by¢ zniszczone
na skutek kolizji z planowang zabudowg. Bezposrednim zagrozeniem dla ptaka bedzie
zniszczenie gniazda w okresie legowym (od wiosny do jesieni). Istotne bedzie zatem
rozpoczecie prac przygotowawczych pod inwestycje poza sezonem legowym, w okresie jego
zimowania poza granicami Polski. Wobec faktu powszechnego wystepowania przepiorki,
mozna przyjac, ze likwidacja pojedynczych gniazd nie wptynie na stan populacji tego gatunku.

Zwraca sie uwage, ze w wyniku realizacji postanowien planu nastgpi likwidacja
wiekszosci terendw rolnych i terendéw dzikiej zieleni, ktére mogg tworzy¢ miejsce
wystepowania zaréwno wymienionych, jak i innych, mogacych potencjalnie pojawi¢ sie na
rozpatrywanej przestrzeni gatunkow ptakow. Zabudowa terendw uzytkdéw rolnych przyczyni
sie do zmniejszenia obszaru zerowania ptakow. W wyniku wprowadzenia zabudowy ptaki
bedg zmuszone szukaé dogodnych siedlisk do odbycia legdw w innych miejscach — poza
granicami obszaru planu. Ocenia sie, ze podobne siedliska wystepujg na sasiadujacych,
jeszcze nie zagospodarowanych obszarach peryferyjnych miasta oraz na przylegajagcych do
Lubina terenach wiejskich w dostatecznej ilosci, zatem wprowadzenie planowanego
zainwestowania nie wptynie ujemnie na populacje wymienionych gatunkow.

4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalenn MPZP na srodowisko przyrodnicze

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty Srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.

Funkcje o umiarkowanym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Istniejgce i planowane tereny zabudowane, a takze tereny komunikacji bedg miaty
zroznicowany wptyw na srodowisko. Funkcjonowanie nowych terendw wigze sie z wiekszym
poborem wody oraz odprowadzaniem S$ciekdow i odpaddéw, a takie emisjg hatasu i
zanieczyszczen atmosferycznych. Wprowadzenie zabudowy przyczyni sie do nieznacznego
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przeksztatcenia morfologii terenu. Ustalenia planu w zakresie ochrony S$rodowiska i
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng pozwalajag zminimalizowa¢ negatywny
wptyw przewidywanych funkcji na srodowisko, w tym jako$¢ wéd, powietrze atmosferyczne i
klimat akustyczny. Rozwdj nowych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . bezposredniosc . ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: . okresu trwania | czestotliwosci . zasiegu , .
i zmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i | bezposrednie i ) . . .
L .p yrody o P . . dtugoterminowe state negatywne miejscowe nieodwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢ posrednie
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dtugoterminowe state negatywne miejscowe nieodwracalne zauwazalne
terenu
powietrze ) . . . . . .
bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia | bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia
atmosferyczne

klimat lokalny

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

klimat akustyczny | bezposrednie | dtugoterminowe state negatywne miejscowe odwracalne zauwazalne
wody bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia | bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia
. . .| bezposdrednie i . miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki P , . dfugoterminowe state negatywne ] N duze
posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie i . Pozytywne i miejscowe i czesciowo .
ludzi p’ . dtugoterminowe state yty d N duze
posrednie negatywne lokalne odwracalne

Funkcje powodujqgce duzq ingerencje w srodowisko — droga ekspresowa (Tabela 3)

Droga ekspresowa stanowi zagrozenie dla srodowiska i jakosci zycia ludzi, czego przyczyng sg
emisje hatasu i zanieczyszczen atmosferycznych. Intensywny ruch samochodowy prowadzi do
pogorszenia klimatu akustycznego w otoczeniu trasy. Transport samochodowy
odpowiedzialny jest za emisje szkodliwych substancji do atmosfery, m.in. weglowodordw,
tlenkéw wegla, pytdw i metali ciezkich. Jednoczesnie wyprowadzenie ruchu drogowego poza
centrum miasta zmniejsza ucigzliwosci zwigzane z tranzytem, ktdre sg obecnie odczuwalne
na obszarach zabudowanych.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska — droga ekspresowa.

Oddziatywanie pod wzgledem:
Oddziatywanie . . . ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci
bezposredniosci okresu trwania czestotliwosci . zasiegu . .
na: zmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i bezposdrednie i R miejscowe i . .
. “p v y” ,p . dtugoterminowe state negatywne ! nieodwracalne duze
bioréznorodnos¢ | posrednie lokalne
leby i . .
8 y . . . dfugoterminowe i . . .
powierzchnie bezposrednie . R state negatywne miejscowe nieodwracalne duze
krétkoterminowe
terenu
powietrze bezposrednie i dtugoterminowe i state i miejscowe i mozliwe do .
, , R R negatywne . duze
atmosferyczne wtdrne krétkoterminowe chwilowe lokalne rewaloryzacji
. . . . miejscowe i czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie dtugoterminowe state negatywne ] N duze
lokalne odwracalne
dtugoterminowe i miejscowe,
klimat akustyczny | bezposrednie ,g R state negatywne lokalne i odwracalne duze
krétkoterminowe
ponadlokalne
miejscowe, credciowo
wody posrednie dtugoterminowe state negatywne lokalne i N nieznaczne
odwracalne
ponadlokalne
krajobraz i bezposdrednie i . . . .
. ) . dfugoterminowe state negatywne miejscowe nieodwracalne duze
zabytki posrednie
. bezposrednie i R Pozytywnei| miejscowe i czesciowo .
ludzi ,p X dtugoterminowe state vty d N duze
posrednie negatywne lokalne odwracalne
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5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdinych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd, jakos$¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Lubina, zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska oraz
ustawg Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
organ opracowujgcy dokument (Prezydent Miasta Lubina) prowadzi monitoring skutkéow
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten
powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkarncow na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw
srodowiska powinna uwzglednia¢ powinna odnosic sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkdéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byty przeprowadzane rowniez z taka czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na Srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- w celu ochrony potencjalnych stanowisk chronionych roslin i zwierzat, kazdorazowo
przed przystgpieniem do realizacji inwestycji zasadne jest przeprowadzenie
inwentaryzacji przyrodniczej majgcej na celu ustalenie wystepowania chronionych
gatunkow. Korzystne jest rowniez prowadzenie prac inwestycyjnych poza okresami
rozrodczymi zwierzat, w szczegdlnosci w okresie pozalegowym ptakow;

- koniecznos$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw sSrodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

- odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do kanalizacji;

- ograniczenie zasiegu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych, niskoemisyjnych mediow grzewczych,
podtaczenie do sieci cieptowniczej;

- nalezy dazy¢ do zachowania mozliwie jak najwiekszej liczby drzew i krzewdw.
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Uznaje sie, ze pozostate przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda
powodowac negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakosé
zycia i zdrowie mieszkancéw miasta. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych na terenach planowanego
zainwestowania.

8. Analiza i ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentdéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzadowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:
1. Dyrektywy Unii Europejskiej:

— 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej z pézniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wéd,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddw oraz uchylajgca niektére
dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000.

2. Umowy miedzynarodowe:

- porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Painstwowym Komitetem Republiki Biatorus
ds. Ekologii o wspétpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

- porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Leénictwa Republiki Biatorus z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemdéw, gospodarki wodnej WZS i klesk
zywiotowych,

- porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskie]j z
24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,
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Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentow o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony Srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i
gospodarki wodnej.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy
ochrone S$rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzgcych ze Zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrodtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez petne dostosowanie do wymogdéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i biordznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan
o charakterze znaczacym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujaca:

— w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie zaopatrzenia w
ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemdéw grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

— w zakresie ochrony wéd - odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne;

— w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspodlnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach
prawnych.
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9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta Lubina. W planie
miejscowym tworzy sie warunki dla wykreowania terendéw zabudowy ustugowo-
przemystowej. Zachowuje sie istniejacy uktad komunikacyjny, ktéry ulegnie rozbudowie.
Dopuszcza sie rozwoj energetyki odnawialnej.

Wprowadzenie zagospodarowania zniszczy cze$¢ pokrywy glebowej i zmniejszy areat
powierzchni biologicznie czynnej. Moze nastgpi¢ wycinka zieleni kolidujgcej z planowang
zabudowg. W przysztosci moze wystgpic¢ nasilenie emisji hatasu za sprawg zwiekszenia ruchu
samochodowego obstugujgcego nowo utworzone tereny zainwestowane. Za pogorszenie
jakosci srodowiska odpowiada¢ réwniez mogg emisje zanieczyszczen atmosferycznych z
sektora komunalnego i transportowego. Funkcjonowanie nowych form dziatalnosci wigze sie
z wiekszym niz dotychczas poborem wody oraz koniecznoscig odbioru sciekéw i odpadow.
Zmiany w Swiecie przyrody polega¢ beda na likwidacji istniejgcych zbiorowisk roslinnych, a
takze przydatnych dla rolnictwa gleb. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie stwarzac
korzystnych warunkéw dla rozwoju roslin i bytowania zwierzat.

Planowane zainwestowanie nie ingeruje w przyrodniczo cenne elementy srodowiska.
Zasady zagospodarowania przyjete na obszarach zainwestowanych pozwolg na
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i Srodowisko zycia
mieszkancow. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie dos$wiadczenie w sporzadzaniu
prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

Fafed Cllchoct
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