UCHWALANR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
z dnia ..... I.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 86 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr XLIII/320/23 z dnia 4 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina Nr 86 dla obszaru ograniczonego pdinocno-wschodnig granicg opracowywanego planu
miejscowego Nr 82 biegnaca wzdtuz potnocno-wschodniej granicy pasa drogowego ul. Jana Pawta
IT do pasa drogowego drogi ekspresowej S-3; wschodnig granica pasa drogowego drogi ekspresowe;j
S-3 do potnocnej granicy planu miejscowego Nr 67; potnocng granica planu miejscowego Nr 67 do
pasa drogowego ul. Marii Sklodowskiej-Curie, wschodnig granicg planu miejscowego Nr 67
biegnaca po potudniowej granicy pasa drogowego ulicy Marii Sklodowskiej-Curie do granicy
planoéw miejscowych nr 67 i 38, poélnocng granicg pasa drogowego ul. Marii Sktodowskiej Curie
stanowigca granic¢ planu miejscowego Nr 38 do potudniowej granicy dziatki 1/1 w obrgbie 9 miasta
Lubina, zachodnig granica pasa drogowego drogi 2KDG wyznaczonej w planie miejscowym Nr 38,
ponocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Hutniczej do skrzyzowania z ul. B. Krupinskiego,
granicg planéw miejscowych Nr 67 1 80 do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Jana Pawta II;
polozonego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 86 miasta Lubina, zwany
dalej planem.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3,
4) dane przestrzenne utworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— zalacznik nr 4.
4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
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6) wymiary;

7) stanowisko archeologiczne;

8) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci
od 22 m do 40 m;

9) pas technologiczny projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 110 kV o
szerokosci od 22 m do 40 m;

10)strefa kontrolowana gazociggu DN200 i cisnieniu 6,3 MPa o szerokosci od 30 m do 50 m
(15 m lub 25 m od osi przewodu);

11)pas technologiczny projektowanego rurociggu wod dotowych o szerokosci 10 m;

12)granica terenu rozmieszczenia urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii z urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

13)oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajagce symbole literowe, okreSlajace
przeznaczenia terenéw i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow.

5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§2
Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terendw lub obiektow w planie nie
okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
organizacji 1 organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi - w
przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub istniejace
na danym terenie w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwatly;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac
co najmniej 50% elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czeSci obiektow budowlanych zagl¢bionych ponizej poziomu terenu,



b) docieplenia budynkow,

c) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,
d) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

e) urzadzen terenowych komunikacji,

f) oston $mietnikowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajgca
powierzchni¢ terenu, na ktérym mozna lokalizowa¢ nowe budynki; w przypadku, kiedy
nieprzekraczalna linia zabudowy nie przebiega po linii rozgraniczajgcej terenu,
dopuszczalne jest wysunigcie przed nig na odleglo$¢ do maksimum 2 m cz¢$ci budynku,
bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami zewnetrznymi, tarasami,
balkonami i daszkami, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi; linia ta nie
dotyczy:

a) podziemnych czeSci obiektow budowlanych zagl¢bionych ponizej poziomu terenu,
b) balkondéw, taraséw, loggi,

c) mozliwo$ci zabudowy istniejgcych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrotapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

i) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem §4 ust. 9 pkt 2,
J) urzadzen terenowych komunikacji,

K) portierni,

I) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

10) przemysle wydobywczym — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ w rozumieniu przepisow
ustawy prawo geologiczne i gornicze;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w
tym administracje, finanse, kulture, opieke i ochrone zdrowia, edukacje, nauke, pomoc
spoleczng, gabinety kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, sitownie w budynkach,
sale fitness, ustugi rzemieslnicze, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, budynki
zamieszkania zbiorowego, obstuge turystyki, gastronomig;

12) ustugach sportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do uprawiania sportu, takie jak sale
gimnastyczne, boiska, bieznie, korty tenisowe, hale sportowe, baseny, lodowiska, $ciezki
zdrowia, sitownie, tory rowerowe (pamptraki) i tory dla tyzworolek, skateparki;

13) ustugach obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty, sale
konferencyjne, obiekty wystawowe, informacje turystyczne, biura podrozy oraz inne ustugi
swiadczone dla potrzeb turystyki;

14) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang ze sprzedaza towar6w o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m*> w obiektach handlowych oraz w czeéciach obiektéw o
innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy paliw;

15) ustugach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje diagnostyczng, myjni¢
samochodowa, warsztat naprawczy samochodow, stacje tadowania samochodow
elektrycznych/wodorowych, wypozyczalnie pojazdow;

16) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe rekreacji takie jak gorki saneczkowe, $cianki wspinaczkowe;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerow,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

18) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z detaliczng sprzedazg paliwa,
obstuga komunikacji, handel detaliczny, mata gastronomig;

19) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina;



20) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrédta energii, w
rozumieniu przepisOw o odnawialnych zrédtach energii;

21) infrastrukturze dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przylaczami,
obstugujace obszar planu;

22) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci
uzbrojenia terenu takie jak stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje
gazowe, dystrybucyjne sieci gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury cieplowniczej, obiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami monitoringu;

23) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

24) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system
odwadniajacy, zbierajagcy wode deszczowa 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez
warstwy gruntu o roznej przepuszczalnosci i chlonnosci wody, imitujace procesy
wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody. Moga by¢
budowane w r6znej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia;

25) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktorego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

26) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 20°;

27) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, w ktorej ustugi lub handel i zwigzane z nimi pomieszczenia takie jak
pomieszczenia techniczne zajmuja co najmniej parter budynku, a pozostata powierzchnie
budynku zajmuja mieszkania i zwigzane z nimi pomieszczenia takie jak pomieszczenia
techniczne, komorki lokatorskie, suszarnie, schrony, garaze.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zaglebionych ponizej poziomu terenu,
docieplen, wykuszy, wiatrotapow, balkondéw, loggi, tarasow 1 oranzerii (ogrodéw zimowych)
oraz obiektow uzbrojenia terenu, a takze ogrédkow gastronomicznych (w tym zadaszonych),
oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskéw kolportazowych
prasy, ogolnodostgpnych toalet i portierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, a w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony
ulic — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych, dojs¢, dojazddéw,
ciggdbw rowerowych, parkingow, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz
infrastruktury technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie
obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

3. Budynki nalezy sytuowa¢ w odleglto§ci minimum 5 m od granicy ulic wewngtrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i
ciaggow pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w §12 ust. 4.



4. W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza
sig:

1) ich wymiang, nadbudowe, rozbudowe Ilub przebudowe, zgodnie z przepisami
szczegblowymi uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;

3) utrzymanie formy dachéw i materiatlow pokrycia.

5. Na dziatkach zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajgcych ze stanu
istniejgcego zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) dla terendow, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

6. W zabudowie szeregowej lub blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy z s3siednig dziatkg budowlang, jesli nie koliduje to z ustalonymi liniami zabudowy
oraz z przepisami odrgbnymi.

7. Dla kazdego z dwoch budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla kazdego z budynkow w
jednym szeregu w zabudowie szeregowej nalezy zachowac jednakowe parametry w zakresie:
1) wysokosci kalenicy i okapu;

2) nachylenia potaci dachu;
3) materiatu i koloru pokrycia dachu.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

9. Dila instalacji fotowoltaicznych ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacej konstrukcji dla instalacji paneli fotowoltaicznych,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz
6 m;

2) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolno stojacych:

a) od linii rozgraniczajacych terenéw o symbolu KK (od terenu kolejowego) — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacych ulic — 5 m,
C) od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV i
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 2 x 110 kV — 11 m,
d) od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
e onapigciuod 15kV do30kV —7m,
e onapigciudo 15kV—-3,5m,
e) od osi linii elektroenergetycznych kablowych:
e wysokiego napiecia — 1.5 m,
e Sredniego 1 niskiego napigcia — 0,7 m;

3) w sgsiedztwie linii kolejowej wymagane jest takie usytuowanie paneli fotowoltaicznych, aby
nie odbijaty Swiatla w strong¢ torow kolejowych oraz stosowanie powlok antyrefleksyjnych
lub innych rozwigzan nie powodujacych negatywnego wptywu paneli na ruch kolejowy.

10. Garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako:

1) wolnostojace lub realizowane w granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenach
o symbolach MN lub MN-U;

2) wbudowane w bryl¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym;

3) podziemne;

4) zespoly garazy w zabudowie szeregowej na terenach oznaczonych symbolem KOG;

5) zespoty garazy dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na terenach oznaczonych symbolami
P-U, 1G, 1G-P-U, 1P-U-KK i 1PP-PE-IO;

6) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

11. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu



10.

. Na terenach o symbolach MN, MN-U, MW-U, U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem:

1) przedsiewzig¢ zwigzanych z lokalizacja infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzie¢, polegajagcych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z
uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) stacji paliw, parkingdw wielopoziomowych na terenach U.

. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii przemystowych.
Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
1) odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;
2) dzialalnoSci prowadzonej na tereniec 1PP-PE-IO wylacznie w zakresie okreSlonym w
ustaleniach szczeg6lowych,
3) dziatalno$ci prowadzonej na terenie 1G-10 wylgcznie w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;
4) zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstalych podczas dziatalno$ci
wydobywczej, zgodnie z ust. 4.
Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem na terenie gérniczym ,,.Lubin — Matomice”, w
celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gorniczych na powierzchni¢ ziemi oraz
zapewnienia bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych, przemieszczanych w zwigzku z
wydobywaniem kopalin ze 716z rud miedzi:
a) do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem
z ugigciem stropu,
b) do likwidacji zbednych wyrobisk,
c) do likwidacji zbg¢dnych szybow,
d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
e) do utwardzania drog na dole kopalni,
f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;
2) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia
dla zdrowia 1 zycia ludzi oraz srodowiska.
Okresla sie nastepujace chronione elementy srodowiska naturalnego:
1) stanowiska chronionych gatunkow ro$lin na terenach 4L, 9L;
2) stanowiska chronionych gatunkéw zwierzat:
a) ssakow - na terenie 9L,
b) ptakoéw - na terenach 5L, S5P-U,
C) ryb—na terenie 3WS.
Czg$¢ obszaru planu lezy w granicach korytarza ekologicznego ,,Bory Dolnoslaskie - Odra
Srodkowa GKPdAC-20”, oznaczonego na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ zarurowanie ciekow 1 rowow melioracyjnych, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych:
1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MW-U, MN-U - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustlugowych;
3) dla terenow oznaczonych symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
Strefa ochronna dla urzadzen produkujacych energie z odnawialnych Zrodet energii z urzadzen
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW winna zawiera¢ si¢ w granicach terendw, na ktérych
dopuszczono lokalizacj¢ tych urzadzen.
W celu ochrony krajobrazu wyznacza si¢:
1) tereny lasow (lasy istniejgce), oznaczone symbolami 1L, 3L, 6L i 7L;
2) tereny lasow (tereny zalesien), oznaczone symbolami 2L,4L, 5L, 8L, 9L;
3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN;



4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem 1Z;
6) tereny wod powierzchniowych (rzeka Zimnica) - oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS.

§6
Warunki zagospodarowania terenéow wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu
1. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢:

1) obowigzujg elewacje o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na
jednym budynku - tynkowe, ceramiczne, z dopuszczeniem szkta, oktadzin kamiennych,
oktadzin klinkierowych, oktadzin imitujacych materialy kamienne lub ceramiczne, a drewno
dopuszcza si¢ na maksimum 50% powierzchni elewacji;

2) zakazuje si¢ realizacji domow z bali drewnianych.

2. Na terenach niewymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ dowolny rodzaj materialéw elewacji, z
zastrzezeniem, ze drewno, mozna stosowac¢ wylacznie na czgséci elewacii.
3. Forma dachéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi ustawy.

§7
Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
Dla stanowiska archeologicznego nr 23/32/73-20 AZP w przypadku realizowania robo6t ziemnych,
ktére moglyby doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkdéw archeologicznych,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych w przepisach odrebnych.

1. Na calym obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy miedzi — ztoze ,,Lubin -
Matomice” RM 22.

2. Caly obszar planu lezy w granicach terenu gérniczego ,,Lubin-Malomice”.

3. Na rysunku planu okreslono granice terendw chronionych:
1) dla szybow L-II1 i L-VII oraz obiektow budowlanych przy szybie L-I1I1 i L-VII;
2) dla miasta Lubina,
dla ktorych wyznaczono filary ochronne w ztozu ,,Lubin Matomice”, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” i terenu gorniczego ,,Lubin-Malomice”
obowigzuja ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

5. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem
potozony jest w obszarze zlewni jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600010139299.

§9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek:
1) dla terenéw o symbolach MW-U, MN-U, MN:
a) zabudowa jednorodzinna:
e dla budynku wolno stojacego - 600 m?,
e dla budynku w zabudowie blizniaczej - 500 m?,
e dla budynku w zabudowie szeregowej — 250 m?;
b) zabudowa ustugowa - 350 m*
€) zabudowa niewymieniona w lit. a, b - 1000 m?;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami U, P-U - 350 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MW-U, MN-U:



a) zabudowa jednorodzinna:
e dla budynku wolno stojacego - 18 m,
e dla budynku w zabudowie bliZzniaczej — 10 m,
e dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m;
b) zabudowa niewymieniona w lit. a - 18 m;
2) dla terenéw, oznaczonych symbolami U, P-U — 15 m.
4. Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m? i
minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.
5. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.
6. Ustalenia ust. 2, 3 1 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1. Obowigzuja nastepujace ustalenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru
1 terenu gérniczego ,,Lubin-Matomice”:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow podziemnej eksploatacji gornicze;j;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wplywow gorniczych, okre§lane na biezaco przez przedsigbiorce
gbrniczego;

2. Obowigzuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lubin okre§lone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w odlegtosci do 4 km od punktu
odniesienia lotniska, gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat, stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

3. Na terenie sgsiadujacym z linig kolejowa nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie
sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie
z przepisami z zakresu transportu kolejowego, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Sytuowanie pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi na terenach, potozonych w
sasiedztwie linii kolejowej podlega ograniczeniom okreslonym w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska.

5. W pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 110 kV, tj. w odlegtosci 11 m lub 20
m od ost linii, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) budynkéw mieszkalnych,

2) budynkoéw ustugowych, produkcyjnych, obstugi komunikacji,

3) stacji paliw;

4) stanowisk pracy i sktadowisk, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nasadzen zieleni wysokiej.

6. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice-Legnica o S$rednicy
nominalnej DN200 oraz ci$nieniu 6,3 MPa ustala si¢:

1) wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci od 30 m do 50 m (15 m lub 25 m od osi
gazociaggu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

2) na terenach lasow obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wzdtuz gazociagu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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11.

12.

3) budynki uzytecznosci publicznej nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 35 m od
0sl gazociagu.

Dla projektowanego gazociagu MOP 8,4MPa Kotowice — HM Legnica — odcinek pdtnocny

ustala si¢, ze strefa kontrolowana projektowanego winna zawiera¢ si¢ strefie kontrolowanej

gazociagu, o ktorym mowa w ust. 7.

Obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow oraz dla trwalych nasadzen od istniejacych

sieci przesytowych w odlegtosci liczonej od skrajni rurociggu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks800, ks500, ks400, ks300, ks250, ks200;

2) 3 m dla sieci wodociggowej o $srednicy powyzej @300,

3) 1,5 m dla sieci wodociagowej i sieci kanalizacji tlocznej o $rednicy nie wigkszej niz @300.

W pasie technologicznym projektowanego rurociggu wod dotowych, tj. w odlegtosci po 5 m od

osi rurociggu obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw oraz trwatych nasadzen.

Na terenach oznaczonych symbolami 1L, 3L, 6L, 7L obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow

oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony gruntéw lesnych.

Na terenach oznaczonych symbolami 2L, 4L, 5L, 8L, ZN, 1Z, ZP obowigzuje zakaz lokalizacji

budynkéw za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowe;j.;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiagzania w zakresie dostawy wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 przemystowych:

1) odprowadzenie $ciekoéw - do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje¢ sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wtasnym terenie
poprzez studnie chtonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, zbiornikow
wodnych, ciekow lub rzek, po zastosowaniu rozwigzah spowalniajacych odptyw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Odwadnianie kopalni 1 gospodarka wodg kopalniang na powierzchni:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacjg istniejacej infrastruktury technicznej, obstugujacej
przemyst miedziowy,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci przesylowych, w tym rurociggéow przemystowych
odwadniajacych wody dotowe:

a) na terenie 1G,
b) na terenach niewymienionych w lit. a — zgodnie z rysunkiem planu:

3) dopuszcza si¢ budowe zaktadu uzdatniania wody na terenie oznaczonym symbolem 9L.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych linii napowietrznych 110 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe projektowanych linii napowietrznych 2 x 110 kV, oznaczonych na
rysunku planu;

3) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia;



4) nowe linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego oraz modernizacj¢ i rozbudowe
istniejgcych linii nalezy realizowac¢ jako kablowe;

5) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z kogeneracji oraz odnawialne Zrodla energii z
wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1 spalarni odpadow:

a) na terenach 1PP-PE-IO, 5P-U, 6P-U, 7P-U dopuszcza si¢ produkcj¢ energii z
kogeneracji oraz odnawialnych zrodel energii z urzadzen o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW,

b) na terenie 1G, 1G-U i 1G-I dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej i cieplnej, w
tym energii, o ktorej mowa w lit. a,

C) na terenach niewymienionych w lit. a oraz b dopuszcza si¢ produkcj¢ energii z
odnawialnych zrédet energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejgcego gazociggu DN200 i cisnieniu 6,3 MPa;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudoweg i modernizacje dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z sieci cieptowniczej, z
indywidualnych zrodet, w tym zréodtami energii odnawialnej, zgodnie z ustaleniami ust. 5
pkt 7.

Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu - zgodnie z przepisami
odrebnymi i innymi aktami prawa miejscowego;

2) na terenach 1PP-PE-IO i 1G-IO dopuszcza si¢ obiekty budowlane gospodarki odpadami,
z wylaczeniem sktadowisk odpaddéw oraz spalarni odpadow, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi niniejszej uchwaty.

§12

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nastgpi ulicami:

1) 1IKDR;

2) 1KDZ,2KDZ, 4KDZ;

3) 3KDL, 4KDL;

4) 1KDD, 4KDD.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

2) komunikacja drogowa wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR;

3) komunikacja drogowa wewngtrzna — ulice wewngtrzne, niewydzielone na rysunku planu,
dla ktorych nalezy przyjac szerokos¢ pasa drogowego minimum 8 m, a w przypadku ulic
nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum
12,50 m x 12,50 m, $cigcie na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog minimum 5 m x
5m;

4) linia kolejowa, oznaczona symbolami 1KK, 2KK, 1KK-KDZ.

. Na obszarze planu wyznaczono:

1) tereny komunikacji pieszo-rowerowej - 1KP, 2KP, 3KP, 4KP oraz wskazano przebieg
mi¢dzynarodowego szlaku rowerowego — regionalnej trasy rowerowej ,,Trasy Miedzianej”,
na terenach 3KP 1 4KP wraz z jego kontynuacja w granicach terenéw 3KDZ 1 4KDZ;
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2) tereny obstugi komunikacji, 0oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG.
Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz
ciagi pieszo-jezdne, ciaggi pieszo-rowerowe 1 ciaggi rowerowe, zgodne z przepisami
budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla nowoprojektowane;j
zabudowy w granicach terenu inwestycji w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - minimum 2 miejsce postojowe,
b) dla zabudowy szeregowej — minimum 1 miejsce postojowe;
2) dla zabudowy wiclorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego przypadajacego
na 1 mieszkanie w granicach terenu inwestycji;
3) dla ustug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w
granicach terenu inwestycji;
4) dla ushug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100
uzytkownikoéw jednoczesnie;

5) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 10 miejsc
konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach terenu
inwestycji,

6) dla ustug niewymienionych w pkt 3- 5 oraz dla handlu:

a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji.,

7) dla zabudowy niewymienionej w pkt 4, 5, 6 na terenach o symbolach P-U, 1G, 1G-P-U, 1G-
10, 1G-U, 1G-1, 1P-U-KK, 1PP-PE-IO, 1IE-PS i KOP-U — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 3 zatrudnionych, z zastrzezeniem, ze na terenie 1G z uwagi na dowoz
pracownikow autobusami, dopuszcza si¢ pozostawienie ilosci istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty miejsc parkingowych.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokali w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢

zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych okreslonych w ust. 5, z wykorzystaniem

istniejacych miejsc parkingowych.

Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w

ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rowniez

miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

o ktorych mowa w ust. 7.

Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym
wielopoziomowe,

4) na terenach P-U, 1G-P-U, U, KOG dopuszcza si¢ oprocz rozwigzan, o ktorych mowa w pkt
1-3 takze parkingi wielopoziomowe;

5) garaze, o ktérych mowa w §4 ust. 10.

Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla rowerdw w granicach terenu inwestycji w ilosci

minimum:

1) 8 stanowisk dla ustug gastronomii;

2) 2 stanowiska przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu oraz ustug
niewymienionych w pkt 1;

3) 5 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych w granicach terenu inwestycji na terenach
P-U, 1G, 1G-U, 1G-P-U, 1G-IO, 1P-U-KK, 1PP-PE-IO, 11E-PS i KOP-U dla zabudowy
niewymienionej w pkt 11 2.

§13



Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1KP, 2KP;

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

4) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 2IE;

5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11, 21, 31.

§14
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) publiczng drogg wojewddzka nr 333, oznaczong symbolem1KDR;

2) teren gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice-Legnica o $rednicy
nominalnej DN200 oraz ci$nieniu 6,3 MPa wraz z terenem gazownictwa, oznaczonym
symbolem 11G;

3) istniejacy 1 projektowang napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110
kV;

4) regionalng tras¢ rowerowa — Trase¢ Miedziang w granicach terenéw 3KP, 4KP, zgodnie z
rysunkiem planu.

§15

Ustalenia dotyczace granic terenu, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW wraz
ze strefa ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

Wyznacza si¢ tereny 1PP-PE-IO, 1G, 1G-U, 1G-1, 5P-U, 6P-U, 7P-U, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500
kW wraz ze strefg ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1
uzytkowaniu terenu.

§16

Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,01% dla terenow
oznaczonych symbolami 1KDR, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 1KK, 1KK-
KDZ, 2KK, 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 1ZP, 27ZP, 37P, 4ZP,
1Z, 1WS, 2WS, 3WS, 11, 21, 31, 11IE, 2IE, 1IG oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terendw.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementow ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§17
1. Dla terenu produkcji przemyslowej, produkcji energii lub gospodarowania odpadami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PE-IO ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:



a) produkcja energii elektrycznej i cieplnej z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrdédet energii, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o
mocy przekraczajacej 500 kW z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw,

b) gospodarka odpadami z wylgczeniem sktadowisk odpadéw i spalarni odpadow, z
zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 2,

c) zabudowa produkcyjna,

d) bazy, magazyny, sktady;

2) uzupehiajgce:

a) bocznice kolejowe,

b) obstuga komunikacji,

c) zielen urzadzona,

d) zielen naturalna,

e) zielen izolacyjna,

f) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

g) parkingi terenowe lub wbudowane,

h) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

i) dojazdy,

J) ciagi piesze,

K) ciagi pieszo-rowerowe,

[) trasy rowerowe,

m) istniejace sieci przesytowe,

n) projektowane sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu;

0) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 6,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20 m;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologig produkcji do dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej
przez powierzchnie ograniczajace lotniska, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

6) dachy - o dowolnej formie;

7) obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy i dla zagospodarowania terenu od sieci
przesytowych — istniejgcych 1 projektowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) 12 m od linii rozgraniczajacej terenéw 1L 1 2L,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDR,

c) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KK, z zastrzezeniem koniecznos$ci spetnienia
wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

d) 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ;

9) odleglos¢ masztu antenowego stacji telefonii komorkowej od granicy obszaru kolejowego
nie moze by¢ mniejsza niz jego wysokos¢;

10)wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie¢
twarda ze spadkiem zapewniajagcym splyw wody w kierunku przeciwnym do torow
kolejowych;

11)nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odleglosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

12)dojazd:

a) z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) transportem kolejowym z terenu 1KK;

13)ustalenia pkt 1, 2, 3, 8 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem koniecznosci
spetnienia wymagan przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.



§18

1. Dla terenu gornictwa i wydobycia, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

podstawowe:

a) przemyst wydobywczy zwigzany z podziemna eksploatacja udokumentowanego
ztoza rudy miedzi,

b) bazy, magazyny, sktady,

¢) produkcja energii elektrycznej i cieplnej, z dopuszczeniem urzgdzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW z
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow;

uzupetniajace:

a) obstuga komunikacji,

b) bocznice kolejowe,

c) zielen izolacyjna,

d) zielen urzadzona,

e) parkingi terenowe lub wbudowane,

f) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym,

g) ulice wewngtrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

h) dojazdy,

i) ciagi piesze,

j) ciagi pieszo -rowerowe,

K) istniejace sieci przesytowe,

I) sieci przesylowe, infrastruktura do transportu kopalin, infrastruktura techniczna na
potrzeby przemystu wydobywczego,

m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niewymienione w lit. 1, niekolidujace z funkcja gornicza.

Dla terenu 1G obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki

budowlane;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu przekrycia budynku;

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych

zwigzanych z technologiag wydobycia lub produkcji energii do dopuszczalnej wysokos$ci

zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace lotniska, z zastrzezeniem §10

ust. 2;

dachy - o dowolnej formie,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDR,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK z zastrzezeniem koniecznos$ci spetnienia
wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

dojazd:

a) zprzylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z przylegtych terenow,

c) transportem kolejowym z terenu 2KK;

ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 7 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzeZzeniem

koniecznosci spelnienia wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu

kolejowego.

§19



1. Dla terenu gornictwa i wydobycia lub gospodarki odpadami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1G-IO ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) przemyst wydobywczy zwigzany z podziemng eksploatacjg udokumentowanego
ztoza rudy miedzi,

b) bazy, magazyny, sktady,

¢) produkcja energii elektrycznej i cieplnej, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,

d) gospodarka odpadami, z zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 2 oraz z wylaczeniem:
e odpadéw niebezpiecznych,
e Dbioodpadow, osadow Sciekowych, odpadéw medycznych i weterynaryjnych,
e skladowisk odpadow, spalarni odpadow;

uzupetniajace:

a) obsluga komunikacji,

b) bocznice kolejowe,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) parkingi terenowe lub wbudowane,

f) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym,

g) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

h) dojazdy,

1) ciagi piesze,

J) ciagi pieszo -rowerowe,

K) trasy rowerowe,

[) istniejace sieci przesylowe,

m) sieci przesylowe, infrastruktura do transportu kopalin, infrastruktura techniczna na
potrzeby przemystu wydobywczego,

n) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
niewymienione w lit. m.

2. Dla terenu 1G-10 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia budynku;

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia wydobycia lub produkcji energii do dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace lotniska, z zastrzezeniem §10
ust. 2;

dachy - o dowolnej formie,

dojazd - z przyleglych terenow;

ustalenia pkt 1, 2, 3 1 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§20

1. Dla terenu gornictwa i wydobycia lub produkcji lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1G-P-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)

przemyst wydobyweczy,

b) zabudowa produkcyjna,

c)

bazy, magazyny, sktady,



d) ustugi z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki, szkot, przedszkoli,
e) stacja paliw;
2) uzupehiajace:
a) obsluga komunikacji,
b) bocznice kolejowe,
c) handel detaliczny,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) rekreacja,
g) parkingi,
h) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
1) ulice wewng¢trzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
j) dojazdy,
k) ciagi piesze,
I) ciagi pieszo -rowerowe,
m) trasy rowerowe,
n) istniejace sieci przesytowe,
0) sieci przesylowe i infrastruktura techniczna na potrzeby przemystu wydobywczego,
p) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej
niewymienione w lit. n.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 15 m;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2KK, z zastrzezeniem koniecznos$ci spetnienia wymagan przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

7) dojazd:

a) z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zprzylegtych terenow,
C) transportem kolejowym;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem koniecznoS$ci

spelnienia wymagan przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§21
1. Dla terenu gornictwa 1 wydobycia lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G-U
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) przemyst wydobywczy,
b) stacja paliw;
2) uzupehiajace:
a) obsluga komunikacji,
b) handel detaliczny,
C) magazyny,
d) zielen izolacyjna,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
g) dojazdy,
h) ciagi piesze,
i) ciagi pieszo -rowerowe,



J) trasy rowerowe,
K) istniejgce sieci przesytowe,
I) sieci przesylowe i infrastruktura techniczna na potrzeby przemystu wydobywczego,
m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
niewymienione w lit. 1.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 15 m;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) dojazd - z przylegtych terenow,

7) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§22

1. Dlaterenu goérnictwa i wydobycia lub infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1G-I ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) przemyst wydobywczy,

b) produkcja energii elektrycznej i cieplnej, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW z
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,

¢) infrastruktura techniczna;

2) uzupehiajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen izolacyjna,

c) parkingi terenowe,

d) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

e) dojazdy,

f) ciagi piesze,

g) ciagi pieszo -rowerowe,

h) sieci przesylowe, infrastruktura do transportu kopalin, infrastruktura techniczna na
potrzeby przemystu wydobywczego,

1) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej
niewymienione w lit. h.

2. Dla terenu 1G-I obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku;
5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia wydobycia lub produkcji energii do dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace lotniska, z zastrzezeniem §10 ust.

2;

6) dachy - o dowolnej formie;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2KK, z zastrzezeniem konieczno$ci spetnienia wymagan przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

8) dojazd:

a) zprzylegltych terenow,



1.

b) transportem kolejowym z terenu 2KK;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 7 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
koniecznosci spetnienia wymagan przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§23

Dla terenu produkcji lub ustug lub komunikacji kolejowej lub szynowej, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1P-U-KK ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

c) linia kolejowa lub bocznica kolejowa,

d) ustugi zwigzane z transportem kolejowym, takie jak stacja kolejowa,

e) ustugi niewymienione w lit. d, z wylgczeniem szpitali, domow opieki, szkot,
przedszkoli;

2) uzupehiajgce:

a) handel,

b) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
C) parkingi terenowe lub wbudowane,

d) zielen urzadzona,

e) rekreacja,

f) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

g) dojazdy,

h) ciagi piesze,

1) ciagi pieszo -rowerowe,

J) trasy rowerowe,

k) istniejace sieci przesytowe,

I) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku -15 m;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologig produkcji oraz dla infrastruktury technicznej do dopuszczalnej
wysoko$ci zabudowy wyznaczone] przez powierzchnie ograniczajace lotniska, z
zastrzezeniem §10 ust. 2;

6) dachy - o dowolnej formie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odlegto$ci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK, z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia
wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;
8) dojazd:
a) z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) transportem kolejowym z terenu 2KK;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 7 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem koniecznosci

spetnienia wymagan przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§24
Dla terenéw produkcji lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U i 2P-U ustala
si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna,



2) bazy, magazyny, sktady,

3) ustugi z wylgczeniem szpitali, doméw opieki, szkot, przedszkoli,

4) handel,

5) obstuga komunikacji;

2) uzupehiajace:

a) stacja paliw,

b) bocznice kolejowe,

C) zielen urzadzona,

d) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

g) dojazdy,

h) ciagi piesze,

1) ciagi pieszo - rowerowe,

j) trasy rowerowe,

k) istniejace sieci przesytowe,

I) projektowane sieci przesytlowe, zgodnie z rysunkiem planu,

m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 9,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku:

a) 36 m dla hal technologicznych i magazynéw wysokiego sktadowania,
b) 15 m dla siloséw,

c) 10 m dla stacji paliw,

d) 18 m dla zabudowy niewymienionej w lit a, b oraz c;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych ztechnologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty oraz dla
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

6) dachy — o dowolnej formie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odlegto$ci:

a) na terenie 1P-U:
¢ 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR,
e 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia

wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
e 12 m od linii rozgraniczajacej terenu 6L,

b) na terenie 2P-U:
e 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR,
e 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK,
e 12 m od linii rozgraniczajacej terenu 6L;

8) dojazd:

a) zprzyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) transportem kolejowym z terenu 2KK;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem koniecznosci
spetnienia wymagan przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§25
1. Dla terenu produkcji lub uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:



1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

c) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, Ztobkow, doméw opieki, szkot, przedszkoli,
d) handel,

e) obsluga komunikacji;

uzupetniajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzgdzona,

c) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

f) dojazdy,

g) ciagi piesze,

h) ciagi pieszo - rowerowe,

1) trasy rowerowe,

J) istniejace sieci przesytowe,

k) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 9,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia budynku:

a) 36 m dla hal technologicznych i magazynéw wysokiego sktadowania,

b) 15 m dla siloséw,

c) 18 m dla zabudowy niewymienionej w lit a, b oraz c;

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych

zwigzanych ztechnologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty oraz dla

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia
wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDD i 8KR;

dojazd:

a) z przylegltych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) transportem kolejowym,;

10)ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem koniecznosci

spetnienia wymagan przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§26

. Dla terenu produkcji lub ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-U ustala si¢

nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

c) ustugi z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki, szkot, przedszkoli,
d) handel,

e) obstuga komunikacji;

uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,



c) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
d) parkingi,
e) ulice wewngtrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
f) dojazdy,
g) ciagi piesze,
h) ciagi pieszo - rowerowe,
1) trasy rowerowe,
j) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 15 m;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji o maksymalnie 4 m;

6) dachy - o dowolnej formie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD i ciggu 1KP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu 2KP,

8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 7 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§27
1. Dla terenow produkcji lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami SP-U, 6P-U, 7P-U
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) produkcja energii elektrycznej i cieplnej z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o
mocy przekraczajacej 500 kW z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw,

C) bazy, magazyny, sktady,

d) centra logistyczne,

e) ustugi z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki, szkot, przedszkoli,

f) handel,

g) obstuga komunikacji,

h) stacja paliw;

2) uzupehiajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

C) rekreacja,

d) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

g) dojazdy,

h) ciagi piesze,

1) ciagi pieszo - rowerowe,

j) trasy rowerowe,

k) istniejace sieci przesytowe,

I) projektowane sieci przesytowe — zgodnie z rysunkiem planu,

m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:



1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 9,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia, z uwzglednieniem §10 ust. 2:
a) 45 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania,
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat,
¢) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a oraz b;
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych ztechnologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty oraz dla
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2;
dachy — o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) na terenie 5P- U:
e w granicy strefy kontrolowanej projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 2 x110 kV,
e 15 m od linii rozgraniczajacej terenu SL,
¢ 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 17,
e 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 2KDZ, 3KDZ i 1KDL;
b) na terenie 6P-U - 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 2KDZ i 1KDL,
C) na terenie 7P-U:
¢ 15 m od linii rozgraniczajacej terenéw 1ZN, 7L, 9L,
¢ 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;
dojazd:
a) zprzylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) transportem kolejowym w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§28

. Dla terenéw produkcji lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 8P-U, 9P-U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, magazyny, sktady,

C) centra logistyczne,

d) ustugi z wylgczeniem szpitali, domoéw opieki, szkot, przedszkoli,
e) handel,

f) obstuga komunikacji,

g) stacja paliw;

uzupelniajace:

a) bocznice kolejowe,

b) zielen urzadzona,

c) rekreacja,

d) garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

g) dojazdy,

h) ciagi piesze,

1) ciagi pieszo - rowerowe,

J) trasy rowerowe,

K) istniejace sieci przesytowe,

I) projektowane sieci przesytowe — zgodnie z rysunkiem planu,



m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 9,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia, z uwzglednieniem §10 ust. 2:

a) 45 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowania,
b) 10 m dla zabudowy stacji paliw — budynkow i wiat,
¢) 18 m dla budynkéw niewymienionych w lit a oraz b;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych ztechnologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty oraz dla
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

6) dachy — o dowolnej formie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) na terenie 8P-U:
¢ 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 9L,
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
b) na terenie 9P-U:
e 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 2KDZ, 3KDZ i 3KDL,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDL;
8) dojazd:
a) zprzylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) transportem kolejowym w przypadku realizacji bocznicy kolejowe;;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§29
1. Dlaterenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
C) obstuga komunikacji,
d) magazyny;
2) uzupehiajgce:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
C) parkingi terenowe,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) garaze wolno stojace - wylgcznie utrzymanie funkcji istniejgcej w dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty,
f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
g) dojazdy,
h) ciagi piesze,
1) ciagi pieszo - rowerowe,
j) trasy rowerowe,
k) istniejace sieci przesytowe,
I) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;



4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne w rysunkiem planu:

a) na terenie 1U:
e w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 3KDZ 1 3KDL,
e w granicy strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN200 6,3MPa,
b) na terenie 2U w odleglosci:
e 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK z zastrzezeniem konieczno$ci spetnienia
wymagan przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
e 8 m od ulicy Hutniczej (od potudniowo-wschodniej granicy planu),
e 0od 3 mdo 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD,
C) na terenie 3U w odleglosci:
e 5mod ciaggu 2KP,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD,
e 8 m od ulicy Hutniczej (od potudniowo-wschodniej granicy planu), a na fragmencie
wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy,
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
e 6 m oraz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD;

7) dojazd:- z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 1 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§30

. Dla terenéw ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4U, SU, 6U, 7U, 8U, 9U ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) ushugi,

b) handel,

C) obstuga komunikacji;

uzupetniajace:

a) mieszkania w budynkach przeznaczenia podstawowego - maksymalnie 40% kubatury
budynku,

b) zielen urzadzona,

c) rekreacja,

d) parkingi,

e) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

g) dojazdy,

h) ciagi piesze,

i) ciagi pieszo - rowerowe,

j) trasy rowerowe,

k) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m;
dachy — o dowolnej formie;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) na terenie 4U:

e 8 m od linii rozgraniczajacej ulic 2KDZ 1 4KDL,

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy SKDD,



b)

f)

na terenie 5U:

e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 6KDD i 7KDD,

na terenie 6U:

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDD,

e minimum 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD,

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 8KDD, a na fragmencie w linii elewacji budynku
istniejacego,

na terenie 7U:

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDL,

e 5 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDD, SKDD i 9KDD,

na terenie 8U:

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDL i 4KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajacej ulic 9KDD i 10KDD,

na terenie 9U:

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD,

e 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 8KDD;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 6 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§31

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem
detalicznym,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajgce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

ustugi lub handel detaliczny o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy,
zielen urzadzona,

rekreacja,

parkingi terenowe lub wbudowane,

wolnostojgce garaze istniejagce w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty,
garaze wbudowane,

ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

dojazdy,

ciagi piesze,

ciagi pieszo - rowerowe,

trasy rowerowe,

istniejace sieci przesytowe,

m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu IMW-U obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a)
b)

dla zabudowy wielorodzinnej 1 wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem
lub handlem detalicznym - od 0,1 do 3,0,
dla zabudowy niewymienionej w lit. a — od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 15 m;



1.

5) dachy - strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia 30 - 45
stopni, kryte dachowka lub blachg w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej ulic IKDD 1 8KR;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§32
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
b) ustugi,
c) handel detaliczny;
2) uzupehiajgce:
a) zabudowa wielorodzinna — wytacznie utrzymanie funkcji istniejacej w dniu wejscia
W Zycie niniejszej uchwatly,
b) zielen urzadzona,
c) rekreacja,
d) parkingi terenowe,
e) garaze wbudowane,
f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
g) dojazdy,
h) ciagi piesze,
I) ciagi pieszo -rowerowe,
J) trasy rowerowe,
K) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 18 m;
5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) na terenie 2MW-U - 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD,
b) na terenie SIMW-U:
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
e 5m16 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,
C) na terenie 4MW-U:
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
e 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD;
7) dojazd do terendéw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§33
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem SMW-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:



1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa;
b) ustugi,
c) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
C) terenowe obickty sportowe,
d) parkingi terenowe lub wbudowane,
e) garaze wbudowane,
f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
g) dojazdy,
h) ciagi piesze,
1) ciagi pieszo rowerowe,
j) trasy rowerowe,
k) istniejace sieci przesytowe,
I) zbiorniki retencyjne,
m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegodtowe:

1.

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 3,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 18 m;
5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
b) od 8 m do 10 m od potudniowo-wschodniej granicy planu (od ul. Hutniczej),
c) od 6 m do 16 m od poludniowo-zachodniej granicy planu (od ul. B. Krupinskiego),
d) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDD i 6KDD,
e) 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDD;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 1 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§34

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
6MW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) ustugi,

¢) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,

C) terenowe obiekty sportowe,

d) parkingi terenowe lub wbudowane,

e) garaze wbudowane,

f) wolno stojace garaze i zespoly garazy — wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaty,
g) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
h) dojazdy,



1) ciagi piesze,
J) ciagi pieszo rowerowe,
K) trasy rowerowe,
I) istniejace sieci przesylowe,
m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 3,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 18 m;
5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 6 m od potudniowo-zachodniej granicy planu (od ul. B. Krupinskiego),
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 4KDL i 4KDD,
€) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KDD;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 6 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§35
1. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ushugami lub handlem
detalicznym;
2) uzupehiajace:
a) ustugi,
b) handel detaliczny,
C) zielen urzadzona,
d) rekreacja,
e) parkingi terenowe,
f) garaze dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,
g) ulice wewngtrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
h) dojazdy,
i) ciagi piesze,
j) ciagi pieszo -rowerowe,
k) trasy rowerowe,
I) istniejace sieci przesylowe,
m) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku:
a) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi
uslugami,
b) 6 m dla zabudowy ustugowe;j i handlu detalicznego;
5) dachy:



a) strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) plaskie;
6) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) na terenic IMN-U — 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDL,
b) na tereniec 2MN-U:
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDL,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KR;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) naterenie IMN-U — 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
b) na terenie 2MN-U:
e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KR;
8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6, 7 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust.
2.

§36
1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem
detalicznym,
b) rekreacja,
C) terenowe urzadzenia sportu,
d) garaze dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,
e) zielen urzadzona,
f) ulice wewnetrzne, o ktérych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
g) ciagi piesze,
h) ciagi pieszo-rowerowe,
i) istniejace sieci przesylowe,
J) projektowane sieci przesytowe, oznaczone na rysunku planu,
K) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ - 10 m;
5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) plaskie;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy szeregowej: 250 m?
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?
¢) dla zabudowy wolno stojacej: 600 m?
7) obowiazujace linie zabudowy na terenach 6MN, 9MN i 10MN, zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci — 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KR,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci:
a) naterenie IMN — 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 11KDD i 12KDD,
b) na terenie 2MN — 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 12KDD i 1KR,
C) na terenie 3MN:
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 11KDD, 12KDD i 2KR,



d)
€)

f)

9)

h)

i)

e w granicy pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 2 x 110 kV;

na terenie 4MN — 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 12KDD, 2KR, 3KR,

na terenie SMN:

e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 12KDD, 5KR, 6KR, a na fragmencie po elewacji
istniejgcej zabudowy,

e 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KR,

na terenie 6MN:

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 12KDD i 7KR,

e 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1IKR

e 5mi6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KR,

e 4 mi5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 13KDD;

na terenie 7MN:

¢ 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 12KDD,

e 5mi6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 13KDD oraz czg¢sciowo wzdhuz elewacji
istniejacej zabudowy,

na terenie SMN:

e 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 12KDD,

¢ 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 13KDD;

na terenach 9MN i1 10MN - 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KR;

9) dojazd do terendéw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 7 i 8 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust.

2.

§37

. Dla terenow parkingu lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP-U, 2KOP-U
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

2)

a)
b)
c)
d)

parkingi terenowe,
ustugi gastronomii,
handel,

obstuga komunikacji;

uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

zaplecze biurowo-socjalne parkingu,

zielen urzadzona,

garaze dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
ulice wewnegtrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

dojazdy,

ciagi piesze,

ciagi pieszo - rowerowe,

trasy rowerowe,

istniejace sieci przesytowe,

infrastruktura dystrybucyjna, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia -18 m;

dachy — o dowolnej formie;

1)
2)
3)
4)

5)



6)
7)

dojazd - z przylegtych ulic lub terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§38

. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KOG,
2KOG, 3KOG.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) garaze,

b) parking wiclopoziomowy,

€) parkingi niewymienione w lit. b;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

¢) wody powierzchniowe,

d) ulice wewnetrzne, o ktorych mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
e) dojazdy,

f) ciagi piesze,

g) ciagi pieszo - rowerowe,

h) trasy rowerowe,

1) istniejace sieci przesylowe,

J) infrastruktura dystrybucyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 2,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysokos¢:
a) maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu dla garazy
parterowych,
b) maksimum 15 m dla parkingéw wielopoziomowych,
dachy — ptaskie;
dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc parkingowych z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem, ze realizacja zadaszenia
winna obejmowac co najmniej 5 miejsc postojowych obok siebie w jednym rzedzie,
maksymalna wysokos$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych — 5 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie 1KOG:
e w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KK, z zastrzezeniem
koniecznosci spelnienia wymagan przepisow odrgbnych z zakresu transportu

kolejowego,
e od wschodniej granicy planu (od strony ul. Hutniczej) - wyznaczona przez elewacje
istniejacych garazy,
b) na terenie 2KOG, od linii rozgraniczajacej ulicy SKDL - wyznaczona przez elewacje
istniejacych garazy,

c) na terenie 3KOG - wyznaczona przez elewacje istniejacych garazy;
dojazd - z ulic przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 8 nie dotycza infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem

koniecznosci speilnienia wymagan przepisoOw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego
oraz z zastrzezeniem §10 ust. 2.

§39

. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:

1)

podstawowe:



N

a) zielen izolacyjna,

b) zielen naturalna,

c) zielen urzadzona;
2) uzupehiajgce:

a) ciagi piesze,

b) ciagi pieszo-rowerowe,

C) trasy rowerowe,

d) sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,

e) sieci niewymienione w lit. d oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
Dojazd — z przylegajacych ulic lub terenéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§40

. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP

ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
C) terenowe obiekty sportowe,
d) cieki, oczka i zbiorniki wodne,
e) ciagi piesze,
f) ciagi pieszo-rowerowe,
g) trasy rowerowe;
2) uzupehiajace:
a) parkingi dla rowerow,
b) miejsca odpoczynkowe dla rowerzystow,
C) toalety publiczne,
d) pomniki,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub
gzymsu;
5) dopuszcza si¢ swobodne ksztattowanie dachow toalet;
6) dojazd - z przylegtych ulic lub terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§41

Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN 1 2ZN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen naturalna;
2) uzupehniajace:

a) bocznice kolejowe,

b) wody powierzchniowe,

c) komunikacja drogowa wewngtrzna, o ktorej mowa w §12 ust. 2 pkt 3,

d) ciagi piesze,

e) ciagi pieszo-rowerowe,

f) trasy rowerowe,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) zakaz realizacji budynkow;



2) obowiazuje ograniczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w odleglosci
mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Zimnicy i ciekéw wodnych;
3) dojazd —z przylegajacych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§42
. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZN, 4ZN, SZN
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen naturalna;
2) uzupehiajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) komunikacja drogowa wewngtrzna, o ktorej mowa w §12 ust. 2 pkt 3,
C) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) trasy rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) obowigzuje ograniczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Zimnicy 1 ciekdw wodnych;
3) dojazd —z przylegajacych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§43

. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 3L, 6L i1 7L ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — las (lasy istniejace).

. Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia oraz urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejagce w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

. Dojazd —z przylegajacych ulic i terenow.

§44

. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2L, 4L, 5L, 6L, 8L ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — las (tereny zalesien);

2) uzupehiajace:

a) zielen naturalna,

b) wody powierzchniowe,

Cc) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodne z przepisami odrgbnymi,

d) trasy rowerowe.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;
2) zakaz zalesienia:

a) w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 110 kV,

b) w odleglosci 2 m od osi gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia relacji Kotowice-
Legnica o $rednicy nominalnej DN200 oraz cis$nieniu 6,3 MPa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dojazd —z przylegajacych ulic i terenow.

§45
. Dla terenu lasoéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9L ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe - las (teren zalesien);
2) uzupehiajace:
a) zielen naturalna,



b) wody powierzchniowe,

C) sieci uzbrojenia oraz obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng, w tym
zaktad uzdatniania wody, zgodne z przepisami odr¢bnymi;

d) trasy rowerowe.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) dla budynkéw infrastruktury technicznej ustala sie:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,3;

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) wysoko$¢ — maksimum 12 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu;

e) dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie dachow;

2) zakaz zalesienia w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV 1 projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x
110 kV;

3) dojazd —z przylegajacych ulic i terenow.

§46

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, rzeka Zimnica.

. Dopuszcza si¢ przekroczenie rzeki przez:

1) mosty;

2) ktadki;

3) przepusty;

4) sieci przesylowe;

5) sieci niewymienione w pkt 4.

§47
. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDR, 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 1IKK-KDZ, 1KK, 2KK.
. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDR, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga wojewddzka klasy gltownej ruchu
przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) szeroko$¢ — zgodna z granicami wiadania.
. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) S$ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) na terenach 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ obowigzuje realizacja co najmniej jednostronnego
szpaleru drzew i $ciezki rowerowej w pasie drogowym;
4) droga 4KDZ stanowi cze¢$¢ pasa drogowego publicznej drogi zbiorczej (ul. Jana Pawta II);
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDZ — minimum 20 m,
b) 2KDZ - minimum 20 m,
¢) 3KDZ — minimum 35 m,



d) 4KDZ - zgodna z granicami wtadania.
. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) S$ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) na terenach 1KDL, 3KDL obowigzuje realizacja co najmniej jednostronnego szpaleru drzew
1 Sciezki rowerowej w pasie drogowym;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL — minimum 20 m,
b) 2KDL — minimum 12 m,
¢) 3KDL — minimum 15 m,
d) 4KDL — minimum 20 m.
. Dla terenow droég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) S$ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 10 m,
b) 2KDD- minimum 12 m,
c) 3KDD, 4KDD - zgodna z granicami wladania,
d) SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD — minimum 15 m,
e) 12KDD — minimum 14,7 m,
f) 13KDD — minimum 13,9 m.
. Dla terenow komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa wewng¢trzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 8KR — zgodna z granicami wiadania,
b) 7KR - minimum 12 m.
. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg rowerowy lub pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) w granicach terenéw 3KP i 4KP przebiega regionalna trasa rowerowa ,,Trasa Miedziana”;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) 1KP, 2KP — zgodna z granicami wtadania,
b) 3KP, 4KP — zgodna ze stanem faktycznym.
. Dla terenu komunikacji kolejowej 1 szynowej lub drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KK-KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linia kolejowa,
b) publiczna droga klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa w ciggu drogi zbiorczej,



b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — minimum 20 m.
9. Dla terené6w komunikacji kolejowej i1 szynowej, oznaczonych symbolami 1KK, 2KK
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — linia kolejowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) przemyst,

b) bazy, magazyny,

c) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, domow opieki, szkot, przedszkoli,

d) handel,

e) obsluga komunikacji,

f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) parkingi,

i) ulice wewnetrzne,

J) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 18 m,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 4 dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji o maksymalnie 4 m, a takze dla infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem §10 ust. 2,

f) dachy - o dowolnej formie,

g) odlegtos¢ budynkéow i budowli od osi skrajnego toru, od granicy lasu, od drog
publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustalenia lit. a, b, ¢ nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§48
1. Dla terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11, 21, 31
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dla obiektow kubaturowych obwigzuja nastgpujace ustalenia:
a) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m;
b) dachy - o dowolnej formie;
5) dojazd - z przylegtych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§49
1. Dla terenu elektroenergetyki lub skladéw i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11E-PS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty elektroenergetyki z dopuszczeniem gtownego punktu
zasilania (GPZ);
2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) magazyny lub sktady materialow niezbednych do produkcji gorniczej,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymienione w pkt 1,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dla obiektéw kubaturowych obwigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m;
b) dachy - o dowolnej formie;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej winna
uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w §10 ust. 2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terendw 1KDR, 2KK, z zastrzezeniem konieczno$ci spelnienia wymagan
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

7) dojazd - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej nieb¢dacej budynkami z
zastrzezeniem konieczno$ci spetnienia wymagan przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

§50
1. Dla terenoéw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty elektroenergetyki z dopuszczeniem gtownych punktow
zasilania (GPZ) na terenie 11E;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymienione w pkt 1,
b) zielen urzadzona.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dla obiektéw kubaturowych obwigzuja nastepujace ustalenia:
a) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku - 12 m;

b) dachy - o dowolnej formie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 11E, zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
a) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 9L,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;

6) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej winna
uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w §10 ust. 2;

7) dojazd - z przylegtych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej niebgdacej budynkami.

§51
1. Dlaterenu gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury gazownictwa
(istniejacy w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty zespot zaporowo-upustowy);
2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) infrastruktura techniczna niewymieniona w pkt 1, niekolidujaca z przeznaczeniem
podstawowym,
b) zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dla obiektéw kubaturowych ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 5 m;
b) dachy - o dowolnej formie;
5) dojazd - z przylegltych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§52
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.
§53

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lubinie



