UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 86 miasta Lubina

Podstawe do opracowania stanowita uchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr
XLIII/320/23 z dnia 4 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 86 dla obszaru ograniczonego
ponocno-wschodnig granica opracowywanego planu miejscowego Nr 82 biegnaca wzdhuz
potocno-wschodniej granicy pasa drogowego ul. Jana Pawla II do pasa drogowego drogi
ekspresowej S-3; wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S-3 do pdinocnej
granicy planu miejscowego Nr 67; potnocng granicg planu miejscowego Nr 67 do pasa
drogowego ul. Marii Sktodowskiej-Curie, wschodnig granica planu miejscowego Nr 67
biegnaca po potudniowej granicy pasa drogowego ulicy Marii Sktodowskiej-Curie do granicy
planéw miejscowych nr 67 i 38, pdétnocng granica pasa drogowego ul. Marii Sklodowskiej
Curie stanowigcg granice planu miejscowego Nr 38 do potludniowej granicy dziatki 1/1 w
obrebie 9 miasta Lubina, zachodnig granica pasa drogowego drogi 2KDG wyznaczonej w
planie miejscowym Nr 38, potnocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Hutniczej do
skrzyzowania z ul. B. Krupinskiego, granica planéw miejscowych Nr 67 i1 80 do wschodniej
granicy pasa drogowego ul. Jana Pawtla II; potozonego na terenie goérniczym ,,Lubin-
Matomice”.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 977
z pozn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawarta w art. 17
tej ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 .
okreslono dla przedmiotowego obszaru nastepujace kierunki rozwoju:

e U - teren ustug,

e MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e AG — teren aktywnosci gospodarczej,

e AG/IT- teren aktywnos$ci gospodarczej/teren infrastruktury technicznej,

e PG — teren dziatalnos$ci przemystu gorniczego,

e ZI —teren zieleni izolacyjnej,

e ZL-lasy,

e WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,

e KS — teren obstugi komunikacji samochodowej,

e KK — teren komunikacji kolejowe;,

e E —teren infrastruktury technicznej — elektoenergetyka,,

e ulice publiczne klasy GP oraz Z,

* gazocigg wysokiego cis$nienia,

e istniejace napowietrzne linie 110 kV,

e planowane napowietrzne linie 2 x 110 kV,

e obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

o mocy zainstalowane] wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.



Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta Lubin i jest czesciowo
zabudowany. Od poinocy ograniczony jest droga wojewodzka nr 333 (ul. M. Sktodowskiej —
Curie, od wschodu — ul. Hutnicza, od potudnia ul. Krupinskiego i ul. Jana Pawta II, a od za-
chodu — drogg ekspresowg S-3 i terenami lesnymi. Wzdluz ul. M. Sktodowskiej — Curie znaj-
duja si¢ obiekty Zaktadu Goérniczego KGHM Polska Miedz S. A. (Szyby Wschodnie), GPZ,
obiekty gospodarki odpadami oraz ustugi, w tym stacja paliw. Przez teren przebiega linia kole-
jowa nr 971, ktora na tym obszarze obstuguje przede wszystkim przemyst gorniczy. W czesci
srodkowej obszaru obje¢tego planem przebiega rzeka Zimnica, wokot ktorej potozone sg tereny
otwarte i lasy. Ponadto na terenie planu zlokalizowane sg obiekty produkcyjne i wiele ustug, a
takze centrum dystrybucyjne Jeronimo Martins Polska S.A. (sieci handlowej Biedronka). W
cze¢$ci potudniowej, w rejonie ul. Jana Pawta Il znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna. Przy ul. Hutniczej, ul. Krupinskiego i ul. Wojta Henryka zlokalizowane sa zespoty ga-
razy. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia i napowietrzne linie elektroe-
nergetyczne 110 kV..

Dotychczas, na obszarze tym obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nr 38, nr 67 i zmiana planu nr 67. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego nr 86 jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospo-
darowania odpowiednio do zmian wprowadzonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Lubina oraz aktualnych potrzeb spoteczno-gospodar-
czych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm,) zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:

e uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,

e projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,

e projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ... do .... 1 umozliwiono zainteresowanym sktadanie
uwag do projektu planu oraz prognozy. W trakcie wylozenia, dnia ... odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji
publicznej sporzadzono protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu
wplynety/nie wplynety uwagi.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-
lenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nie-
przekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabu-



dowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkéw, wskaznikow intensywnos$ci zabu-
dowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

. Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w pkt 1, a ponadto:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru,
2) wyznaczenie terenOw:

a) lasow, oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L,4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,

b) zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN;

c) zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

d) zieleni, oznaczonego symbolem 1Z;

e) wod powierzchniowych (rzeka Zimnica) - oznaczonych symbolami 1WS, 2WS,

3WS.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych poprzez:

1) ustalenia zakazujace na terenach symbolach MN, MN-U, MW-U, U lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem:
przedsigwzie¢ zwigzanych z lokalizacja infrastruktury technicznej oraz
przedsiewzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z
uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
stacji paliw, parkingéw wielopoziomowych na terenach U;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) uwzglednienie stanowisk chronionych roslin i zwierzat;

4) uwzglednienie granic korytarza ekologicznego ,,Bory Dolno$laskie - Odra Srod-
kowa GKPdC- 207;

5) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

6) uwzglednienie, ze zgodnie z aktualnymi przepisami o ochronie gruntow rolnych i
lesnych w odniesieniu do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyj-
nych miast nie ma obowigzku uzyskiwania zgody na ich przeznaczenie na cele nie-
rolnicze.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow dla sta-
nowiska archeologicznego, wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczo-
nego na rysunku planu numerem ewidencyjnym - 23/32/73-20 AZP.

. Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wpltywu robot gorniczych na po-
wierzchnie ziemi,

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;

3) ustalenia dotyczace zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) wyznaczenie strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia;

5) wyznaczenie paséw technologicznych istniejacych i projektowanych elektroenerge-
tycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

6) wyznaczenie na calym obszarze obj¢tym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terendw na zabudowe, zgod-
nie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lubina.

Prawo wlasnos$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wy-
stepujg tereny, obiekty i1 urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w
planie nie wprowadzono zapisoéw, ktére niekorzystnie wpltywaja na obronnosci i bez-
pieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
drog publicznych, publicznych obiektow infrastruktury technicznej oraz poprzez utrzy-
manie linii kolejowej, uwzglednienie rzeki Zimnica warz z terenami zieleni.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskow do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzgedu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia lud-
nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nast¢pujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spo-

teczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analize zapisow studium, analiz¢ obowigzujacych
planow miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
osoby fizyczne;



2) prognoze oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 86 miasta Lubina;

3) prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terenow.

18. Sporzadzenie planu nr 86 dla obszaru jest zgodne z wynikami analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr
XLVII/349/23 z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych miasta Lubina.

19. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 86 na-
stapig wplywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin bgda zwigzane z podat-
kiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczng w przypadku zbycia nie-
ruchomosci w okresie 5 lat od wejécia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaly w sprawie
uchwalenia planu nr 86 jest w petni uzasadnione.



