RADA MIEJSKA
W LUBINIE

PROJEKT NR 05/2024

UCHWALA NR ......ociveineinanns
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie rozpatrzenia petycji

Na podstawie art. 18 pkt. 2 ust. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz.40 ze zm.) oraz art. 9 ust. 2, art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014r.
o petycjach (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 870), uchwala sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie petycji Pani .......cccccccoeveeiiiiiiiinenennnnn, whiesionej dnia ..........ccceeeveennnn. 2023r.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczgcemu Rady Miejskiej w Lubinie, ktdrego zobowigzuje sie
do powiadomienia skfadajgcego petycje o sposobie jej zatatwienia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogusfawa Potocka



UZASADNIENIE

Odpowiadajgc na petycje z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 81 informuje, ze nie znaleziono podstaw
do jej uwzglednienia i odstgpienia od sporzadzenia planu nr 81.

Informuje, ze zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), ktéry ma
zastosowanie do planu nr 81 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), stanowigcym,
ze do spraw opracowania i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian, w przypadku gdy postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed wejsciem w zycie tej
ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Na obszarze miasta Lubina organem wilasciwym do sporzadzenia projektu planu miejscowego jest
Prezydent Miasta Lubina.

Odnoszac sie szczegdtowo do kwestii podniesionych w petycji wyjasniam:

Planowane zmiany w przeznaczeniu terenu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie Nr
XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej Studium, w ktorym przedmiotowy teren ma
ustalony kierunek rozwoju na zieler urzadzona.

W §3 pkt 18 tekstu projektu planu miejscowego nr 81 nastgpita omytka pisarska poprzez wpisanie w
definicji Studium uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r. zamiast
aktualnie obowigzujgcej uchwaty Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., ktdrg powotano na rysunku
projektu planu nr 81. Omytka przy uchwaleniu planu zostanie skorygowana. Rozpoczecie prac nad
projektem planu nr 81 nastgpito w czasie, kiedy trwaty juz prace nad zmiang Studium. Organem
sporzadzajacym obydwa dokumenty byt Prezydent Miasta Lubina, w zwigzku z czym Urzad Miejski
koordynowat prace nad planem nr 81 i nad zmiang Studium i przekazywat projektantom planu na
biezgco ustalenia projektu zmiany Studium, tak, aby projekt planu byt finalnie zgodny z nowym Studium,
dostosowany do Studium. Informacja o tym, ze projekt planu sporzadza sie zgodnie z projektem zmiany
Studium byta zmieszczona w uzasadnieniu do projektu uchwaty w wersji do opiniowania i uzgodnien.
Nowe Studium obowigzywato juz podczas pierwszego wytozenia projektu planu — bylo uksztattowane i
uchwalone. Nie nastgpito zatem razgce naruszenie procedury sporzgdzenia planu.

W 8§37 projektu planu miejscowego nr 81 okreslono tylko jedno przeznaczenie podstawowe dla terenu
27PU, a mianowicie — zielert urzadzong. Ustugi stanowig na tym terenie przeznaczenie uzupetniajgce.
Symbol ZPU ma wskaza¢ na to, ze teren nie ma wytgcznie przeznaczenia na zielen urzadzona, a
respektowane jest istniejgce, ustugowe wykorzystanie terenu. Nie ma niezgodnosci z ustaleniami §3 pkt
6.

Liczba pojedyncza lub liczba mnoga uzyte w okresleniu granicy obszaru objetego planem w teksScie oraz
na rysunku projektu planu nie jest istotnym btedem. Oznaczenia te sg zrozumiate, niemniej przy
uchwaleniu planu zostang one ujednolicone.

W §4 ust. 2 projektu planu miejscowego nr 81 jednoznacznie okreslono w odniesieniu do parkingow, ze
ich realizacja na obszarze planu ma na celu zapewnienie mozliwosci funkcjonowania obiektéw zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu. Dla terenu 2ZPU przeznaczenie podstawowe
to zielen urzadzona, jednakze jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczono m.in. parking terenowy —
wytgcznie w zakresie istniejgcym w dniu wejécia w zycie planu, co respektuje potrzeby wynikajgce z
istniejgcego, ustugowego wykorzystania czesci tego terenu. Nie ma sprzecznosSci pomiedzy w/w
ustaleniami planu.



»Akcent” to pojecie powszechnie znane i zrozumiate - oznacza m.in. podkreslenie, uwydatnienie czego$
lub element wyrdzniajgcy sie, nadajgcy catosci okreslony charakter. Akcent architektoniczny, o ktérym
mowa w ustaleniach projektu planu nr 81 odnosi sie do formy architektonicznej projektowanej zabudowy
i nie ma koniecznosci jego definiowania, poniewaz jest zrozumiate, ze chodzi o wyrdznienie, podkreslenie
formy architektonicznej budynku.

Na terenie 2ZPU nie wrysowano linii zabudowy, bowiem projekt planu nie przewiduje tam nowej
zabudowy, a dopuszcza wytgcznie utrzymanie zabudowy istniejacej. Znajdujacy sie na tym terenie
budynek wpisany do ewidencji zabytkdw (dawna remiza strazy pozarnej) potozony jest w strefie B
ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z tym ustalenia §7 ust. 5 pkt 3 mdwigce, ze ,nowa zabudowe
dopuszcza sie w miejscu zabudowy historycznie istniejgcej lub jako uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej
zabudowy” majg zastosowanie na terenie 2ZPU tylko dla tego budynku — w przypadku jego zniszczenia
(np. na skutek pozaru) dopuszczajac nowa zabudowe w miejscu zabudowy historycznej.

Ustalenia §13 ust. 4 pkt 4 oraz ust. 7 projektu planu miejscowego nr 81 dopuszczajg stosowanie
odnawialnych Zrédet energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddéw oraz dopuszczajg panele fotowoltaiczne wytgcznie na
budynkach. Ustalenia §7 ust. 5 pkt 9 doprecyzowujg, ze w strefie ochrony konserwatorskiej B panele
fotowoltaiczne nie mogg by¢ sytuowane na eksponowanych elewacjach. Nie ma zakazu stosowania
paneli, zatem nie ma sprzecznosci ustalen.

Nie ma uzasadnienia do zmniejszenia wysokosci renty planistycznej na terenie 2ZPU do 0,1% oraz do
5% na pozostatych terenach, poniewaz pozbawi to budzetu miasta dochodéw z tytutu renty
planistycznej w wysokosci okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
poziomie maksimum 30% rdznicy wartosci nieruchomosci (w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie
5 lat od wejécia w zycie uchwaty).

Planowane zmiany w przeznaczeniu terenu dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 s zgodne z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., w ktdrym
przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na zielen urzadzong. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry ma zastosowanie do planu nr 81 w brzmieniu
dotychczasowym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), stanowigcym, ze do spraw
opracowania i uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, w
przypadku gdy postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed wejsciem w zycie tej ustawy,
stosuje sie przepisy dotychczasowe, ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W stosunku do obowigzujgcego planu nr 41 ograniczono mozliwo$¢ powstania nowej zabudowy tylko
na czesci dziatki nr 233/2 (symbol w planie 6.M/U). Na pozostatym terenie, plan nr 41 okresla
przeznaczenie na zielen urzadzong — teren wzdtuz potoku Baczyna (symbol 9.ZP), ustugi (symbol 14.U)
oraz tereny zieleni urzadzonej towarzyszace ustugom (symbol 4.ZP/U). Nie przewiduje sie zatem
radykalnej zmiany przeznaczenia catego w/w terenu. Prezydent Miasta Lubina w zarzadzeniem z dnia
14 lutego 2023 r., dotyczacym rozstrzygniecia uwag do projektu planu nr 81 po pierwszym jego
wylozeniu do publicznego wgladu wskazat, ze skoro dysponent terenu jest w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla planowanej na tym terenie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej, to w
przypadku uzyskania pozwolenia na budowe przed wejsciem w zycie planu nr 81, inwestycja ta moze
by¢ realizowana zgodnie z prawem w oparciu o to pozwolenie, zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu nr 81 zostat po raz drugi wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do 23 marca 2023 r. Od czasu sygnalizacji o
procedowaniu pozwolenia na budowe od czasu sygnalizacji o procedowaniu pozwolenia na budowe
(uwaga z dnia 1 lutego 2023 r.) do dnia ztozenia niniejszej petycji (6 kwietnia 2023 r). minety ponad
dwa miesigce, w ciggu ktorych organ administracji architektoniczno-budowlanej mogt wydac pozwolenie
na budowe. Inwestor miat zatem czas na zakonczenie formalnosci zwigzanych z pozwoleniem na
budowe w oparciu o nadal obowigzujgcy plan nr 41. Podkreslic rowniez nalezy, ze zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych plan miejscowy przeznaczenie
zZmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania,



zgodnego z planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.
W przypadku dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 nie okreslono w projekcie planu nr 81 sposobu ich
tymczasowego zagospodarowania.

Uzasadnienie do uchwaty nie stanowi ustalen planu. W uzasadnieniu nie ma obowigzku szczegétowego
odniesienia sie do wptywow i ewentualnych strat w budzecie miasta. Na skutek uchwalenia planu nr 81
mozliwy jest wptyw dochoddw do budzetu miejskiego z tytutu wprowadzenia nowych terenéw pod
zabudowe na czesci obszaru planu. Prawo wiasnosci zostato uwzglednione — dopuszczono
dotychczasowe uzytkowanie terenu 2ZPU na ustugi w istniejgcych obiektach, utrzymanie parkingdw i
realizacje ogrédkéw kawiarnianych i restauracyjnych. Jak wczesniej wskazano, w stosunku do
obowigzujgcego planu nr 41 ograniczono mozliwos¢ powstania nowej zabudowy tylko na czesci dziatki
nr 233/2 (symbol w planie 6.M/U). Na pozostatym terenie, ktorego dotyczy petycja plan nr 41 okresla
przeznaczenie na zielen urzgdzong — teren wzdtuz potoku Baczyna (symbol 9.ZP), ustugi (symbol 14.U)
oraz tereny zieleni urzgdzonej towarzyszgce ustugom (symbol 4.ZP/U). Wprowadzone w projekcie planu
nr 81 ograniczenie mozliwosci zabudowy w sgsiedztwie potoku Baczyna, wptynie korzystnie na klimat w
miescie. Projekt planu przewiduje na terenie 2ZP minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 70%
powierzchni terenu, co jest korzystne dla srodowiska, bez wzgledu na to, czy wtadajacy terenem wykona
nasadzenia roslin, czy nie. Jak wyzej wspomniano, w uzasadnieniu do projektu uchwaty byta informacja
o0 trwajgcej zmianie Studium i dostosowaniu sie projektu planu do tworzonego dokumentu. Ponadto, w
trakcie dwdch wylozen projektu planu zaktualizowane Studium juz obowigzywato. To, ze rozstrzygniecie
uwag przez Prezydenta Miasta Lubina z dnia 14 lutego 2023 r. zamieszczono na BIPie w dniu 10 marca
2023 r. nie jest az tak istotne, bowiem osoby wnoszace uwagi otrzymaty wczesniej kopie rozstrzygniecia
poczta.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione w projekcie
planu na terenie 2ZPU.

Kwestie ewentualnych odszkodowan na skutek uchwalenia planu nr 81 zostang przedstawione Radzie
Miejskiej w prognozie finansowej skutkdw uchwalenia planu nr 81, sporzadzonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego. Podkreslic nalezy, ze w stosunku do obowigzujgcego planu nr 41
ograniczono mozliwo$¢ powstania nowej zabudowy tylko na czesci dziatki nr 233/2 (symbol w planie)



