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Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 88.

W odpowiedzi na pismo GG.XVI1.6721.88.2.2024 z dnia 27.02.2025 r. (data wplywu
03.03.2025 r.) Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w Lubinie opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego nr 88.
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51-162 WROCLAW

Wroctaw, dnia 25 marca 2025 .

WSI1.410.75.2025.AP

Prezydent Miasta Lubina
ul. Kilinskiego 10

59-300 Lubin

-doreczenie elektroniczne-

OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Miasta Lubina znak: GG.XVI.6721.88.2.2024 z dnia
27 lutego 2025 r. (data wplywu: 4 marca 2025 r.), w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 88 miasta Lubina, przedstawiam
ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, w tym z tresci prognozy oddzialywania
na srodowisko (aut. mgr Ryszard Stopka, Wroctaw, futy 2025 r.), projektem planu objeto
tereny, o powierzchni ok. 250 ha, potozone w potudniowej czesci miasta (obreb nr 8). Pdtnocna
czgs¢ procedowanego obszaru jest juz =zainwestowana (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa), natomiast w potudniowej czesci znajduje sig Park Lesny
wraz z towarzyszaca infrastrukturg sportowo-ustugowa oraz tereny rolne.

Ustalenia projektu planu wyznaczajg: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej (MNW), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej (MNW-MNB), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
szeregowej (MNW-MNS), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
szeregowej (MNB-MNS), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U), tereny ustug (U, UZ, UE, US,
UR, U-KOP, UH-KOO), tereny zieleni urzgdzonej (ZP), tereny infrastruktury (lE, IG, IW, IK),
tereny parkingu (KOP), tereny garazy (KOG), tereny drog (KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KPP,
KK). Ponadto projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych
zrodel energii 0 mocy nie wigkszej niz 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni
odpadéw.

Omawiany teren potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, ustalenia projektu planu sankcjonujg
stan i biezgce zagospodarowanie terenow na przewazajgcej czesci omawianego obszaru.
Zabudowe dopuszczono w granicach terenow juz zainwestowanych lub w bezposrednim ich
sgsiedztwie, jako uzupetnienie i kontynuacje istniejgcych funkcji terenu. Tereny cenne




przyrodniczo wskazano pod zielen urzgdzong i tereny ustug sportu (w granicach terenu
stanowigcego Park Lesny oraz tereny rolne). Park Lesny charakteryzuje sie duzymi walorami
przyrodniczymi. Zbiorowiska lesne maja charakter upraw lesnych lub monokultur, zblizonych
do naturalnych. Dominujg tu drzewostany sosnowe. Na terenie objetym projektem planu
miejscowego znajdujg sie pomniki przyrody: dwie robinie akacjowe - Robinia pseudoacacia L.,
jedna sosna zwyczajna - Pinus silvestris i jeden dab szyputkowy — Quercus robur. Na
przedmiotowym terenie wystepuje rowniez dos¢ bogata awifauna. Tereny zieleni urzgdzone;
we wnetrzach urbanistycznych, tereny lesne oraz tereny zieleni przydomowej tworzgce system
przyrodniczy osiedla Przylesie - projekt planu pozostawia w dotychczasowym
zagospodarowaniu. Zatem ustalenia projektu planu zachowujg lokalne powigzania
ekologiczne z terenami lesnymi, ogrodkami dziatkowymi oraz terenami otwartymi,
zlokalizowanymi poza obszarem projektu planu.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, ze realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dzialan majgcych na celu zapobieganie | ograniczanie
negatywnych oddzialywan, nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze.

Jednoczes$nie zwracam uwage, ze w rozdziale 10 przediozonej prognozy, wsréd metod
analizy skutkéw realizacji postanowienn projektowanego dokumentu zaproponowano
panstwowy monitoring $rodowiska, jednakze nie wskazano jakich komponentéw $rodowiska
badanych w ramach monitoringu analiza miataby dotyczy¢. Prognoza nie zawiera takze
propozycji czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji zapiséw projektu,
zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie {...).

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, ze w zwiagzku z nowelizacja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.), ktdéra weszta w zycie dnia 24 wrzesnia 2023 r., przywotany we wniosku
art. 17 pkt 6 wyzej cyt. ustawy, daje regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska
kompetencje jedynie do opiniowania projektu planu, dla ktérego odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu

Karolina Motyka
Glowny Specjalista
Wydzialu Zapobiegania i Naprawy
Szkod w Srodowisku oraz Informacji
o Srodowisku i Zarzadzania Srodowiskiem

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-01.
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woJT
GMINY LUBIN

9 ul. Ksigcia Ludwika | nr 3, 59-300 Lubin 0 tel. +48 (76) 840 31 00 @ kancelaria@ug.lubin.pl

Lubin, dnia 20 marca 2025 .
NG.6723.6.2025

Urzad Miejski w Lubinie
ul. Kilinskiego 10
59-300 Lubin

dotyczy: zaopiniowani roj zmiany miejscowe lanu z odarowania
przestrzennego nr 88 miasta [ ubina.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a tiret drugi ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
opiniuje pozytywnie przediozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 88 miasta Lubina.

Signed by / Podpisano przez:

z up. WOJTA GMINY LUBIN

Joanna Sylwia Krajewska-
Niemczyk
Dok P DAE 20250551 et Joanna Krajewska — Niemczyk Kierownik

11 Referatu Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzenne;j
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Orange Polska RZAD MIEJSKI W LUBINIE
Hurt Ul. Jana Kilinskiego 10

Infrastruktura i Serwis Ustug 59-300 Lubin
Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury

i Obstugi Klienta

Al, 29 Listopada 20 ,31-401 Krakéw

Krakow, 18 marca 2025r.

Numer pisma: 2503110092/TTDSIKU/JH/01
Temat: opinia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 88 miasta Lubina,

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na pismo GG.XVI.6721.88.2.2024 z dnia 27.02.2025r.,data wptynigcia

- 05.03.2025r.,0range Polska S.A., Zarzgdzania Zasobami Infrastruktury i Obstugi Klienta
informuje, Ze opiniuje pozytywnie przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 88 miasta Lubina, z uwzglednieniem nastepujacych zapiséw:
Utrzymuje sig istniejgce urzgdzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy

i przebudowy.

1. w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych. Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych
za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych Ilub napowietrznych i innych
dostepnych rozwigzan opisanych w normach ORANGE POLSKA S.A.

2. Mozliwosé budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komarkowej i radiofonii.

3. W przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi wiasnosci
Orange Polska S.A. nalezy wystapi¢ do Orange Polska o wydanie warunkéw technicznych na ich
zabezpieczenia lub przetozenia.

Z pQwazaniem
\?‘a\bh(

Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury i Obstugi Klienta

Jo




