Lubin, 10.12.2025 .

OPINIA
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Lubinie
z dnia 10 grudnia 2025 r.

w sprawie projektu planu ogélnego miasta Lubina

Na podstawie art. 24 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.)., Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna powotana Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lubina, opiniuje pozytywnie projekt
planu ogolnego, przekazanego do zaopiniowania wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko, wnioskujac jednoczesnie o uwzglednienie ponizszych uwag.

1.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu POG (punkt 3.2. Uwarunkowania
wynikajace z klimatu), Lubin zagrozony jest wystepowaniem miejskiej wyspy ciepta. Dlatego
szczegdlnie wazne jest aby zachowal istniejgcg zielen oraz lasy i nie ustala¢ profili
dodatkowych, ktdre umozliwiajg intensywne zagospodarowania lub zabudowe. Szczegolna rolg
odgrywajg doliny rzek, w tym dolina Baczyny i Zimnicy, ktére pomimo intensywnego
przeksztatcenia, stanowig istotny element biekitno-zielonej infrastruktury, korytarz
przewietrzania miasta i zapobiegajg miejskiej wyspie ciepta. Dlatego tereny w ich bezposrednim
sgsiedztwie nalezy pozostawic jako zielone i otwarte, chronic przed zabudowa i utwardzaniem.
W projekcie planu ogdlnego powinny zostac dla ich ustalone przede wszystkim strefy otwarte
lub zielen urzadzona.

575N — Proponuje sie zmieni¢ rodzaj strefy na SO — strefa otwarta, bez dopuszczenia profili
dodatkowych. W przypadku pozostawienia strefy SN nalezy wykluczyé profile dodatkowe
umozliwiajgce realizacje zabudowy na terenie lasu, tzn: teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, nauki, edukacji,
zdrowia i pomocy spofecznej. Ustalono dla tej strefy wskazniki umozliwiajace realizacje
zabudowy, np. maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4, maksymalng wysokosé
zabudowy — 10 m, maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8. Nalezy ustali¢ jako
profile dodatkowe: teren lasu. Obecnie jest to las, stanowigcy bardzo cenny element zieleni,
zapobiegajgcy powstawaniu  miejskiej wyspy ciepta, sprzyjajacy bioréznorodnosci,
zapewniajgcy dostep mieszkanncom okolicznych osiedli do naturalnej zieleni, jako terenu
wypoczynku i rekreacji. Zgodnie z uwarunkowaniami wystepujg tu stanowiska chronionej flory
i fauny. Nalezy chroni¢ ten teren przed zabudowag i innym niz las zagospodarowaniem. Jak
zapisano na str. 101 uzasadnienia do projektu POG :

Ustalenia planu ogdlnego powinny gwarantowac ochrone zasobow przyrodniczych teremu reprezentowanych w
szezegolnodci przez tereny lesne i doliny ciekow. Nalezy respektowa¢ uwarunkowania wynikajace z obecnodei form
ochrony przyrody. W przyszlym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkeji mogacych pogorszy¢ jakosé
srodowiska przyrodniczego. a takze srodowiska Zycia mieszkancow miasta Lubin. Nie nalezy wprowadza¢ dzialalnosci i
obiektow uciazliwych, w szezegolnosci generujacych halas w sasiedztwie terenow mieszkaniowych.

44SW - to strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng obejmujaca tereny
otwarte z zielenig urzadzong wzdtuz rzeki Baczyny. Stanowig one lokalny korytarz ekologiczny



i korytarz przewietrzania miasta. Nalezy zmieni¢ strefe na SO — otwartg lub SN — zieleni
i rekreacji bez dopuszczania ustug jako profilu dodatkowego. Nalezy chronié te tereny przez
zabudows oraz przeksztatcaniem. Ustalanie tu strefy zabudowy wielorodzinne] stoi
w sprzecznosci z uwarunkowaniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego, zgodnie
z ktérymi naleiy gwarantowac ochrone zasobow przyrodniczych, w szczegdlnoséci lasow i dolin
ciekow.

435W — nalezy ograniczy¢ strefe z zabudowg wielorodzinng wzdtuz rzeki Baczyny, dziatka
ewidencyjna nr 232/1 jest terenem zieleni i nalezy jg wtaczyé do strefy 36SN. Jest to lokalny
korytarz ekologiczny i korytarz przewietrzania miasta oraz cenny element systemu zieleni
w miescie. Nalezy go chroni¢ przed zabudowsg i przeksztatcaniem.

355N i 365N — nalezy wykluczy¢ profile dodatkowe umozliwiajgce zabudowe i przeksztatcanie
istniejgcej zieleni, jak handel detaliczny, gastronomie, ustugi kultury i rozrywki lub okresli¢
wskazniki uniemozliwiajace zabudowe w tych strefach. Sg to tereny zieleni w dolinie Baczyny,
petnigce funkcje korytarza przewietrzania miasta, zmniejszajgce efekt miejskiej wyspy ciepta
wystepujgcy w szczegdlnosci w obrebie Rynku a takie umoiliwiajgce zatrzymywanie
i spowalnianie sptywu wod opadowych i roztopowych. Naleiy je chroni¢ przed zabudowa
i przeksztatcaniem.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu POG, strefy zakwalifikowano do 4 grup
w zaleznosci od prognozowanego wpltywu na s$rodowisko. Strefy zieleni i rekreacji SN -
zaliczono do grupy A — obszary o korzystnym wptywie na Srodowisko, ktdrych wystepowanie
lub przeznaczenie moze wptywac¢ m.in. na utrzymanie bioréznorodnosci, zachowanie
elementéw krajobrazowych przyrody, zachowanie terendw czynnych biologicznie, ochrone
przed degradacjg gleby, ekspozycje waloréw krajobrazowych, brak wystepowania
intensywnych przeksztatcen oraz oddziatujg pozytywnie na klimat. Do tych stref nalezy m.in.
strefa 395N, w obrebie ktdrej tereny podlegajg intensywnej zabudowie a grunt jest uszczelniany
poprzez budowe parkingdw. Strefa ta jest bardzo intensywnie zagospodarowana i zabudowana.
Istnieje tu hala sportowa RCS, kregielnia, hala tenisowa, kompleks basendw odkrytych, parkingi
i powstaje Aquapark. Nalezatoby wymieni¢ te strefe jako wyjatek, albo zaliczy¢ ja do innej
grupy, ewentualnie ustali¢ dla niej inny profil funkcjonalny.

Zgodnie zart. 13h ust. 2 pkt 4 czes$c tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie
sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b. Uzasadnienie do projektu POG Lubina zawiera punkt 4 Sposob uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy (Rozdziat lll). Jednak nie mozna uznac zawartych
tam tresci za wyjasnienie sposobu uwzglednienia wszystkich uwarunkowan. Nalezatoby
bardziej szczegétowo opisac na czym polega uwzglednienie poszczegdlnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy prawo ochrony $rodowiska, nalezy uwzgledni¢ wnioski
i rekomendacje z miejskiego planu adaptacji do zmian klimatu (MPA), dla miast, ktdre taki plan
posiadaja. Zgodnie z informacjami z BIP Lubin posiada MPA
https://bip.um.lubin.pl/artykul/miejski-plan-adaptacji-do-zmian-klimatu-dla-miasta-lubina,
jednak w uzasadnieniu nie przywotano tego dokumentu.

W uzasadnieniu planu ogélnego rozdziat Il pkt 8 opisano: cyt.



Odry. N liscie dziala wplywajacych na ograniczenie ryzyka powodziowego w obszarze dorzecza Odry znalazlo sig
dzialanie pn. ,Opracowanie dokumentacji projektowyeh na: budowe podziemncgo zbiornika retencyjnego wod
opadowyeh przy ulicy Chocianowskicj w Lubinic o pojemnosci 1.800m"." Podmiotem odpowiedzialnym za realizacje
zadania jest UM, a termin przewidziany na wykonanic opracowania to lata 2022 - 2027,

Zasadne jest wskazanie, w ktorej strefie przewiduje sie lokalizacje zbiornika.
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