KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 79 .
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W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina zwanego planem miejscowym Nr 79,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r, poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U, z 2018r., poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Lubinie uchiwala, co nast¢puje :
§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 79 miasta Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa drogowego ul. Kolejowej od
skrzyzowania z ul. 1-go Maja do Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, péinocng granicg Alei
Generata Broni Stanistawa Maczka do skrzyzowania z Aleja Komisji Edukacji Narodowej,
poludniowq granicg pasa drogowego Alei Generala Broni Stanistawa Maczka do skrzyzowania
z ul. Chocianowskg ; péinocno-zachodnig granicg dziatek o numerach 1271/4; 872/3; 871/2, 1040;
1039, 1058 w obrgbie 3 miasta Lubina stanowigcych p6inocno-zachodnig granice pasa drogowego
drogi klasy 7 wyznaczonej w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina do skrzyzowania z ul. Jana Pawta II ; potudniowa
granicg pasa drogowego ul. Jana Pawla II do ul. Chocianowskiej;poludniows granica pasa
drogowego ul. Chocianowskiej do skrzyzowania ulic 1-go Maja z ul. Kolejowa, polozonego w
obrgbie 5 i obrgbie 3 miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym Nr 50 oraz planem
miejscowym Nr 66 ; zlokalizowanego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czg¢scig uchwalty jest zatgeznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
projektem planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka

Ra a Prywny

Marert qrski
(-



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 79miasta Lubina.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zmianami) przed
podjeciem przez Radg Miejskg w Lubinie uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta
Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym
wschodnig granicg pasa drogowego ul. Kolejowej od skrzyzowania z ul. 1-go Maja do Alei
Generata Broni Stanistawa Maczka, potnocng granica Alei Generata Broni Stanistawa
Maczka do skrzyzowania z Alejg Komisji Edukaci Narodowej, potudniowg granicg pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka do skrzyzowania z ul. Chocianowska ;
pétnocno-zachodnig granicg dziatek o numerach 1271/4; 872/3; 871/2, 1040; 1039, 1058
w obrebie 3 miasta Lubina stanowigcych pétnocno-zachodnig granice pasa drogowego
drogi klasy Z wyznaczonej w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina do skrzyzowania z ul. Jana Pawta Il ;
potudniowa granicg pasa drogowego ul. Jana Pawta Il do ul. Chocianowskiej; potudniowg
granicg pasa drogowego ul. Chocianowskiej do skrzyzowania ulic 1-go Maja z ul.
Kolejowa. Teren planu potozony jest w obrebie 5 i w obrebie 3 miasta Lubina
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 43 ha.

Obszar planu potozony jest na terenie gorniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Dla czesci terenu objetego projektem uchwaly potozonego w rejonie ul. Kolejowe;
obowigzuje plan miejscowy Nr 66, a pozostaly teren objety jest planem miejscowym Nr 50.
Obszar objety planem Nr 79 zostanie dostosowany do ustaleri obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina oraz do
planowanego w tym rejonie uktadu komunikacyjnego.

W uchwalonym uchwatg Nr 1X/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzes$nia 2015r.
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz
przyjetg pozniejszq zmiang Studium... wyznaczono obszary wskazane do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium miasta Lubina obszar objety
planem miejscowym Nr 79 przeznaczony jest na :

1. Tereny infrastruktury spotecznej:
Teren ustug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U
Tereny wazniejszych ustug centrotwérczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na
wydzielonych dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji
kopalnianej i tacznosci, dziatalnosci finansowe;, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta [
inne) wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,



parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
— dla nowej zabudowy ustugowej ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej na 15%,
— dla nowej zabudowy ustugowej ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywno$ci
zabudowy — 3,0, :
— budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skala i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,
— dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej
o charakterze obrzeznym,
dla terenow U, znajdujgcych sie w granicy lotniska Lubin, kazda ewentualna zmiana cech
lotniska, w tym zmiana przebiegu granic lotniska, wymaga wydania, na wiosek zarzgdzajgcego
lotniskiem Lubin, zezwolenia prezesa urzedu Lotnictwa cywilnego,
dopuszcza sie na dz. nr 728/1 obreb 9, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych.
Na terenie dawnego dworca PKS zabudowanego obiektami handlowymi dopuszcza sie stanowiska
autobusowe. Proponuje sig przeniesienie PKS na teren projektowanego centrum przesiadkowego

— dawny dworzec PKP.

Teren zieleni parkowej i zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZP

Tereny parkow i zieleni urzgdzonej wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zachowanie istniejgcej zieleni parkowej,

— dopuszcza sig¢ pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania

terenu (gastronomia, boiska do gier, place zabaw, obiekty matej architektury),

dla terenu zlokalizowanego pomiedzy terenami kolei, ul. Sktodowskiej oraz tgcznikiem ul.

Sktodowskiej i drogi krajowej nr 3 dopuszcza sie lokalizacje przystanku komunikacji kolejowej,

— nie dopuszcza sig¢ do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé
stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla ludnosci.

2. Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren aktywnosci gospodarczej - oznaczony na rysunku studium symbolem - AG

Tereny aktywnosci gospodarczej, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i gastrono-
mia, dziatalno$¢ ustugowo — produkeyjna i produkcyjna, gospodarka magazynowa, obstuga komu-
nikacji samochodowej, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: ]

ustala sie wysoko$¢ dla nowych i rozbudowywanych obiektow, trudno dostrzegalnych z powie-
trza usytuowanych w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska, na nizsza o 10 m od dopusz-
czalnej wysokoéci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce lotniska, :
dla nowej zabudowy ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

na 5%, ;
dla nowej zabudowy ustala si¢ nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnoéci zabudowy —

6,0,
— dopuszcza sié lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie,
dla terenéw AG, znajdujgcych sie w granicy lotniska Lubin, kazda ewentualna zmiana cech lot-
niska, w tym zmiana przebiegu granic lotniska, wymaga wydania, na wiosek zarzadzajgcego
lotniskiem Lubin, zezwolenia prezesa urzedu Lotnictwa cywilnego.

3. Tereny mieszkaniowe

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MU
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z
zabudowg gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwe] zwigzanymi z



prowadzong na miejscu dziatalnoécig gospodarczg oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, parkingami, zielenia urzadzona (w tym

ogrody i sady). Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej,
ustugowej i produkcji nieucigzliwej ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 20%,

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skala i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszie inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenow mieszkaniowych,
uciazliwo$é obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekranéw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystapienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig
ruchu na danej drodze,
po stronie zachodniej skrzyzowania ulicy Chocianowskiej i Jana Pawta Il dopuszcza sie lokali-

zacje stacji paliw.

4. Tereny komunikacji

Teren komunikaciji kolejowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - KK

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamknigte (linie kolejo-

we, stacja kolejowa, bocznice itp.) wraz z zielenig oraz niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury

techniczne;j. ‘

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budynki i budowle moga by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- odlegto$é budynkow i budowli od osi skrajnego toru zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkeji terenow na: aktywnosc gospodarcza, aktywnosc go-
spodarczg ustugowo — produkcyjng, ustugi komercyjne, ulice, ciagi pieszo-rowerowe, miejsca
postojowe, lub zieler izolacyjna,

- teren dawnego dworca PKP przeznaczy¢ na cel publiczny w postaci zintegrowanego wezia ko-
munikacji zbiorowej w Lubinie.

Istniejace i projektowane drogi i ulice gtéwne - oznaczone na rysunku studium symbolem - G

Istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze - oznaczone na rysunku studium symbolem - Z

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie bedg naruszac ustalen Studium.

Sporzgdzenie planu migjscowego umozliwi rozwoj i zagospodarowanie terenu oraz
jego efektywne wykorzystanie zgodne z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci.
Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na dostosowanie istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego do planowanych rozwigzan komunikacyjnych w tej czeéci miasta oraz
umozliwi realizacje planowanego centrum przesiadkowego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rysunek planu miejscowego sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi
opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko oraz opracowanie prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu.
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