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UCHWAEANR .... 23 /2020
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
Z AR oo en T
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta
Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz w zwiazku
z uchwalg nr IX/54/19 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego pédtnocna granica pasa drogowego ul. 1-go Maja, wschodnia
granicg terenu kolejowego od ul. 1-go Maja do ul. Jana Bilifiskiego, potudniowa granica pasa
drogowego ul. Jana Bilinskiego, poludniowa granica pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha
Kaczynskiego do skrzyzowania z ul. Marii Sklodowskiej — Curie, zachodnig granicg pasa
drogowego ul. Marii Sktodowskiej — Curie do skrzyzowania z ul.1-go Maja, polozonego w obrebie
5 miasta Lubina, zlokalizowanego na terenie gérniczym ,,.Lubin- Malomice”, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 66 miasta Lubina
dla terenu ograniczonego polnocna granicg pasa drogowego ul. 1-go Maja, wschodnig granica
terenu kolejowego od ul. 1-go Maja do ul. Jana Biliskiego, potudniowa granica pasa
drogowego ul. Jana Bilinskiego, potudniowa granicg pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha
Kaczynskiego do skrzyzowania z ul. Marii Sklodowskiej — Curie, zachodnig granicg pasa
drogowego ul. Marii Skiodowskiej — Curie do skrzyzowania z ul.1-go Maja, polozonego w
obrgbie 5 miasta Lubina, zlokalizowanego na terenic gérniczym ,,Lubin- Matomice”, zwang
dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3.
4. Nastgpujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) granica nowozytnego ukladu urbanistycznego tozsama z granicg strefy konserwatorskiej
ochrony zabytkow archeologicznych;
7) granica zespotu urbanistycznego ,,Male Koszary”;
8) budynki zabytkowe, podlegajgce ochronie;




9)

oznaczenia poszczegélnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace
przeznaczenia terenéw i numery wyrézniajace je sposrod innych terenow.

5. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny 1 postulatywny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektéw w planie nie
okresla sie:

D)
2)

3)
4)

zasad ochrony doébr kultury wspolczesne;j;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz zagrozonych zalaniem powodzia;

granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

S)

6)

7

8)

9

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacej zalgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty:

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejszg uchwata;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w
przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub istniejace
na danym terenie w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej nalezy lokalizowaé
elewacje budynkow — co najmniej 50% $ciany budynku; dopuszczalne jest wysuniecie przed
te linig ryzalitow, wykuszy, portykow, schodow zewnetrznych, tarasow, balkonow i daszkow,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) urzadzen terenowych komunikacji,

d) oslon $mietnikowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajaca
powierzchni¢ terenu, na ktérej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; dopuszczalne jest
wysunigcie przed t¢ lini¢ na odleglosci do maksimum 2 m czesci budynku, bedacych
ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami zewnetrznymi, tarasami, balkonami
1 daszkami, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych; linia ta nie
dotyczy:

a) podziemnych cze¢sci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,



¢) urzadzen terenowych komunikacji,
d) docieplen budynkoéw,
e) portierni,
f) oston $mietnikowych,
g) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy,
h) ogélnodostepnych toalet;

10)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym
z zakresu administracji, finansow, kultury, opieki i ochrony zdrowia, o$wiaty, nauki, sportu,
tacznosci, fryzjerstwo, gabinety kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, silownie, sale
fitness, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, obstuge turystyki, gastronomie;

11)obstudze turystyki - nalezy przez to rozumie¢ informacje turystyczna, biura promoc;ji
turystyki, biura podrozy, domy wycieczkowe, hotele, motele, pola namiotowe, campingowe
1 caravaningowe, dzialalnos¢ wystawiennicza, w tym muzeum, sklepy z pamiatkami;

12)rzemios$le — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ zwiagzana z ustugami dla ludnosci, w tym
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, naprawe obuwia, naprawe sprzetu artykulow
gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, piekarnig;

13)handlu detalicznym - nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ zwigzang ze sprzedaza detaliczng
towaréw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?> w obiektach handlowych oraz
w czesciach obiektow o innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw;

14)rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne silownie, $ciezki zdrowia, skateparki, trasy

dla rowerdw i tyzworolek, gorki saneczkowe;

15)obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyczng, myjni¢
samochodowa, warsztat naprawczy samochodow;

16)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerdw,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

17)dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25
stopni;

18)studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwala Rady Miejskiej w Lubinie Nr
XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.;

19)odnawialnych zrédlach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrédla energii, w
rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodiach energii;

20)sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylaczami, obstugujace
obszar planu;

21)przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oraz przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

22)ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system
odwadniajgcy, zbierajgcy wode¢ deszczowa 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez
warstwy gruntu o roéznej przepuszczalnosci 1 chlonnosci wody, imitujgce procesy
wystepujgce w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody; mogg by¢
budowane w réznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia.

ROZDZIAL 1T
PRZEPISY OGOLNE



LS ]

84

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych cze$ci zaglebionych ponizej poziomu terenu oraz
obiektéw uzbrojenia terenu, oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powiazanych z nimi
kioskow kolportazowych prasy, ogélnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowaé na
obszarze wyznaczonym obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ nadbudowg, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw, zgodnie
z przepisami szczegotowymi uchwaty.
Dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowych:
1) gabarytéw budynkéw;
2) form dachéw i materialow pokrycia;
3) materiatu i kolorystyki elewacji.
Dla dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie utrzymanie
wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania
terenu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana.
Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dzialki budowlane;.
Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to dojazdow
i ciggow pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w mowa w §12 ust. 2.
Zakaz realizacji wolno stojacych garazy z wyjatkiem terenu 1UZ.

§5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Na terenach o symbolach MU, UO i U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem:

1) przedsiewzig¢ zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna,
z uwzglgdnieniem filar6w ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parkingéw wielopoziomowych.

Dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1UO - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) dla terenu 1UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach;

3) terenéw oznaczonych symbolem MU — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

1) odpadoéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejgcych dzialalnosci,
posiadajacych w dniu jego wejscia w zycie stosownych zezwolen.

W celu ochrony krajobrazu ustala sie:

1) utrzymanie uksztaltowanego uktadu i formy istniejgcej zabudowy historycznej na obszarze
nowozytnego ukltadu urbanistycznego;

2) zachowanie budynkéw zabytkowych, podlegajacych ochronie.

§6
Zasady ksztaltowania krajobrazu
Ksztaltowanie nowej zabudowy na obszarze nowozytnego uktadu urbanistycznego na zasadzie
kontynuacji cech przestrzennych zabudowy historycznej, jako jej tworczej interpretacji, z
wylaczeniem terenu 4MU.



2. W obrebie wydzielonych terenow, niewymienionych w ust. 1, nalezy realizowaé¢ zabudowe
o zblizonym gabarycie, formie 1 pokryciu dachu:
1) zwarta zabudowe obrzezng — jako uzupelnienie i kontynuacj¢ istniejacej zabudowy
pierzejowej,
2) zabudowe wolno stojacg - jako uzupelnienie i kontynuacje istniejacej zabudowy wolno
stojace;j.
3. Forma architektoniczna budynkéw - zgodnie z ustaleniami §7 oraz rozdziatu III.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
1. Na obszarze nowozytnego ukladu urbanistycznego, z wylaczeniem terenu 4MU, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenéw winno respektowaé istniejacy historycznie uksztaltowany do
1945 r. sposob zagospodarowania, tj. usytuowanie nowej zabudowy wzgledem innych
budynkéw oraz ulic;

2) nowoprojektowane budynki, a takze rozbudowa, nadbudowa i budowle winny nawigzywac
do zabytkowej architektury pod wzgledem skali, gabarytow, uzytych materiatéw, dyspozy cji
elewacji;

3) zakaz lokalizacji wiez telefonii i bezprzewodowego internetu, stupéw  sieci
elektroenergetycznej oraz urzadzen, o ktérych mowa w §10 ust. 4, z zastrzezeniem, ze zakaz
ten nie dotyczy wiez telefonii i bezprzewodowego internetu istniejacych w dniu wejscia w
zycie planu,

4) zakaz realizacji parterowych budynkéw ustugowych;

5) wysokosé zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami i ustugowej nie moze
przekraczaé wysokosci zabytkowych kamienic przy ulicy 1 Maja;

6) dachy:

a) strome symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 40-45 stopni,
kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni,

b) lamane o kacie nachylenia 40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub w
innych odcieniach czerwieni,

¢) dachy plaskie lub o innej formie winny mie¢ pokrycie papa lub blacha na rgbek
w kolorze szarym,

d) dopuszcza sie lukarny jednospadowe oraz okna powiekowe;

e) na obiektach zabytkowych dopuszcza sie dotychczasows forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

7) elewacje:

a) tynkowe, z wylgczeniem tynku typu "kornik", z dopuszczeniem klinkierowych cokolow,
b) zakaz stosowania na elewacji: blachy, bali drewnianych, sidingu, okladzin z
rustykalnych plytek kamiennych i tynku mozaikowego, plytek ceramicznych z
wyjatkiem grubych (o grubosci minimum 1,5 cm) plytek klinkierowych, szlifowanego
kamienia,
¢) kolorystyka elewacji:
e monochromatyczna, jasna, w odcieniach: bieli, bezu piaskowego, rozbielone; cieplej
szarosci lub oliwkowym,
e na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu
powstania budynku,
d) zakaz stosowania kolumn zewngtrznych,
e) dopuszcza sie zewnetrzne filary o przekroju kwadratu lub prostokata;

8) zakaz stosowania wiezyczek lub baszt;

9) zakaz montazu okien bez podzialéw, z wyjatkiem witryn w parterach budynkow oraz okien
o wysokosci i szerokosci nie wigkszej niz 1 m;

10)zakaz stosowania cienkich szproséw umieszczonych migdzy szybami.

2. Na terenie zespolu dawnych koszar "Male Koszary", wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A/5443/1-2 z dnia 15 listopada 2011 r. obowigzuja nastgpujace ustalenia:



1) wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zakaz realizacji nowych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie rozbudowe, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaly:

a) budynku dawnej stajni pomigdzy ryzalitami,
b) budynku dawnej ujezdzalni od strony péinocno-zachodniej,
¢) budynku zlokalizowanego w péinocnej czgsci terenu.

Okreéla sie budynki zabytkowe lub ich czesci, podlegajace ochronie, oznaczone na rysunku

planu:

1) ul. Bema 7,

2) ul. Bema 8;

3) ul. Sktodowskiej-Curie 6;

4) ul. 1 Maja 2;

5) ul. 1 Maja 4.

Dla obiektéw, wymienionych w ust. 3 ustala sie:

1) nalezy zachowaé gabaryty zabudowy, ksztalt i material pokrycia dachu, lukarny, okna
powiekowe, facjaty;

2) zakaz docieplania budynkoéw od zewnatrz, z wyjatkiem elewacji catkowicie pozbawionych
detali architektonicznych takich jak gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry,
lizeny, dekoracja ramowa, boniowanie, pod- i nadokienniki, ornament roslinny,
geometryczny, dekoracje typy sceny, symbole, ozdobne elementy slusarsko-kowalskie,
ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane;

3) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny,
przewody dymowe, przewody wentylacyjne) na elewacjach eksponowanych od strony ulicy;

4) montaz przewodéw dymowych i wentylacyjnych na zewnatrz budynkow jest dopuszczalny
wylacznie jesli nie ma mozliwosci wykorzystania istniejacych przewodéw kominowych, pod
warunkiem ich obudowy i pomalowania w kolorze elewacji;

5) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nalezy utrzyma¢ taki sam materiat i kolorystyke
pokrycia jak pokrycie historyczne lub stosowaé dachowke karpiowke w  kolorze
ceglastym/czerwonym w uktadzie jak pierwotny;

6) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowa¢ okna o tej samej wielkosci,
ksztalcie i podziale oraz wymiarach stolarki jak okna oryginalne; w calym budynku
obowigzuje ten sam rodzaj stolarki;

7) nalezy zachowa¢ oryginalna stolarke¢ drzwiowa w drzwiach w elewacjach frontowych, a w
przypadku jej wymiany nalezy odtworzy¢ oryginalny material, ksztalt i detale,

8) w przypadku braku drzwi oryginalnych forma nowych drzwi winna nawigzywa¢ materiatem
i wzornictwem do drzwi w budynkach zabytkowych na terenie miasta Lubina.

W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w przypadku realizowania

robot ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow

archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych w przepisach odr¢bnych, w tym terenéw gérniczych.

1.

2.

3.

Caly obszar planu lezy w granicach udokumentowanego zloza rudy miedzi — zloze ,Lubin -
Matomice” RM 22.

Caly obszar planu lezy w granicach terenu gérniczego ,[Lubin-Malomice™ oraz terenu
chronionego miasta Lubina.

W granicach obszaru gérniczego ,,.Lubin-Matomice” i terenu gérniczego ,,Lubin-Malomice™
obowiazujg ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem
polozony jest w zasi¢gu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci



wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktora stanowi czesci
scalonej cze$¢ wod Zimnica (SO1110).

§9

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

T,

Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek:

1) dla terenéw o symbolach MU:
a) zabudowa uslugowa - 350 m*
b) zabudowa niewymieniona w lit. a, b - 1000 m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UO, UZ - 350 m?.
Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek:
1) dla terenéw o symbolach MU - 18 m;
2) dla terendéw, oznaczonych symbolami U, UO, UZ — 20 m.
Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m? i
minimalna szerokos¢ frontu — 5 m.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ulic wewnetrznych innych niz wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokosci ulicy — minimum 8 m;
2) Scigc na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach ulic — minimum 5 m x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych ulic — minimum 12,5 m x 12,5 m.
Obowiazuje kat polozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.
Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

L.

Na obszarze planu obowiazujg nast¢gpujace ograniczenia, wynikajgce z polozenia obszaru w gra-

nicach terenu gérniczego ,,Lubin-Matomice:

1) nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw bu-
dowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwiazania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane
parametry wplywow gérniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorce gérniczego.

Obowiazuja ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Lubin:

1) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody - od 199,50 m n.p.m. do 212,50 m n.p.m., zgodnie z dokumen-
tacjg rejestracyjng lotniska;

2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

Nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odleglosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejo-

wego.

Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii wyko-

rzystujacych energi¢ wiatru.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

3

Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociggowej.
Odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych:

1) odprowadzenie sciekow - do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarne;j.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z polaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, studni chlonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacjg sieci kanalizacji deszczowej.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modemnizacj¢ dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych
linii nalezy realizowa¢ jako kablowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie¢ odnawialne zrédla energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW
z zastrzezeniem §10 ust. 4.

Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowe i modernizacjg dystrybucyjnej sieci

gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza sie ogrzewanie z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédel ciepla,
spelniajacych wymagania przepisow odrebnych, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii
odnawialnej z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i spalarni odpadow.

Telekomunikacja - dopuszcza sie sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem obowiazujg przepisy odrgbne.

§12

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice miejskie, do ktorych przylega obszar planu;

2) ulice miejskie, oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1KDZ, 2.2KDZ, 2.3KDZ, 1KDL
oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD;

3) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyja¢
szeroko$¢ pasa drogowego minimum 8 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m, z
zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazddw, o ktérych mowa w ust. 2.

Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojécia, place manewrowe, parkingi oraz

ciagi pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony

przeciwpozarowe;.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu inwestycji:

1) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 mieszkanie,
z czego, w budynkach nowo realizowanych, co najmniej 30% miejsc w garazach
podziemnych;

2) dla ustug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajgcych na 100
uzytkownikéw jednoczesnie;

3) dla ustug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajgce na 10 zatrudnionych;

4) dla hoteli i pensjonatéw - minimum 35 miejsc postojowych przypadajgcych na 100 tozek lub
1 miejsce postojowe przypadajace na 1 pokoj;

5) dla gastronomii - minimum 2 miejsca przypadajace na 10 miejsc konsumpcyjnych lub
1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej;

6) dla ustug zdrowia minimum 10 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 gabinet lekarski;

7) dla ustug niewymienionych w pkt 2-6 oraz dla rzemiosta i handlu — minimum 1 miejsce
postojowe przypadajgce na 50 m* powierzchni uzytkowe;.



4. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w
ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza si¢ réwniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
o ktérych mowa w ust. 4.

6. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
4) na terenach 1UZ i 3U dopuszcza si¢ oprocz rozwiazan, o ktérych mowa w pkt 1-3 takze

parkingi wielopoziomowe.

§13
Ustalenia dotyczgce granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1KDZ, 2.2KDZ, 2.3KDZ, 1KDL oraz 1KDD,
2KDD, 3KDD, a takze ciag pieszy 1KP;
2) ustugi o$wiaty, oznaczone symbolem 1UO;
3) ushugi zdrowia, oznaczone symbolem 1UZ.

§14
Stawke procentowsg stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenéw 2.1KDZ,
2.2KDZ, 2.3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KS, 1UO, 1UZ oraz w wysokosci 30% dla
pozostatych terenow.

ROZDZIAL III
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementow ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego

§15
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢ nastg¢pujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uslugi zdrowia, takie jak: szpital, hospicjum, przychodnie, stacja pogotowia
ratunkowego i ratownictwa medycznego, gabinety lekarskie,
b) uslugi opieki, takie jak placowki opiekunczo-wychowawcze, domy opieki;
2) uzupelniajgce:
a) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
b) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
¢) oswiata dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,
d) zielen urzadzona,
e) ladowisko helikopteréw ratownictwa medycznego,
f) garaze dla samochodow transportu medycznego,
g) parkingi,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
i) ulice wewnetrzne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:



1) intensywnosé¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 25 m;

5) dachy:

a) plaskie,
b) strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe:
¢ istniejgce lub ich wymiana,
e w przypadku rozbudowy budynkéw o dachu stromym — nalezy zachowaé kolor
dachu i kat nachylenia jak budynku rozbudowywanego;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych na
jednym budynku, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen i okla-
dzin kamiennych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od zachodniej granicy planu (od strony linii kolejowej),

b) 6 m od pdéinocnej i potudniowej granicy obszaru objetego planem,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej oraz w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;

e) 4 m od linii rozgraniczajacej ulic 2KDD i 3KDD;

8) odleglos¢ masztu antenowego stacji telefonii komorkowej od granicy obszaru kolejowego
nie moze by¢ mniejsza niz jego wysokosc¢;

9) dla ochrony przed zagrozeniami mechanicznymi i iskrzeniem trakcji elektrycznej ogrodzenie
terenu od strony linii kolejowej nalezy wykonac¢ jako pelne betonowe o wysokosci minimum
1,80 m;

10)wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodow oraz parkingi musza mieé nawierzchnig
twardg ze spadkiem zapewniajacym splyw wody w kierunku przeciwnym do torow
kolejowych;

11)nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odleglosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

12)dojazd do terenu - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§16
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uslugi oswiaty, takie jak szkola, przedszkole,
b) ustugi opieki - ztobek;
2) uzupelniajgce:
a) obiekty sportowe,
b) rekreacja,
¢) handel detaliczny dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
d) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) parkingi,
h) ulice wewnetrzne.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia szczegélowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku -15 m;

5) dachy — plaskie, z dopuszczeniem lukowych nad funkcjg sportowa (sala gimnastyczna z
zapleczem);

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej
cieplej szarosci lub oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem prze-
szklen;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w linii elewacji istniejacej zabudowy od ulicy 2.1KDZ oraz wschodniej granicy
obszaru obj¢tego planem,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;
8) dojazd - z przylegltych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi,

b) rzemiosto,

¢) handel detaliczny;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

c) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne.

Dla terenu 3U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 25 m;

5) dachy:

a) budynku zabytkowego, objetego ochrona — dach mansardowy czterospadowy, o kacie
nachylenia i formie jak w istniejacym budynku, kryty dachéwkg w kolorze ceglastym;
b) budynkow niewymienionych w lit. a - plaskie,

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych w na
jednym budynku, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen, okladzin
kamiennych oraz dla budynkéw niezabytkowych - innych okladzin z materialéw naturalnych
i syntetycznych wysokiej jakosci;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w pélnocnej granicy planu,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy IKDL,
¢) w granicy placu ogdlnodostepnego, zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odleglosci 9 m od budynku zabytkowego,
e) po obrysie budynku zabytkowego;
8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§18
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:



1) podstawowe — ustugi;
2) uzupelniajace:
a) handel detaliczny.
b) zielen urzadzona,
c) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi.
. Dla terenu 6U obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren zespotu dawnych koszar "Male Koszary", wpisany do rejestru zabytkow:
a) podlega ochronie na podstawie przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,
b) wszelkie dzialania przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) zakaz realizacji nowych budynkéw z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sie rozbudowe:
a) budynku dawnej stajni wylacznie jako zabudowa przestrzeni pomig¢dzy ryzalitami:

e wysokos¢ dobudowy - nie moze przekroczyé wysokosci okapu dachu istniejacego
budynku,

e dach dobudowy - plaski lub pulpitowy,

e material elewacji - szklo przezroczyste,

b) budynku dawnej ujezdzalni od strony péinocno-zachodniej:

e szerokos$¢ dobudowy - maksymalnie 8 m,

e wysokos$¢ dobudowy — maksymalnie 8,25 m od poziomu terenu przy istniejacym
budynku,

e dach dobudowy - ptaski lub pulpitowy,

e material elewacji - szklo przezroczyste,

¢) budynku zlokalizowanego w pdinocnej czesci terenu:

e linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e wysokos¢ dobudowy — maksymalnie 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

e dach dobudowy — dwuspadowy, stromy, symetryczny, o kgcie nachylenia 40 - 45
stopni, kryty dachowka w kolorze ceglastym,

e material elewacji - tynk monochromatyczny, w odcieniach bieli, bezu piaskowego,
rozbielonej cieplej szarosci lub oliwkowym, klinkier, tynkowo-klinkierowy, z
dopuszczeniem przeszklen;

4) intensywnosc¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej od 0,1 do 3,0;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§19
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaly lub jej wymiana,



b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemioslem lub
handlem detalicznym - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly
lub jej wymiana,

¢) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) parkingi,

g) ulice wewngtrzne,

h) ciggi rowerowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia szczegdtowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki:

a) wolno stojace,

b) zwarta zabudowa pierzejowa;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem
lub handlem detalicznym - od 0,1 do 4.2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 2,5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c — 3,6;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku:

a) jednorodzinnej -10 m,

b) jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem
lub handlem detalicznym — 12 m,

¢) zabudowy niewymienionej w lit. a, b, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3:

e naterenach 1 MU i 4MU - 25 m,
e na terenach 2MU, 3MU — 18 m;
6) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub famane o kacie
nachylenia 40/70 stopni, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach
czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowg forme i
material pokrycia dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

7) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej
szaro$ci lub oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem prze-
szklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu po-
wstania budynku;

8) obowiazujaca linia zabudowy - w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2.3KDZ na
terenie 2MU;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) naterenie IMU:
e wodleglosci 6 m i 4 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem, zgodnie z
rysunkiem planu,
e wodleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,
b) na terenie 2ZMU:
e wodleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej i w linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,



o w linii elewacji istniejgcego budynku i w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajgce]
ulicy 2.3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
e wodleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
¢) na terenie 3MU - w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulic 3KDD 1 1KDL,
d) na terenie 4MU:
e po elewacji istniejgcego budynku,
e w linii rozgraniczajacej ulicy 2.2KDZ,
¢ na przedhuzeniu linii zabudowy z terenu 10UO;
10)dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
11)ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§20
. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KDZ, 2.2KDZ,
2.3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP.
. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1KDZ, 2.2KDZ i 2.3KDZ obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) S$ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢- zgodnie z granicami wladania.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ - zgodnie z granicami wladania.
. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) parking podziemny na terenie 3KDD,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) szerokos¢:
a) 2KDD — minimum 15,60 m,
b) 3KDD — minimum 17,50 m,
¢) ulic niewymienionych w lit. a -c- zgodna z granicami wladania.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzgdzenia;
3) szerokos$¢- zgodna z granicami wladania.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - parking terenowy lub podziemny;
2) uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu 1KS obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§22
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lubinie



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../..../.20
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia ... 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta Lubina

Nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia uwag do wylozonego do publicznego wegladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta Lubina, poniewaz
w trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag.

Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Lubinie



Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr .../.../20
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia ... 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta Lubina, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy,
finansowane beda z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy
unijnych, a takze ze $srodkdéw zewngtrznych.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 66 miasta Lubina

Podstawe do opracowania stanowila uchwala nr 1X/54/19 Rady Miejskiej w Lubinie z
dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta Lubina dla terenu ograniczonego péinocna
granicg pasa drogowego ul. 1-go Maja, wschodnia granicg terenu kolejowego od ul. 1-go Maja
do ul. Jana Bilinskiego, potudniowg granica pasa drogowego ul. Jana Bilinskiego, potudniowa
granicg pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha Kaczynskiego do skrzyzowania z ul. Marii
Sktodowskiej — Curie, zachodnia granicg pasa drogowego ul. Marii Sktodowskiej — Curie do
skrzyzowania z ul.1-go Maja, potozonego w obrgbie 5 miasta Lubina, zlokalizowanego na
terenie gorniczym ,,Lubin- Malomice”.

Projekt zmiany planu sporzgdzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
p0z.293 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawarta w art. 17
tej ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
okreslono dla przedmiotowego obszaru nast¢pujgee kierunki rozwoju:
UC - centrum ustugowo-mieszkaniowe "Srédmiescie";
« ulice publiczne klasy Z i L.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu jest w znacznym stopniu zainwestowany. Dotychczas, na obszarze tym
obowigzywal miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 66, uchwa-
lony uchwatg nr XXXI1/287/17 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 19 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 26 wrzesnia 2017r, poz. 3944). Celem sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 66 jest dostosowanie przeznaczenia terenu
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb spoleczno-gospodarczych
1 przepisOw prawa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020r, poz. 283) zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:
e uzgodniono zakres i stopien szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,
e projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,



projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca 2020 r. do 27 lipca 2020 r. i umozliwiono
zainteresowanym skladanie uwag do projektu planu oraz prognozy.

W trakcie wylozenia, dnia 30 czerwca 2020 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokét
dostepny do publicznego wgladu.

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz do prognozy oddziatywania

na $rodowisko wniesiono nie wniesiono uwag.

W planie uwzglgdniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-
lenia dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie ob-
owigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
kata nachylenia potaci dachowej budynkéw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie ochrony nowozytnego

urbanistycznego, ochrony zespolu dawnych koszar "Male koszary" oraz obiektow za-

bytkowych, a ponadto - zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z energii
wiatru.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych poprzez:

1) ustalenia zakazujace lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na terenach o symbolach MU, UO i U z wylgczeniem przedsiewzigé
zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji, przedsiewziec,
polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemng, z uwzglednieniem
filar6w ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, parkingdéw wielopoziomo-
wych;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

4) brak ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych, bowiem na obszarze
planu nie wyst¢puja uzytki rolne ani lesne.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko6w po-
przez ustalenie ochrony nowozytnego urbanistycznego, ochrony zespotu dawnych ko-
szar "Male koszary" oraz obiektow zabytkowych .

Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony débr kultury wspoélczesnej, bowiem nie
wystepujg na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb

niepetnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wplywu robét gérniczych na po-
wierzchnie ziemi;

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;



10.

il

12.

14.

15.
16.

3) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenéw o symbolach U, UO,
UZ, MU na zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wlasnosci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objgtym planem nie wy-
stgpuja tereny, obiekty 1 urzadzenia stuzace obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa, w
planie nie wprowadzono zapisoéw, ktore niekorzystnie wplywaja na obronnosci i bez-
pieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie rozbudowy szpitala, szkoty i lo-
kalizacji na obszarze planu drog publicznych, parkingu, infrastruktury technicznej oraz
ustug takich jak administracja, kultura, oswiata, opieka i ochrona zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury techniczne;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskow do planu oraz o termi-
nach wyltozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miegjskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia lud-

nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nast¢pujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spo-

teczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapisow studium, analize obowiazujacych
planéw miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;j
nie wniosty wnioskéw do planu);

2) Prognoze oddzialywania na sSrodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 66 miasta Lubina;



3) Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego go spodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowe; zabudowy nastapito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terendéw.

18. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, przyjetej uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie nr X111/131/15 z dnia 22 grud-
nia 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Lubina.
Stwierdzono w niej, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga ulegac
zmianie w miare potrzeb. Dotychczas na obszarze objgtym planem obowigzywal miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 66 miasta Lubina. Niniejsza zmiana
plan nr 66 stanowi kontynuacjg i aktualizacje tego planu.

19. Na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
66 nastapia wptywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin bedg zwigzane z
podatkiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z renta planistyczng w przypadku zbycia
nieruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejskg w Lubinie uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany planu nr 66 jest w petni uzasadnione.



KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 66 miasta Lubina

Lp. Osoby dokonujace uzgodnien

1. Naczelnik Wydziatlu

2. | Radca Prawny

3. | Sekretarz Miasta




