RADA MIEJSKA PROJEKT NR 38/2021
W LUBINIE

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
z dnia ..... 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 68

miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 713 z pézn. zm.); art.27 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr IX/55/19 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 68 miasta Lubina w granicach obszaru
objetego obowigzujacym planem Nr 68, uchwalonym przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr
XXVIII/253/17 z dnia 28 marca 2018 r, potozonego w obrebie 2 i w obrebie 6 miasta Lubina,
zlokalizowanego na terenie goérniczym ,Lubin- Matomice”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

wn

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

g1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 68 miasta Lubina
w granicach obszaru objetego obowigzujgcym planem Nr 68, uchwalonym przez Rade Miejska
w Lubinie uchwatg Nr XXVIII/253/17 z dnia 28 marca 2018 r., potozonego w obrebie 2 i w obrebie 6
miasta Lubina, zlokalizowanego na terenie gdérniczym ,Lubin- Matomice”, zwang dalej planem.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.
Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne archiwalne;
6) stanowiska archeologiczne odkryte po 1945 r;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) place ogodlnodostepne;
9) szpalery drzew;
10)oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreSlajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajgce je sposrad innych terendw.
Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie nie okresla

sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;



2)
3)

4)

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
zagrozonych zalaniem powodzig;

granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazdéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar opracowania objety niniejszg uchwatg;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w przypadkach
ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze
stanowi¢ wylgczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach
terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub istniejgce na danym
terenie w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej nalezy lokalizowa¢ elewacje
budynkdw — co najmniej 50% $ciany budynku; dopuszczalne jest wysuniecie przed te linie
ryzalitdw, wykuszy, portykdw, schoddw zewnetrznych, taraséw, balkondéw i daszkéw; linia ta nie
dotyczy:

a) podziemnych czesci obiektéow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektdw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

c) urzadzen terenowych komunikacji,

d) oston $mietnikowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajgcg powierzchnie
terenu, na ktérej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; w przypadku, kiedy nieprzekraczalna linia
zabudowy nie przebiega po linii rozgraniczajgcej terenu dopuszczalne jest wysuniecie przed te linie
na odlegtosci do maksimum 2 m czesci budynku, bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami,
gankami, schodami zewnetrznymi, tarasami, balkonami i daszkami; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czesci obiektéw budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektéw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

C) urzadzen terenowych komunikacji,

d) docieplen budynkow,

e) portierni,

f) oston Smietnikowych,

g) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

h) ogodlnodostepnych toalet;

10)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym

administracje, finanse, kulture, opieke i ochrone zdrowia, o$wiate, nauke, centra szkoleniowe,
centra konferencyjne, obstuge turystyki, gastronomie, gabinety kosmetyczne, gabinety odnowy
biologicznej, sitownie, sale fitness,;

11)rzemiosSle — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo,

naprawa obuwia, naprawa sprzetu (artykutow gospodarstwa domowego, elektronicznego,
instrumentow) zegarmistrzostwo, rekodzieto, piekarnie;

12)handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg towarow o powierzchni

2
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektow o innych
funkcjach, z wyltgczeniem sprzedazy detalicznej paliw;



13)handlu wielkopowierzchniowym - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza
2
towardw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m ;

14)obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje diagnostyczng, myjnie samochodowa,
warsztat naprawczy samochodow;

15) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitownie, Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla
rowerdw i fyzworolek, gorki saneczkowe;

16) mieszkaniu funkcyjnym towarzyszacym funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie
dla wiasciciela lub pracownika prowadzacego dziatalno$¢ na dziatce budowlanej;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zielen w postaci: parkow, zieleficow, skwerdw, zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

18) placach ogdinodostepnych — nalezy przez to rozumie¢ plac miejski z zielenig urzadzong,
z dopuszczeniem lokalizacji pomnikdw;

19) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia nie wiekszym niz 10 stopni;

20)studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18
z dnia 24 kwietnia 2018 r.;

21) odnawialnych Zrédtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrédta energii, w rozumieniu
przepisdw o odnawialnych zrodtach energii,

22)sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przytgczami, obstugujgce obszar
planu;

23) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco oraz przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

24)ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy,
zbierajgcy wode deszczowg i stopniowo oddajacy jg do ekosystemu przez warstwy gruntu o réznej
przepuszczalnosci i chtonnosci wody, imitujgce procesy wystepujgce w naturalnych miejscach
okresowego zbierania sie nadmiaru wody; mogg by¢ budowane w roznej wielkosci pojemnikach,
a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego zagtebienia.

ROZDZIAL II
PRZEPISY OGOLNE

84

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zagtebionych ponizej poziomu terenu oraz
obiektéw uzbrojenia terenu, oston $mietnikowych, powigzanych z wiatami przystankowymi kioskéw
kolportazowych prasy, ogodlnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze
wyznaczonym obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

W odniesieniu do budynkdw istniejgcych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

1) ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) utrzymanie dotychczasowych gabarytéw;

3) utrzymanie formy dachéw.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejScia w Zzycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie utrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlanej.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w zabudowie szeregowej, blizniaczej oraz plombowej
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlana.

Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej.

Zabudowe nalezy sytuowaé w odlegto$ci minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazddw i ciggdw pieszo-jezdnych,
o ktérych mowa w mowa w §13 ust. 2.

Zakaz realizacji wolno stojgcych garazy parterowych na terenach oznaczonych symbolami MW, U, U/KS,
ucC.



§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN/MW, MN/U, MU, UO, US, ZP zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem:
1) przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) przedsiewzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z uwzglednieniem
filarow ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) przedsiewzie¢ dla ktdrych uzyskano stosowne zezwolenia przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty.
Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
1) odpaddw wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
2) odpaddéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejgcych dziatalnosci, posiadajgcych
w dniu jego wejscia w Zycie stosownych zezwolen.
Okresla sie nastepujgce chronione elementy Srodowiska naturalnego:
1) chronione gatunki roslin (kocanka piaskowa i centuria pospolita) na terenie 2ZD;
2) chronione gatunki zwierzat:
a) stowik rdzawy, trzciniak, potrzos, zaba trawna, zaba wodna, ropucha szara, padalec zwyczajny,
zaskroniec zwyczajny na terenie 1ZN,
b) kret, ryjéwka aksamitna, ryjowka malutka na terenie 2ZL,
C) bocian biaty na terenie 3MN/U,
d) gasiorek, tyska na terenie 1ZP/WS,
e) gasiorek na terenie 19MU,
f) trzciniak na terenie 9ZP.
Realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedlisk chronionych
gatunkow.
Dopuszcza sie zarurowanie ciekéw i rowdw melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreSlonych w przepisach
odrebnych:
1) dla terendw oznaczonych symbolem UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,
4) dla terendéw oznaczonych symbolem MN/MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
5) terendéw oznaczonych symbolami MN/U i MU — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
6) dla terendéw oznaczonych symbolami 1US i ZD- jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§6

Zasady ksztaltowania krajobrazu

Forma architektoniczna budynkéw - zgodnie z ustaleniami rozdziatu III.

8§87

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

1.

Na obszarze udokumentowanych stanowisk archeologicznych i w ich bezposrednim sasiedztwie,
w przypadku realizowania robdt ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w  ktorej
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.
2.

Okresla sie lokalizacje placéw ogdlnodostepnych na terenach 6U i 20MU.
Dla placéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimum 20% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
2) dopuszcza sie:
a) pomniki,
b) ogrddki restauracyjne i kawiarniane.



§9

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych w przepisach odrebnych, w tym terenéw goérniczych.

1.

2.

3.

—

Na catym obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rud miedzi — ztoze ,Lubin - Matomice” RM
22, a na czesci obszaru planu - udokumentowane ztoze wegla brunatnego — ztoze ,.Scinawa” WB 440.
Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach obszaru gdrniczego ,Lubin-Matomice” i terenu
gorniczego ,Lubin-Matomice” obowigzujg ograniczenia okreslone w §11 ust. 1.

Cze$¢ obszaru planu lezy w granicach terenu chronionego miasta Lubina, dla ktérego utworzono
w ziozu rud miedzi filar ochronny.

W granicach terenu 1TI zlokalizowany jest zaktad uzdatniania wody wraz ze strefg ochrony
bezposrednie;j.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem
potozony jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci waéd
powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktdra stanowi czesci scalonej cze$¢
wdd Zimnica (S01110).

8§10
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci.
Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MN, MN/MW i MN/U:

a) zabudowa szeregowa - 250 m2,

b) zabudowa blizniacza - 500 m2,

¢) zabudowa wolno stojgca - 600 m2;
2) dla terenéw o symbolach MW i MU na 1000 m2;
3) dla terenéw o symbolach U, UO i U/KS na 350 m2;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1UC na 2000 n;z;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1US na 600 m .
Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MN, MN/MW i MN/U:

a) zabudowa szeregowa - 6 m,

b) zabudowa blizniacza - 10 m.

¢) zabudowa wolno stojgca - 18 m;
2) dla terenéw o symbolach MW i MU - 18 m;
3) dla terenéw o symbolach U, UO i U/KS — 20 m,
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1UC — na 50 m;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 1US — 15 m.

2

Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m
i minimalna szerokos$¢ frontu — 5 m.
Dopuszcza sie wydzielenie drdg innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokosci drogi wewnetrznej — minimum 10 m;
2) Scie¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drég — minimum 5 m x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 m x 12,5 m.
Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.
Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Obowigzujg nastepujace ograniczenia, wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach terenu

gorniczego , Lubin-Matomice”:
1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej;



2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wptywow
gbrniczych, okreslane na biezgco przez przedsiebiorce gérniczego;

Ograniczenia zwigzane z lotniskiem Lubin:

1) obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych oraz naturalnych w granicach
powierzchni ograniczajgcych przeszkody - od 167,00 m n.p.m. do 254,50 m n.p.m., zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska;

2) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkédw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania
ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla statkéw powietrznych.

Szczegolne warunki zwigzane z linig kolejowg nr 289 - w budynkach potozonych w sgsiedztwie linii

kolejowej nalezy stosowac konstrukcje odporne na drgania i wibracje.

W pasach technologicznych od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kv, ftj.

w odlegtosci po 20 m od osi linii obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) budynkdéw mieszkalnych,

2) budynkéw ustugowych, produkcyjnych, obstugi komunikacji,

3) stacji paliw;

4) stanowisk pracy i sktadowisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nasadzen zieleni wysokiej.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejgcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZN, ZP, ZP/WS obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

Z wyjatkiem toalet publicznych na terenach ZP.

Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii,

wykorzystujacych energie wiatru.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie dostawy wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekdw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, studni chtonnych, zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych, zbiornikdw
retencyjno-rozsgczajacych, ogrodéow deszczowych oraz w zakresie dopuszczonym przepisami
odrebnymi - na wiasny teren nieutwardzony;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) dopuszcza sie modernizacje istniejacych linii napowietrznych 110 kV;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe i modernizacje istniejacych linii nalezy realizowac
jako kablowe;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie odnawialne zrodta energii z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 100 kW z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw.

Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci

gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepfo:

1) dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta, spetniajgcych
wymagania przepisow odrebnych, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni
odpadow.

Telekomunikacja - dopuszcza sie sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie odpaddw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrebne.



§13

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) droga krajowa nr 3, oznaczona symbolem 1KDGP;

2) ulice, do ktérych przylega obszar planu;

3) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,10KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD;

4) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW;

5) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP], 2KPJ, 3KPJ, 4KP], 5KPJ, 6KPJ,
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ;

6) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyjaé szeroko$é
pasa drogowego minimum 10 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczyc¢ je placem
manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m, z zastrzezeniem, ze ustalenia w zakresie
parametréow ulic nie dotyczy dojazdéw, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie dojazdy, dojScia, place manewrowe, parkingi oraz ciggi
pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu inwestycji:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,25 miejsca postojowego przypadajace na 1 mieszkanie;

3) dla ustug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajagcych na 100
uzytkownikdw jednoczesnie;

4) dla ustug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajgce na 10 zatrudnionych;

5) dla gastronomii - minimum 2 miejsca przypadajgcych na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m2 sali konsumpcyjnej;

6) dla ustug niewymienionych w pkt 3- 5 oraz dla rzemiosta i handlu — minimum 1 miejsce postojowe
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przypadajgce na 50 m powierzchni uzytkowej;
7) dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na 3 zatrudnionych.

4. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza sie réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych
mowa w ust. 4.

6. Dopuszcza sie miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) oprocz rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 1-3 - parkingi wielopoziomowe na terenie 1UC;

5) zespoty garazy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

6) wolno stojace garaze parterowe - na dziatkach budowlanych zabudowanych zabudowag
jednorodzinnga.

8§14
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD;

2) ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KP], 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ],
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, 1KPR, 2KPR, 3KPR;

3) ustugi oswiaty, oznaczone symbolami 1UO, 2UO;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP;

5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami E oraz TI.



§15
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) droge krajowa nr 3, oznaczong symbolem 1KDGP,
2) teren linii kolejowej nr 289, oznaczony symbolem 1KK.

8§16
Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych
Wyznacza sie granice terenu zamknietego — linii kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdandw -
ustanowiony przez ministra do spraw transportu.

8§17

Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 0,1% dla terenéw 1KDGP, 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL oraz
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 1KPJ, 2KP], 3KPJ, 4KPJ, 5KP], 6KP], 7KPJ, 8KPJ, 9KPJ],
1KPR, 2KPR, 3KPR, 1KK, 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
1ZP/WS, 1ZN, 1US, 1UO, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 1TI oraz w wysokosci 30% dla pozostatych
terendw.

ROZDZIAL III
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementow ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§18
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi oswiaty, takie jak szkofa, przedszkole,
b) ustugi nauki, takie jak uczelnie wyzsze, instytuty naukowe;

2) uzupetniajace:
a) obiekty sportowe,
b) rekreacja,
c) handel detaliczny dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty

przeznaczenia podstawowego,

d) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia

podstawowego,
e) zielen urzadzona,
f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15m;
5) dachy — o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
e 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic 3KDZ i 5KDL, zgodnie z rysunkiem planu
e 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu 16MU;
7) dojazd do terenu - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.



8§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi sportu,
b) rekreacja;
2) uzupefniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi,
c) ulice wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciggi pieszo-rowerowe,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0, 01 do 0,3;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
12 m;
5) dachy - o dowolnej formie i materiale pokrycia;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci - 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 19KDD;
7) dojazd do terenu - z przylegtej ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

8§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
2
1) podstawowe — ustugi handlu wielkopowierzchniowego, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ;
2) uzupetniajgce:
a) handel detaliczny,
b) ustugi,
¢) rzemiosto — wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
d) stacje paliw,
e) rekreacja,
f) zielen urzadzona,
g) place ogdinodostepne,
h) parkingi, w tym wielopoziomowe,
i) ulice wewnetrzne,
j) ciagi pieszo-rowerowe,
k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 6,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 20 m;
5) dachy - o dowolnej formie i materiale pokrycia;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDZ,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP/WS,
¢) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 31MU;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§21
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 6U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) bhandel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) rzemiosto,



b) zielen urzadzona,
c) place ogolnodostepne,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
f) ciagi pieszo-rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegoétowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) na terenie 6U obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy 23KDD;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 15 m;
6) dachy - o dowolnej formie,
7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, 0 maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 1U:
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 10KDL,
¢ 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 15KDD,
b) na terenie 6U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 19KDD i 23KDD;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§22
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 5U ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) rzemiosto,
c) handel detaliczny i hurtowy,
d) obstuga komunikacji;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami - wolno stojgca lub
blizniacza,
b) zielen urzadzona,
c) rekreacja,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
f) cigqgi piesze,
g) ciggi pieszo-rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) 13 m w przypadku dachow stromych,
b 10 m w przypadku dachdw ptaskich;

5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym,
b ptaskie;

6) elewacje — o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KDL i ulic KDD;

b 5m od linii rozgraniczajacej ciggu 8KPJ;
8) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami:

2
a) 600 m - w przypadku zabudowy wolno stojacej,



9)

2
b 500 m - w przypadku zabudowy blizniaczej;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

Dla
1)

2)

Dla
1)

2)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

Dla
1)

2)

Dla
1)

2)
3)

§23

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

podstawowe:

a) ustugi,

b) rzemiosto,

¢) handel hurtowy i detaliczny,

d) obstuga komunikacji,

e) produkdja;

uzupetniajgce:

a) stacja paliw,

b) zabudowa mieszkaniowa — wytacznie istniejgca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku:

a) 15 m w przypadku dachow stromych,

b) 12 m w przypadku dachéw ptaskich;

dachy:

a) plaskie,

b) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym — wylgcznie
jako utrzymanie lub wymiana takich form dachéw istniejagcych w dniu wejscia niniejszej
uchwaty w zycie;

elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 mi 15 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDGP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDZ i ulic KDD,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej ciggu 8KPJ;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§24
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
podstawowe:
a) ustugi,
b) handel detaliczny i hurtowy,
C) rzemiosto,
d) obstuga komunikacji;
uzupetniajace:
a) magazyny,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,



4) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy 19KDW;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 15 m;
6) dachy - dwuspadowe o kacie nachylenia 25 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym;
7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, 0 maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 23KDD i ulicy 23KDW,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 8MW,
¢) 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu 7ZP;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel detaliczny i hurtowy,
C) rzemiosto,
d) produkdja,
€) magazyny,
f) obstuga komunikaciji,
g) stacja paliw;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa — wylgcznie istniejgca w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0,
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 80% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) 15 m w przypadku dachéw stromych,
b) 12 m w przypadku dachow ptaskich;
5) dachy:
a) ptaskie,
b) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym;
6) elewacje — o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od potudniowo-zachodniej granicy planu,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDZ,
c) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDL i ulicy 24KDD;
8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9U, 10U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi,

b) handel detaliczny i hurtowy,

C) rzemiosto,

d) produkcja,

€) magazyny,

f) obstuga komunikaciji,

g) stacja paliw,

h) skiady;
2) uzupetniajace:

a) mieszkanie funkcyjne towarzyszace funkcji podstawowej,

b) zielen urzadzona,



2. Dla
1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

1. Dla
1)

2)

2. Dla
1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

1. Dla

c) parkingi,

d) ulice wewnetrzne,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 15 m w przypadku dachéw stromych,

b) 12 m w przypadku dachéw ptaskich;

dachy:

a) ptlaskie,

b) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym;

elewacje — o stonowanej kolorystyce, o0 maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od zachodniej granicy planu oraz od ulicy 6KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDL i ulicy 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§27
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
podstawowe:
a) ustugi,
b) bhandel detaliczny,
C) rzemiosto,
d) obstuga komunikaciji,
e) parkingi;
uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) ulice wewnetrzne,
c) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
terenu 1U/KS nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy 24KDD;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m,
dachy - ptaskie,
elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDL i ulicy 23KDD;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§28
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 13MU ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e) ustugi,

f) rzemiosto,

g) handel detaliczny;

uzupetniajgce:



a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) place ogolnodostepne,
f) ciagi piesze,
g) ciagi pieszo- rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 m,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a — 15 m;

5) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachéwka;

6) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 1MU:
e 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD,

b) na terenie 13MU:
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDL,
e 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 16KDD i ulicy 17KDD,
e 5 m od linii rozgraniczajgcej oraz w linii elewacji istniejgcego budynku od ulicy 19KDD,
e 5 m od linii rozgraniczajgcej ciggu 9KPJ;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2

a) wolno stojgcej —600 m ,
2
b) blizniaczej — 500 m ,
2

c) szeregowej—250m ;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§29
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MU, 17MU, 18MU, 19MU, 22MU ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) place ogdlnodostepne,
f) ciagi piesze,
g) ciagi pieszo- rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:



1) realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedlisk
chronionych gatunkéw na terenie 19MU;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4 kondygnacje:

a) 15 m w przypadku dachéw stromych,
b) 13 m w przypadku dachéw ptaskich;
6) dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachowka lub blacha,
e pfaskie wylgcznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co najmniej
2 budynkodw,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a) - dowolna forma dachdw;

7) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwodch kolorach podstawowych
uzytych na jednym budynku lub ceglane/kamienne, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno,
oktadziny kamienne, klinkierowe oraz przeszklenia;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 2MU:
e 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL i ulic KDW,
b) na terenie 17MU - 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDL i 19KDW,
C) na terenie 18MU:
e 6 m od linii rozgraniczajgcej odcinka ulicy 21KDW, wg rysunku planu,
e 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu 4ZP;
d) na terenie 19MU:
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDL i odcinka linii rozgraniczajacej terenu 3MW, zgodnie
Z rysunkiem planu,
e 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 4ZP;
e) na terenie 22MU:
e 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 5KDL i 25KDW;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ustalenia pkt 2, 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej;

11)na terenie 17MU dopuszcza sie sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg
budowlana.

§30
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU,
10MU, 15MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zielen urzadzona,
d) rekreacja,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) ciagi piesze,
h) ciagi pieszo- rowerowe;,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:



1

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a - 12 m;
dachy strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachéwka;
elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwéch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) na terenie 3MU:

e 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic 13KDD i 12KDW,
b) na terenach 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, 8MU, 9SMU i 10MU:

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD i KDW,

e na terenie 15MU - 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2
a) wolno stojacej —600 m ,
2

b) blizniaczej — 500 m ,
2
c) szeregowej—250m ;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) ustugi,

d) rzemiosto,

e) handel detaliczny;

uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) ciagi piesze,

h) ciagi pieszo- rowerowe,

i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu 11MU obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)

2)
3)
4)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 11 m,

b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a - 13 m;



5) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub
szarym, kryte dachowka lub blachg;

6) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach podstawowych
uzytych na jednym budynku lub ceglane/kamienne, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno,
oktadziny kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6KDL i ulicy 19KDW,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2
a) wolno stojgcej — 600 m ,
2

b) blizniaczej — 500 m ,

2

c) szeregowej—250m ;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§32
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MU, 16MU, 29MU, 30MU ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
c) zabudowa wielorodzinna,
d) zabudowa jednorodzinna,
e) ustugi,
f) rzemiosto,
g) handel detaliczny;
2) uzupefniajace:
a) handel hurtowy,
b) magazyny,
c) bazy,
d) skiady,
e) produkcja,
f) zielen urzadzona,
g) rekreacja,
h) parkingi,
i) ulice wewnetrzne,
j) ciagi piesze,
k) ciagi pieszo- rowerowe,
I) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a:
e 15 m w przypadku dachdéw stromych,
e 13 m w przypadku dachéw ptaskich;
5) dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachowka,
o plaskie wytacznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co najmniej
2 budynkdw,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a) - dowolna forma dachdw;



6)

7)

8)

9)

elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, okfadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 14MU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic 10KDL, 4KDZ i 22KDD,
b) na terenie 16MU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic 10KDL, 3KDZ i terenéw 1UO

oraz 29MN,
c) na terenach 29MU i 30MU w odlegtosci:

e 10 mod linii rozgraniczajacej ulic KDZ,

e minimum 6 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL i ulic KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2
a) wolno stojgcej —600 m ,
2

b) blizniaczej — 500 m ,
2
c) szeregowej—250m ;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

Dla
1)

2)

Dla
1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

§33
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e) ustugi,
f) rzemiosto,
g) handel detaliczny;
uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) place ogolnodostepne,
f) ciagi piesze,
g) ciggi pieszo- rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
terenu 20MU obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4 kondygnacje:
a) 15 m w przypadku dachéw stromych,
b) 13 m w przypadku dachow ptaskich;
dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachéwka lub blachg,
e ptaskie wylgcznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co najmniej
2 budynkédw,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a) - dowolna forma dachdw;
elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach podstawowych
uzytych na jednym budynku lub ceglane/kamienne, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno,
oktadziny kamienne, klinkierowe oraz przeszklenia;



8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDL, 23KDD
i 23KDW;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:
2
a) wolno stojgcej —600 m ,
2

b) blizniaczej — 500 m ,

2

c) szeregowej—250m ;
10) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
11) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa wielorodzinna,
c) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona;
b) rekreacja;
c) parkingi;
d) ulice wewnetrzne;
e) place ogolnodostepne;
f) ciagi piesze,
g) ciggi pieszo- rowerowe;
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu 20MU obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1) co najmniej parter budynkdéw lokalizowanych w obowigzujgcej linii zabudowy winien mie¢ funkcje
ustug, handlu detalicznego lub rzemiosta;

2) obowigzuje realizacja zwartego zespotu ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej o powierzchni co
najmniej 10% powierzchni terenu;

3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 18 m w przypadku dachéw stromych,
b) 14 m w przypadku dachéw ptaskich;

8) dachy jednakowe na zabudowie lokalizowanej wzdluz jednej pierzei ulicy, z wyjgtkiem
dziatek/budynkéw naroznych:

a) strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym, kryte dachdéwka;
b) ptaskie;

9) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;

10) obowigzujace linie zabudowy:

a) w granicy ogdlnodostepnego placu,
b) w odlegtosci 6 m od odcinka linii rozgraniczajacej ulicy 22KDW;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 5KDL,

¢) 6mi 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 22KDW;
12)dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) ustalenia pkt 4, 5 i 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.



§35
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23MU, 24MU, 25MU, 26MU ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) ustugi,

f) rzemiosto,

g) handel detaliczny,

h) magazyny,

i) bazy,

j) skiady,

k) produkcja;

2) uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,

c) parkingi,

d) ulice wewnetrzne,

e) ciggi piesze,

f) ciagi pieszo- rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) w sasiedztwie linii kolejowej nalezy stosowac konstrukcje odporne na drgania i wibracje;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a:
e 15 m w przypadku dachéw stromych,
e 11 m w przypadku dachdéw ptaskich;
6) dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachdwka,
e plaskie wytacznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co najmniej
2 budynkéw,
b dla zabudowy niewymienionej w lit. @) - dowolna forma dachdw;

7) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenach 23MU i 26MU - 6 m od linii rozgraniczajacej ulic KDD i KDW,
b) na terenie 24MU:
e 15 mod potudniowo-zachodniej granicy planu,
e 8 mod linii rozgraniczajacej ulic 1KDGP i 1KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD i KDW,
¢) na terenie 25MU:
e 10 m od granicy terenu kolejowego,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,
e 15mod potudniowo-zachodniej granicy planu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:
2
a) wolno stojacej — 600 m ,
2
b) blizniaczej — 500 m ,



2

Cc) szeregowej—250m ;
10)dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§36

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MU, 31MU, 32MU ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) ustugi,

d) rzemiosto,

e) handel detaliczny;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zielen urzadzona,

c) rekreacja,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne,

f) ciagi piesze,

g) ciggi pieszo- rowerowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 10 m w przypadku dachow stromych,
b) 8 m w przypadku dachdw ptaskich;
5) dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachowka,
e pfaskie wylgcznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co najmniej
2 budynkéw,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a) - dowolna forma dachdw;

6) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 12MU:
e minimum 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6KDL,
e minimum 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy15KDD,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KDL,
b) na terenie 31MU:
e 15 m od linii rozgraniczajgcej terenéw 1UC,
e minimum 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP/WS,
e 10 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ i od linii rozgraniczajgcej ciaggu 1KPR,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9KDL,
C) na terenie 32MU:
e 10 mod linii rozgraniczajgcej ulic KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9KDL i ulicy 28KDD;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:
2
a) wolno stojacej — 600 m ,
2
b) blizniaczej — 500 m ,



c)

2
szeregowej — 250 m ;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

Dla

§37
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MU, 28MU ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)
b)

9)
d)
e)
f)
g)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

zabudowa wielorodzinna,

zabudowa jednorodzinna,

ustugi,

rzemiosto,

handel detaliczny;

2) uzupetniajgce:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

9)
2. Dla

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

zielen urzadzona,
rekreacja,
parkingi,
ulice wewnetrzne,
ciggi piesze,
ciggi pieszo- rowerowe,
obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a:

* 15 m w przypadku dachow stromych,

* 13 m w przypadku dachéw ptaskich;
dachy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:

e strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub

szarym, kryte dachowka,
e pfaskie wytgcznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach w zespole co
najmniej 2 budynkoéw,
b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a) - dowolna forma dachoéw;
elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na
jednym budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne
i klinkierowe oraz przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 mod linii rozgraniczajacej ulic KDZ,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDL i ulic KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:
2
a) wolno stojacej — 600 m ,
2

b) blizniaczej — 500 m ,
2
c) szeregowej—250m ;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.



1.

§38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym;

2) uzupetniajace:

a) handel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

c) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) place ogolnodostepne,

h) ciagi piesze,

i) ciggi pieszo- rowerowe;,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4 kondygnacje:

a) 18 m w przypadku dachéw stromych,
b) 14 m w przypadku dachéw ptaskich;

5) dachy jednakowe na zabudowie lokalizowanej wzdluz jednej pierzei ulicy, z wyjatkiem
dziatek/budynkdw naroznych:

a) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub szarym,
b) ptaskie;

6) elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach podstawowych
uzytych na jednym budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesSci elewacji drewno, okfadziny
kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 1IMW:
e 20 m od od pdtnocnej i wschodniej granicy planu,
e 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDL,
b) na terenie 2MW - 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDZ,
c) na terenie 3MW:
e 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ i od linii rozgraniczajgcych terenéw 19MU i 24MN,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDL i 20KDW;
8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wytgcznie istniejgca w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty lub jej wymiana,
b) handel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,
C) zespoty garazy,
d) garaze wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) zielen urzadzona,
f) rekreacja,



2. Dla
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

1. Dla
1)

2)

2. Dla
1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

g) parkingi,

h) ulice wewnetrzne,

i) place ogdinodostepne,

j) ciagi piesze,

k) ciggi pieszo- rowerowe,

[) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

terenu 4MW obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 2 kondygnacje na terenie 4MW - 10 m;

b) 4 kondygnacje na terenie 5SMW - 14 m;

dachy - strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,

elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwéch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, okfadziny kamienne i klinkierowe
oraz przeszklenia;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgcej zabudowy od strony ulicy 4KDL,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6KDL;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

8§40

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym;

uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wylgcznie istniejgca w dniu wejécia w zycie niniejszej
uchwaty lub jej wymiana,

b) bhandel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

C) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) zielen urzadzona,

e) rekreacja,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) place ogdinodostepne,

i) cigqgi piesze,

j) ciagi pieszo- rowerowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

terenu 5SMW obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

intensywnoS¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje szpaler drzew wzdtuz ulicy 23KDD;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku - 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m;

dachy:

a) plaskie,

b) dopuszcza sie strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym lub szarym dla
zabudowy jednorodzinnej;

elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym

budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, okfadziny kamienne i klinkierowe

oraz przeszklenia;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDL i ulicy 23KDD,



1.

1.

b) 6 mi 3,3 m od linii rozgraniczajacej ulicy 17KDD;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§41

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW, 10MW, 11MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym;

uzupetniajgce:

a) handel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) garaze - wytacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

c) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) place ogdinodostepne,

h) ciggi piesze,

i) ciagi pieszo- rowerowe;,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4 kondygnacje:
a) 18 m w przypadku dachéw stromych,
b) 14 m w przypadku dachéw ptaskich;
dachy jednakowe na zabudowie lokalizowanej wzdtuz jednej pierzei ulicy, z wyjgtkiem
dziatek/budynkéw naroznych:
a) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) ptaskie;
elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na
jednym budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci elewacji drewno, oktadziny kamienne i
klinkierowe oraz przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) na terenie 7MW:
e 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,
e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDL, 5KDL i 24KDW,
b) na terenie 10MW:
e 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDZ,
e 6 mod linii rozgraniczajacej ulic 5KDL, 24KDW i 26KDW,
c) na terenie 11MW:
e 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic 5KDL, 25KDW i 26KDW;
dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW, 8MW, 9MW ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem

1)

2)

detalicznym;

uzupetniajace:
a) handel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi;



b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub podziemne;
c) zielen urzadzona;
d) rekreacja;
e) parkingi;
f) ulice wewnetrzne;
g) place ogoélnodostepne;
h) ciagi piesze,
i) ciagi pieszo- rowerowe;
j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru budynkéw lokalizowanych w obowigzujgcej linii
zabudowy wininno mie¢ funkcje ustug, handlu detalicznego lub rzemiosta;

2) obowigzuje realizacja zwartego zespotu ogolnodostepnej zieleni urzadzonej o powierzchni co
najmniej 10% powierzchni terenu;

3) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz ulic KDW;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 18 m w przypadku dachow stromych,
b) 14 m w przypadku dachéw ptfaskich;

8) dachy jednakowe na zabudowie lokalizowanej wzdtuz jednej pierzei ulicy, z wyjgtkiem
dziatek/budynkéw naroznych:

a) strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym,
b) ptaskie;

9) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;

10) obowigzujace linie zabudowy - w odlegtoéci 6 m od odcinkéw linii rozgraniczajgcych ulic KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 6MW:

e 10mod linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDL,

e 6 mi 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b)  na terenie SMW:

e 15 mod linii rozgraniczajgcej terenu 7ZP,

e 10 mod linii rozgraniczajgcej terenu 7U,

e 6 mi 10 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
c) na terenie 9MW:

e 15mod linii rozgraniczajgcej terenu 8ZP,

e 15 m od placu ogdlnodostepnego na terenie 21MU,

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 5KDL,

e 6 mil0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 22KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) ustalenia pkt 4, 5 i 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

8§43
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/MW, 2MN/MW, 3MN/MW,
4MN/MW, 5MN/MW, 6MN/MW ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,
c) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny,



f) zielen urzadzona,

g) rekreacja,

h) parkingi,

i) ulice wewnetrzne,

j) ciagi piesze,

k) ciggi pieszo- rowerowe,

I) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy stosowac konstrukcje odporne na drgania i wibracje;
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku 3 kondygnacje -13 m;
dachy strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym, kryte dachéwka;
elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwéch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czeSci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) na terenie IMN/MW:

e 10 m od linii kolejowej (od pdtnocno-zachodniej granicy planu),

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ciggu 7KPJ,
b) na terenie 2MN/MW:

e 8 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ciaggu 7KPJ,
¢) na terenach 3MN/MW, 5SMN/MW - 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD i KDW,
d) na terenach 4MN/MW, 6MN/MW:

e 8 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,

e 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD i KDW;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2

a) wolno stojgcej —600 m ,
2
b) blizniaczej — 500 m ,
2

c) szeregowej—250m ;

10)dojazd - z przylegtych ulic i ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
11)ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§44

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

c) ustugi,

d) bhandel detaliczny;

uzupetniajgce:

a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona,

c) rekreacja,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne,

f) ciagi piesze,

g) Cciagi pieszo- rowerowe;,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedlisk
chronionych gatunkéw na terenie 3MN/U;
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 10 m;
dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w
kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub szarym, kryte dachdwka;
elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) na terenie 1IMN/U:

e 8 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic KDL,
b) na terenie 2MN/U:

e 8 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ciggéw 2KPJ i 3KPJ,
c) na terenie 3MN/U:

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 6KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic KDD,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ciggu 2KPJ,
d) na terenie 4MN/U:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic 13KDD i 14KDD,

e 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 12KDD i w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgcej

zabudowy,

e) na terenach 5SMN/U i 6MN/U:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 10KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic KDD i od linii rozgraniczajacej ciagdw KPJ;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

2
a) wolno stojgcej —600 m ,
2
b) blizniaczej — 500 m ,
2

c) szeregowej—250m ;

10)dojazd - z przylegtych ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
11)ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§45

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZMN/U i 8MN/U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami - wolno stojgca lub
blizniacza,

b) ustugi,

C) rzemiosto,

d) bhandel hurtowy i detaliczny,

e) obstuga komunikaciji,

f) produkcja;

uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

c) rekreacja,

d) parkingi,

e) ulice wewnetrzne,

f) ciagi piesze,

g) ciagi pieszo-rowerowe,



h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
a) 13 m w przypadku dachéw stromych,
b) 10 m w przypadku dachow ptaskich;
5) dachy:
a) strome o kacie nachylenia 30 - 45 stopni w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym,
b) ptaskie;
6) elewacje — o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KDL i ulic KDD;
8) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami:
2
a) 600 m - w przypadku zabudowy wolno stojacej,
2
b) 500 m - w przypadku zabudowy blizniaczej;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

8§46
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej czesci
mieszkalnej budynku, w ktorym sg lokalizowane,

b) rekreacja,

c) terenowe urzadzenia sportu,

d) zielen urzadzona,

e) ulice wewnetrzne,

f) ciagi piesze,

g) ciggi pieszo- rowerowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku - 10 m,

5) dachy strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym, kryte dachdéwka;
6) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czeSci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci :
a) na terenie 1MN:
e minimum 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD,
e 5mod linii rozgraniczajacej terenu 1WS,
b) na terenie 2MN:
e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,
e 5mod linii rozgraniczajacej ulic 4KDD i 4KDW,
c) na terenie 3MN:
e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,
e 5mod linii rozgraniczajacej ulicy 4KDW,



d)

)

k)

s)

t)

u)
v)

X)

e 5mod linii rozgraniczajgcej terenu 1WS,

na terenie 4MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulic KDD,

na terenie 5SMN w odlegtosci:

e 8 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDD,

na terenie 6MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic 6KDD i 6KDW,

na terenie 7MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulic 6KDD i 6KDW,

na terenie 8MN:

e 8 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulic 7KDD oraz ulic KDW,

na terenie 9MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic 1KDZ i 2KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulic KDW,

na terenie 10MN:

e 8mi6mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDL,

e 5 m oraz wzdtuz elewacji istniejgcego budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy 7KDW,
na terenie 11MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic 1KDZ i 10KDL,

e minimum 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 9KDD,

na terenie 13MN:

e« 8mi6mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

e minimum 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 12KDD,

e minimum 2,8 m od linii rozgraniczajacej terenu 1E,

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 8KDD,

na terenie 14MN:

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic 8KDD i 9KDW,

na terenie 15MN:

e 8 mod linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic 8KDD i 9KDW oraz od linii rozgraniczajacej ciagdw KPJ,
na terenie 16MN - 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 15KDD i od linii rozgraniczajacej ciagéw
KPJ,

na terenie 17MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 6KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic KDD,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ciggéw KPJ, ze zblizeniem do 4KPJ zgodnie z rysunkiem planu,
na terenie 18MN:

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 3KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ciggu 1KPJ i od linii rozgraniczajacej terenu 2ZP,
na terenie 19MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDL,

e 5mod linii rozgraniczajacej ulic KDD,

na terenie 20MN:

e 8mod linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ,

e 6 mod linii rozgraniczajacej ulicy 3KDL,

e 5mod linii rozgraniczajgcej ulic 10KDD i 10KDW,

na terenie 21MN:

e minimum 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
e 5mod linii rozgraniczajacej ulic KDD i 11KDW,

na terenach 22MN i 23MN —= 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD i KDW,

na terenie 26MN - w linii rozgraniczajacej ulic KDL,

na terenach 27MN i 28MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD,

na terenie 29MN - 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 4KDZ i 19KDD i od linii rozgraniczajacej
terenu 16MU;



8) minimalna powierzchnia nhowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)
b)

)

2
wolno stojgcej — 600 m ,
2
blizniaczej — 500 m ,
2

szeregowej — 250 m ;

9) dojazd do terendw - z przylegtych ulic i ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§47

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
uzupetniajace:

a) rekreacja,

b) terenowe urzadzenia sportu,

c) zielen urzadzona,

d) ulice wewnetrzne,

€) ciggi piesze,

f) ciagi pieszo- rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu 12MN obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1)
2)
3)
4)
),

6)

7)

8)
9)

intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,6;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 9 m,
dachy strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym, kryte
dachowka;
elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na
jednym budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czesci drewno, oktadziny kamienne
i klinkierowe oraz przeszklenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci :
a) 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic 1KDZ i 10KDL,
b) 5 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 9KDD;

2
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m ;
dojazd do terendw - z przyleglych ulic i ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§48

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce:

a)

b)
0)
d)
e)
f)

9)
h)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej powierzchni uzytkowej czesci
mieszkalnej budynku, w ktérym sg lokalizowane,

rekreacja,

terenowe urzadzenia sportu,

zielen urzadzona,

ulice wewnetrzne,

ciggi piesze,

ciggi pieszo- rowerowe,

obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu 25MN obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;



4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 11 m,

5) dachy strome o kacie nachylenia 35 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym lub
szarym, kryte dachdwka lub blachg;

6) dopuszcza sie dachy pfaskie, jesli na terenie lub jego czesci realizowany bedzie zespdt zabudowy z
dachami ptaskimi;

7) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach podstawowych
uzytych na jednym budynku lub ceglane/kamienne, dopuszcza sie na czesci drewno, okfadziny
kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL i ulicy 19KDW,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

2
a) dla budynku realizowanego w zabudowie wolno stojgcej — 600 m ,
2

b) dla budynku realizowanego w zabudowie blizniaczej — 500 m ,
2
¢) dla budynku realizowanego szeregowej — 250 m ;
10) dojazd do terendw - z przylegtych ulic i ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej;
12) dopuszcza sie sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana.

8§49

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN ustala

sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej czesci
mieszkalnej budynku, w ktérym sg lokalizowane;

b) rekreacja;

C) terenowe urzadzenia sportu;

d) zielen urzadzona;

e) ulice wewnetrzne;

f) cigqgi piesze,

g) ciagi pieszo- rowerowe;

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:

a) 10 m w przypadku dachow stromych,

b) 8 m w przypadku dachdw ptaskich;

5) dachy:

a) strome o kacie nachylenia 30 - 50 stopni w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub szarym,
kryte dachowka;

b) ptaskie wytacznie w przypadku realizacji zabudowy o takich dachach na calym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi przez jednego inwestora;

6) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza sie na czeSci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenia;

7) obowigzujgce linie zabudowy — na terenach 31MN i 33MN - w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej ulic 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) na terenie 24MN:

e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic KDW,
e 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 4ZP,

b) na terenie 30MN:

e 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDZ, zgodnie z rysunkiem planu i od linii
rozgraniczajgcej ciggu 1KPR,



e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 9KDL,
c) na terenie 31MN:
e 10mod linii rozgraniczajacej ulicy 5KDZ,
e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulic 6KDZ, 9KDL, 27KDD i 27KDW,
d) na terenie 32MN:
e 6 mod linii rozgraniczajgcej ulicy 9KDL i ulicy 27KDD,
e 15mod linii rozgraniczajgcej terenu 9ZP,
e 5mod linii rozgraniczajgcej ciggéw KPR,
e) na terenie 33MN - 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic 6KDZ, 9KDL, ulic KDD i KDW oraz 5 m od
linii rozgraniczajacej ciggdw KPR;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

2
a) dla budynku realizowanego wolno stojgcej — 600 m ,
2
b) dla budynku realizowanego blizniaczej — 500 m ,
2

¢) dla budynku realizowanego szeregowej — 250 m ;
10)dojazd do terendw - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§50
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe - rodzinne ogrody dziatkowe;
2) uzupekniajgce - obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki - od 0,01 do 0,15;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku:
e 5 m w przypadku dachdw stromych,
e 4 m w przypadku dachow pfaskich;
5) dachy - strome lub pfaskie.
Realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedlisk chronionych
gatunkow na terenie 2ZD.
Dojazd do terenéw- z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§51
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
C) Cciagi piesze;
2) uzupetniajace:
a) zielen naturalna,
b) place ogdlnodostepne z wytgczeniem terendw 1ZP i 2ZP,
C) ciggi pieszo-rowerowe,
d) terenowe obiekty sportu z wytgczeniem terendw 1ZP i 2ZP,
e) wody powierzchniowe,
f) toalety publiczne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowaé pogorszenia siedlisk
chronionych gatunkdéw na terenie 9ZP;
2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu;



N =
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6) dopuszcza sie swobodne ksztattowanie dachéw dla toalet;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§52
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP /WS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) wody powierzchniowe,
C) Cciagi piesze;
2) uzupetniajace:
a) place ogolnodostepne,
b) ciaggi pieszo-rowerowe,
c) terenowe obiekty sportu,
d) zielen naturalna,
e) toalety publiczne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowal pogorszenia siedlisk
chronionych gatunkdw;
2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu;
6) dopuszcza sie swobodne ksztattowanie dachéw dla toalet;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§53
Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.
Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) uzupetniajgce - wody powierzchniowe.
Dojazd - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§54
Wyznacza sie tereny, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL.
Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
Dojazd do terendéw- z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§55
Wyznacza sie teren, oznaczony symbolem 1WS
Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe.
Dopuszcza sie przekroczenie cieku przez:
1) mosty;
2) ktadki;
3) sieci dystrybucyjne.

§56

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,
10KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7ZKDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KP], 5KP], 6KPJ, 7KP],
8KPJ, 9KPJ, 1KPR, 2KPR, 3KPR, 1KK.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - poszerzenie publicznej drogi krajowej nr 3 klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego;



2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) Sciezka rowerowa,

b) sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica miejska klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) Sciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢:

a) 1KDZ — minimum 18,4 m,

b) 2KDZ - 20 m,

c) 3KDZ-30m,

d) 4KDZ — minimum 37,2 m,

e) 5KDZ-25m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 6KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - poszerzenie pasa drogowego publicznej ulicy powiatowej klasy
zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) szeroko$¢ - 5 m.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,
10KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica miejska klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) S$ciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokosc:

a) 1KDL - zgodnie z granicami wiadania,

b) 2KDL —15m,

c) 3KDL —12m,

d) 4KDL-17,3 m,

e) 5KDL -20m,

f) 6KDL-10,5m,

g) 7KDL-20m,

h) 8KDL- 15 m,

i) 9KDL-12m,

j) 10KDL - minimum 15,9 m.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica miejska klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokos¢:
a) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 15KDD, 16KDD, 19KDD, 22KDD, 26KDD — 10 m,
b) 4KDD -8 m,
c) 5KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD, 20KDD, 21KDD, 23KDD, 24KDD, 27KDD, 28KDD — 12 m,
d) 8KDD-7,4m,
e) 9KDD - 18 m,
f) 10KDD, 13KDD, 14KDD — 15 m,
g) 12KDD-6,9 m,
h) 17KDD - zgodnie z granicami wiadania,
i) 18KDD-8,5m;
j) 25KDD -9 m.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDD, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,

8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
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18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokos¢:
a) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 21KDW, 27KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW- 10 m,
b) 4KDW -8 m,
c) 5KDW, 8KDW, 18KDW — 12 m,
d) 10KDW - 6,5m,
e) 19KDW, 20KDW, 22KDW, 25KDW, 26KDW - 20 m,
f) 23KDW, 24KDW, 28KDW — 15 m.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ], 6KPJ], 7KPJ, 8KPJ], 9KPJ]
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokos¢ ciggu 8KPJ — 5 m,
4) minimalna szerokos$¢ ciggdw niewymienionych w pkt 3 - zgodnie z granicami wiadania.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokosc:
a) 1KPR -4,65 m,
b) 2KPR-6m,
c) 3KPR-5m.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — linia kolejowa nr 289;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§57
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS.
Przeznaczenie podstawowe - parking terenowy.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§58

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 3KS, 4KS.

Przeznaczenie podstawowe:

1) parking terenowy;

2) garaze.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona;

2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

2) dopuszcza sie zabudowe100% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 4,5 m;

4) dachy — o dowolnej formie i materiale pokrycia;

5) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej
szarosci i oliwkowym,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 3KS — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 19KDD,
b na terenie 4KS — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDL;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
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§59

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1TI.

Przeznaczenie podstawowe - zaktad uzdatniania wody.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona;

2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu,
z dopuszczeniem jej przekroczenia przez obiekty i urzadzenia techniczne;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ;

7) dojazd - z przylegtej ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 60

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3E.

Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne, gtdwny punkt zasilania (GPZ2).

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niewymienione w ust. 2,

2) zielen urzadzona.

Obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ — maksimum 6 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu, z dopuszczeniem jej
przekroczenia przez obiekty i urzadzenia techniczne;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 8 m i 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDGP,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) dojazd - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§61
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E.
Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.
Przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona.
Dojazd - z przylegtych ulic i terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§62

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§63

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 68 miasta Lubina

Podstawe do opracowania stanowita uchwata nr IX/55/19 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 3
wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 68 miasta Lubina w granicach obszaru objetego obowigzujgcym
planem Nr 68, uchwalonym przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XXVIII/253/17 z dnia 28 marca
2018 r., potozonego w obrebie 2 i w obrebie 6 miasta Lubina, zlokalizowanego na terenie gdérniczym
»Lubin- Matomice”.

Projekt zmiany planu, zwanej dalej planem, sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz.741 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawartg w art. 17
tej ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina uchwalonym
uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r. okreSlono dla
przedmiotowego obszaru nastepujgce kierunki rozwoju:

* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* M - tereny zabudowy mieszkaniowej;

e MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

e MUW- tereny zabudowy wielofunkcyjnej;

* U - tereny ustug;

* UH - teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

* UK —tereny ustug komercyjnych;

» EE - tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng;

«  WW - teren urzadzen zaopatrzenia w wode;

* KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;

* RO - teren sadéw, upraw ogrodniczych i ogrodéw dziatkowych;

* /P —teren zieleni parkowej i zieleni urzadzonej;

* RL - tereny lasow;

* WS — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

» ulice publiczne klasy GP, Zi L;

» siec elektroenergetyczna.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza sie na w/w funkcje.

Czesc¢ obszaru planu jest zabudowana. Dotychczas, na obszarze tym obowigzywat miejscowy
plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 68, uchwalony uchwatg nr XXVIII/253/17
z dnia 28 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 12 kwietnia 2017r, poz. 1894). Celem
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 68 jest korekta projek-
towanego uktadu komunikacyjnego oraz dostosowanie przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw zago-
spodarowania terenu do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych i przepiséw prawa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.) zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na $rodowisko:
1) uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,



2)

3)

projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedtozony w/w organom

do zaopiniowania,

projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego

wgladu i umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do projektu planu oraz prognozy:

a) w dniach od 15 lipca 2020 r. do 13 sierpnia 2020 r. W trakcie wytozenia, dnia 31 lipca
2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z
dyskusji publicznej sporzadzono protokét dostepny do publicznego wgladu. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 2 uwagi, ktére zostaty
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina. Na skutek tego wprowadzono zmiany do
projektu planu i w zwigzku z tym niezbedne bylo ponowne wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu. Zakres wprowadzonych zmian nie spowodowat koniecznosci
ponownego uzgodnienia projektu planu. Nie wniesiono uwag do prognozy oddziatywania
na $rodowisko,

b) w dniach od 14 wrzesnia 2020 r. do 12 pazdziernika 2020 r. W trakcie wytozenia, dnia 25
wrzenia 2020 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokdt dostepny do publicznego
wgladu. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 4 uwagi, ktére
nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina. Nie wniesiono uwag do
prognozy oddziatywania na $rodowisko,

¢) w dniach od 3 grudnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. W dniu 11 grudnia 2020 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad projektem planu. Do projektu planu wniesiono 6 uwag, z
ktérych 3 uwagi zostalty uwzglednione przez Prezydenta Lubina. Do prognozy
oddziatywania projektu planu na srodowisko nie wniesiono uwag,

d) w dniach od 11 lutego 2021 r. do 5 marca 2021 r. W dniu 19 lutego 2021 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad projektem planu. Do projektu planu wniesiono 2 uwagi, ktore nie
zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina. Do prognozy oddziatywania
projektu planu na $rodowisko nie wniesiono uwag,

e) w dniach od 7 maja 2021 r. do 8 czerwca 2021 r. W dniu 21 maja 2021 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad projektem planu. Do projektu planu wniesiono 1 uwage, ktéra nie
zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lubina. Do prognozy oddziatywania
projektu planu na Srodowisko nie wniesiono uwag.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

1.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie obowigzujacych i nie-
przekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci da-
chowej budynkdw, wskaznikow intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudo-
wy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wyznaczenie terendéw zieleni parkowej, la-
séw, wdd powierzchniowych (Potok Matomicki), rodzinnych ogrodéw dziatkowych (utrzymanie
dotychczasowej funkgji), a ponadto zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z ener-
gii wiatru.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych poprzez:

1) ustalenia zakazujace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko na terenach o symbolach MN, MW, MN/MW, MN/U, MU, UO, US, ZP z wylaczeniem
przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji, przedsie-
wzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z uwzglednieniem
filardw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przedsiewzie¢ dla ktérych uzyskano
stosowne zezwolenia przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

2) okreslenie lokalizacji chronionych gatunkéw roélin i zwierzat;

3) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;



4) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru Sciekdéw;

5) wyznaczenie terendw lasow;

6) brak ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych, bowiem nie wskazano przeznaczenia te-
renu na cele rolnicze, a zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagajg zgody na prze-
znaczenie na cele nierolnicze.

OkreSlono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez
uwzglednienie stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw ar-
cheologicznych.

Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspdtczesnej, bowiem nie wystepuja

na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-

petnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wptywu robdt gorniczych na powierzchnie zie-
mi;

2) ustalenia ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;

4) wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie na zabudowe terenéw potozonych
w sgsiedztwie drog istniejgcych i wyznaczenie dla ich obstugi drég projektowanych.

Prawo witasnos$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono granice terenu zamknietego -
linie kolejowg nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdandéw, ustanowiong przez ministra do
spraw transportu. Poza tym, na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty i
urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono zapiséw,
ktore niekorzystnie wptywajg na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu ponadlokalnym oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmo-
wych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skfadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publiczne-
go wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a
takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskéw do planu oraz o terminach wy-
tozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w prasie lokalnej, na ta-
blicach ogtoszern Urzedu Miejskiego, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — po-
przez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:



1) inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapiséw studium, analize obowigzujgcych planéw
miejscowych, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez insty-
tucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty wnioskow do pla-
nu);

2) Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 68 miasta Lubina;

3) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslajgcg wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy.

1. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez umozliwienie kon-
tynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielonych terendw.

2. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gmi-
ny, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XIII/131/15 z dnia 22 grudnia 2015 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Lubina. Stwierdzono w niej,
iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogg ulegac¢ zmianie w miare potrzeb.
Dotychczas na obszarze objetym planem obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 68 miasta Lubina. Niniejsza zmiana plan nr 68 stanowi kontynuacje i aktu-
alizacje tego planu.

3. Na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 68 na-
stapig wptywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin bedg zwigzane z podatkiem od
nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczng w przypadku zbycia nieruchomosci w
okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejskg w Lubinie uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany planu nr 68 jest w petni uzasadnione.
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Lubina

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 68 miasta

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../21
Rady Miejskiej w Lubinie
zdnia... 2021 .

Uwagi, ztozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 68, wylozonego do publicznego wgladu, nicuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina, rozpatruje si¢
W sposob nastepujacy:

L.p. Data Oznaczenie terenu, Tre$¢ uwagi Sposob Uzasadnienie
Imig i wplywu ktoérego uwaga rozpatrzenia
nazwisko/nazwa uwagi dotyczy
wnoszacego do Urzedu
uwage Miejskiego
w Lubinie
11 Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzes$nia 2020 r. do 12 pazdziernika 2020 r.

1 Osoba fizyczna |21.09.2020 | Dziatka nr 40/11 —|1) Dot. przesunigcia osi drog|Nie uwzglednia|1) ) Ulica oznaczona symbolem 25KDD zostata wyznaczona na dziatce nr
teren oznaczony | 25KDD i 26KDD o 0,5 m, aby | si¢ 40/1, a tylko $cigcia przy skrzyzowaniach na trojkaty widocznosci wchodza
symbolem 28MU, | droga 25KDD nie wchodzita w na fragmentach na dziatki nr 40/2 i nr 40/11. Ulica ta nie biegnie przez
8KDL i 25KDD dziatke nr 40/11 oraz w dziatki nr dziatki nr 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9 i 40/10. Nie ma potrzeby

40/2, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8,
40/9, 40/10

2) Dot. zmniejszenia szerokosci
pasa drogowego ulicy 8KDL z 15
mnal2 m.

3) Dot. zmiany przeznaczenia
terenow 27MN, 28MU, 29MU i
30MU na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng MN

przesuwania osi tej ulicy. Wpisana na rysunku projektu planu szerokos¢ 10
m dla ulicy 25KDD jest omytka pisarska — powinno by¢ 9 m, tj. taka
szeroko$¢ jaka ma dzialka nr 40/1. Zostanie to skorygowane na etapie
uchwalenia planu.

2) Ulica 8KDL taczy dwie wazne ulice — ulicg Klasy zbiorczej o symbolu
SKDZ i szerokosci 25 m z ulicg klasy lokalnej 7KDL o szerokosci pasa
drogowego 20 m. Zmniejszenie szerokosci ulicy 8KDL mogloby wptynaé
niekorzystnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

3) Mieszane przeznaczenie terenow 27MU, 28MU, 29MU oraz 30MU
(mieszkaniowo-ustugowe) jest kontynuacja takiego przeznaczenia tych
terenOW  We  wczesniej  obowigzujacym — miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w dniu 15.11.2004 r.




Zmiana przeznaczenia mogtaby spowodowac roszczenia wiascicieli terenu z
tytutu spadku wartosci ich nieruchomosci i wymagatoby to zabezpieczenia
w budzecie Miasta Lubina znacznej kwoty na ten cel.

Osoba fizyczna |24.09.2020 | Dziatki nr 103 i 104 w | Dot. Przeznaczenia dziatek nr 103 | Nie uwzglednia | W projekcie zmiany planu nr 68 teren dzialki nr 103 jest przeznaczony na
obrgbie 2  miasta|i 104 w catoSci na zabudowg | si¢ zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (symbol 1MN) oraz w poétnocnej
Lubina - teren | mieszkaniowa jednorodzinna. czesci, na zielen urzadzona (1ZP. Teren dzialki nr 104 zostat przeznaczony
oznaczony symbolami | Nieruchomo$ci w  miejscowym na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (IMN) oraz na fragmencie na
1MN, 4KDD i 1ZP planie zagospodarowania ulicg dojazdowa (4KDD), a takze, w pdtnocnej czgsei, na zielen urzadzong
przestrzennego uchwalonym w (1ZP). Przeznaczenie na zielen jest zgodnie z ustaleniami Studium
dniu 15.11.2004 r. uchwalg nr uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
XLVI1/229/04 byly oznaczone Lubina. Nie ma mozliwoS$ci przeznaczenia terenu na zabudowe niezgodnie z
symbolem MN. Obecne ustaleniami  Studium, bowiem stanowitloby to naruszenie prawa.
przeznaczenie pozbawia Projektowane w zmianie planu nr 68 przeznaczenie dziatek nr 103 i 104
wiasciciela prawa do swobodnej umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na kazdej z
zabudowy 1 powoduje utrate tych dzialek. Przeznaczenie terenu w planie miejscowym uchwalonym w
wartos$ci nieruchomosci dniu 15.11.2004 r. nie pozwalato na realizacje domu ani na dziatce nr 103,
ani nr 104, co wynikato z przebiegu linii zabudowy i przepiséw techniczno-
budowlanych oraz z tego, ze wigkszo$¢ terenu miata przeznaczenie na
zielen urzadzong oraz ustugi i znajdowata si¢ jednoczesnie w strefie
ochronnej tamy Zbiornika Matomickiego.
Osoby fizyczne |25.09.2020 | Dziatki nr 40/2, 40/4,|1) Dot. przesunigcia osi drog|Nie uwzglednia|1) Ulica oznaczona symbolem 25KDD zostata wyznaczona na dziatce nr

40/5, 40/6, 40/7, 40/8,
40/9, 40/10, 40/11 -
teren oznaczony
symbolem 28MU,
8KDL i 25KDD

25KDD i 26KDD o 0,5 m, aby
droga 25KDD nie wchodzita w
dziatke nr 40/11 oraz w dziatki nr
40/2, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8,
40/9, 40/10

2) Dot. zmiany przeznaczenia
terenow 27MN, 28MU, 29MU i
30MU na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng MN.

3) Dot. Skablowania napowietrznej

linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia na calej
dtugo$ci  przebiegajacej  przez

Osiedle Matomice.

si¢

40/1, a tylko $cigcia przy skrzyzowaniach na trojkaty widocznosci wchodza
na fragmentach na dziatki nr 40/2 i nr 40/11. Ulica ta nie biegnie przez
dziatki nr 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9 i 40/10. Nie ma zatem potrzeby
przesuwania osi tej ulicy. Wpisana na rysunku projektu planu szerokos¢ 10
m dla ulicy 25KDD jest omytka pisarska — powinna by¢ szerokos¢ 9 m, tj.
taka szerokos¢ jaka ma dziatka nr 40/1. Zostanie to skorygowane na etapie
uchwalenia planu.

2) Mieszane przeznaczenie terenéw 27MU, 28MU, 29MU oraz 30MU
(mieszkaniowo-ustugowe) jest kontynuacja takiego przeznaczenia tych
terenOW  We  wcze$niej  obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w dniu 15.11.2004 r.
Zmiana przeznaczenia mogtaby spowodowac roszczenia wilascicieli terenu z
tytutu spadku warto$ci ich nieruchomos$ci i wymagatoby to zabezpieczenia
w budzecie Miasta Lubina znacznej kwoty na ten cel.

3) Rada Miasta Lubina nie ma kompetencji do natozenia na witasciciela sieci
elektroenergetycznej obowiazku kablowania linii napowietrznych. Projekt
planu dopuszcza skablowanie sieci.




Osoby fizyczne

09.10.2020

Dzialki nr:

363/1, 363/4,
363/5 (teren
30MN),

416/4, przy czym
po podziale tej

dziatki w
granicach  planu
znajduje sie
dziatka nr 416/32
(tereny 1KDZ,
4KDL, 7MW,
24KDW, 10MW),
416/5 (teren
oznaczony
symbolami  3ZL,
8ZP, 10MW,
5KDL),

416/6 (teren
oznaczony
symbolami
10MW, 8ZP,
5KDL, 26KDD,
1UC, 3KDZ2),
416/8 (teren
1ZP/WS),

416/9 (tereny
1UC, 31MU),
416/15 (tereny
7ZP, 5KDL,
22MU),

416/16 (tereny
22MU,  3KDZ,
30MN),

416/17 (tereny
7ZP, 5KDL,
22KDW, 22MU,
25KDW, 11MW,
26KDW, 3KDZ,
30MN, 1KPR,
1ZP/WS),

416/19 (tereny

6MW, 23KDW,

Dot.:

1) Wykre$lenia zakazu realizacji
wolno stojacych garazy
parterowych na terenach

oznaczonych symbolami MW, U,
U/KS, UC.

2) Okre$lenia wskaznika 1 miejsca
postojowego przypadajacego na 1

mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej.
3) Dopuszczenie  zadaszenia

terenowych miejsc parkingowych.

4) Dopuszczenia wolno stojacych
garazy parterowych w zabudowie
wielorodzinnej.

5) Zmian w ustaleniach dla
terenow 2MU, 17MU, 18MU,
19MU,  20MU, 22MU - -
zmniejszenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 25%,

zwickszenia wysokoSci zabudowy
na 18 m w przypadku dachéw
stromych oraz 14 m dla dachéw

ptaskich, rezygnacji z ustalenia
dotyczacego wykonczenia
elewacji.

6) Zmian w ustaleniach dla terenu

20MU - dopuszczenie
zadaszonych parkingow
terenowych, dopuszczenie garazy,
zwigkszenie intensywnosci
zabudowy do 6,0, zmniejszenie
wskaznika minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej
na 25%, zwigkszenia wysokosci
zabudowy na 21 m w przypadku
dachoéw stromych oraz 17 m dla

Nie
si¢

uwzglednia

1) Zakaz realizacji parterowych garazy wolno stojacych na terenach
zabudowy wielorodzinne;j, ustugowe;j, a takze handlu
wielkopowierzchniowego ma na celu ochrong tadu przestrzennego poprzez
ograniczenie mozliwosci swobodnej budowy pojedynczych garazy na
terenach przeznaczonych dla duzej iloéci uzytkownikéow.

2) Przyjecie wskaznika 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie nie zapewni
niezbgdnej ilosci miejsc parkingowej dla zabudowy wielorodzinnej.
Obecnie w wigkszos$ci rodzin uzytkowane sa co najmniej 2 samochody.

3) Plan nie zakazuje zadaszenia terenowych miejsc postojowych, nie ma
zatem potrzeby wpisywania takiego ustalenia do tekstu planu.

4) Zakaz realizacji parterowych garazy wolno stojacych na terenach
zabudowy wielorodzinnej ma na celu ochrong tadu przestrzennego poprzez
ograniczenie mozliwosci swobodnej budowy pojedynczych garazy na
terenach przeznaczonych dla duzej iloéci uzytkownikow.

5) Zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 2MU, 17MU, 18MU, 19MU, 20MU, 22MU jest nieuzasadnione -
bedzie to niekorzystne dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Zwigkszenie
wysokosci  zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina, w ktorym dopuszczono na tym obszarze (MUW) maksymalna
wysokos¢ 4 kondygnacje. Proponowane wysokosci 18 m i 14 m
przekraczaja to ustalenie. Zapis dotyczacy elewacji: ,tynkowe o
niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ na czesci elewacji drewno, okladziny
kamienne i Klinkierowe oraz przeszklenia” ma na celu ochrong tadu
przestrzennego poprzez ograniczenie zbyt duzej ilosci kolorow i materiatow
na elewacji.

6) Plan nie zakazuje zadaszenia terenowych miejsc postojowych. Zgodnie z
ustaleniami planu garaze mogg by¢ realizowane jako wbudowane.
Zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 3,6 do
6,0 jest niezgodne z ustaleniami Studium, ktére dla nowej zabudowy
wielorodzinnej okresla maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
5,0. Zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
jest nieuzasadnione - bedzie to niekorzystne dla §rodowiska i zdrowia
ludzi. Zwigkszenie wysokosci zabudowy na terenie 20MU bedzie sprzeczne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, w ktorym dopuszczono na tym obszarze
(MUW) maksymalna wysokos$¢ 4 kondygnacje. Proponowane wysokosci 21




8MW),

416/20 (tereny
21MU, IMW,
5KDL, 10MW,
24KDW, TMW),
416/21 (tereny
20MU, 23KDW,
8MW),

416/25 (tereny
20MU, 23KDD,
4KDL),

416/26 (tereny

20MU, 23KDW),

416/27 (tereny
20MU, 4KDL),
416/28 (tereny

20MU, 23KDD),
416/29 - teren
20MU.

dachow ptaskich, dopuszczenie
trzech koloréw na elewacji.

7) Zmian w ustaleniach dla
terenow 6MW, 8MW, IMW -
wykreslenie dopuszczenia garazy

wylacznie wbudowanych,
dopuszczenie zadaszonych
parkingow terenowych,
zwigkszenie intensywnosci
zabudowy do 6,0, zmniejszenie
wskaznika minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej
na 25%, zwigkszenia wysokosci
zabudowy na 21 m w przypadku
dachow stromych oraz 17 m dla
dachow ptaskich, rezygnacji z
ustalenia dotyczacego
wykonczenia elewacji.

m i 17 m przekraczajg to ustalenie. Zapis dotyczacy elewacji: ,,tynkowe o
niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwdch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ na czesci elewacji drewno, okladziny
kamienne i Klinkierowe oraz przeszklenia” ma na celu ochrong fadu
przestrzennego poprzez ograniczenie zbyt duzej ilosci kolorow i materiatow
na elewacji.

7) Dopuszczenie wytacznie garazy wbudowanych na terenach zabudowy
wielorodzinnej ma na celu ochron¢ tadu przestrzennego poprzez
ograniczenie mozliwosci swobodnej budowy pojedynczych garazy na
terenach przeznaczonych dla duzej ilosci uzytkownikéw. Plan nie zakazuje
zadaszenia terenowych miejsc postojowych. Zwigkszenie maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy z 5,0 do 6,0 jest niezgodne z
ustaleniami Studium, ktore dla nowej zabudowy wielorodzinnej okre$la
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na 5,0. Zmniejszenie
wskaznika  minimalnej  powierzchni  biologicznie  czynnej  jest
nieuzasadnione - bedzie to niekorzystne dla srodowiska i zdrowia ludzi.
Zwickszenie wysoko$ci zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina, w ktorym dopuszczono na tym obszarze (MUW) maksymalng
wysoko$¢ 4 kondygnacje. Proponowane wysokosci 21 m i 17 m
przekraczaja to ustalenie. Zapis dotyczacy elewacji: ,tynkowe o
niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwaoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ na czesci elewacji drewno, okladziny
kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia” ma na celu ochrong fadu
przestrzennego poprzez ograniczenie zbyt duzej ilosci koloréw i materiatow
na elewacji.

111 Wylozenie do publicznego wgladu w dniach

od 3 grudnia 2020

r. do 31 grudnia 2020 r.

Osoba fizyczna

07.12.2020

Dziatka nr 37/6 — teren

0znaczony

symbolem

27MU i dziatka nr 40/1

teren  oznaczony

symbolem 25KDD

Dot. zwigkszenia szeroko$ci pasa
drogowego ulicy 25KDD z 9 m na
12 m, bowiem na dzialce nr 37/6
zostalo cofnigte ogrodzenie 0 1,5
m, zgodnie z wczesniej
obowiazujacym planem, w ktorym
ulica ta miala mie¢ 12 m
szerokosci. Dla estetyki Zle bedzie
wygladato, je$li ogrodzenia nie
beda sie licowac.

Nie
si¢

uwzglednia

Ulica oznaczona symbolem 25KDD ma charakter ulicy dojazdowej do
zabudowy mieszkaniowej i zostata wyznaczona na dziatce nr 40/1, ktora jest
wilasnoscig Miasta Lubina. Ulica ta ma wystarczajaca szeroko$¢ do obstugi
przewidywanej wokot zabudowy. Brak licowania si¢ ogrodzen nie wptynie
niekorzystnie na estetyke otoczenia.




Osoba fizyczna |07.12.2020 | Dziatka nr 40/1 — teren | Dot. zwigkszenia szerokosci pasa | Nie uwzglednia | Ulica oznaczona symbolem 25KDD ma charakter ulicy dojazdowej do
oznaczony symbolem | drogowego ulicy 25KDD z 9 m na | si¢ zabudowy mieszkaniowej i zostata wyznaczona na dziatce nr 40/1, ktora jest
25KDD 12 m, bowiem na dziatce nr 37/6 wiasno$cig Miasta Lubina. Ulica ta ma wystarczajaca szeroko$¢ do obstugi

zostalo cofnigte ogrodzenie o 1,5 przewidywanej wokot zabudowy. Brak licowania si¢ ogrodzen nie wplynie
m, zgodnie  z  weczebnigj niekorzystnie na estetyke otoczenia.

obowigzujacym planem, w ktorym

ulica ta miala mie¢ 12 m

szerokos$ci. Dla estetyki zle bedzie

wygladato, jesli ogrodzenia nie

bedg si¢ licowac..

KGHM  Polska | 11.01.2021 | Catly obszar planu Dot. Wprowadzenia do wustalen | Nie uwzglednia | Nie ma obowigzku wprowadzania ustalen w zakresic odpadow

Miedz S.A planu  zapisow  dotyczacych | si¢ wydobywczych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

warunkow i sposobu Warunki i sposoby zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych

zagospodarowania mas ziemnych
lub skalnych przemieszczanych w
zwiazku z wydobywaniem kopalin

z eksploatowanych zt6z rud
miedzi:
1. W celu ograniczenia

szkodliwego wpltywu robot
gorniczych na powierzchnie
ziemi oraz  zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego
ruchu kopalni, dopuszcza si¢
wykorzystanie mas ziemnych
lub skalnych
przemieszczanych w zwigzku
z wydobywaniem kopalin z

eksploatowanych zt6z rud
miedzi:
1) do doszczelniania

zrobow, ktore powstaty
w  wyniku eksploatacji
prowadzonej systemem z
ugigciem stropu;

2) do likwidacji zbednych

wyrobisk,

3) do likwidacji zbgdnych
szybow;

4) do  wzmocnienia i
stabilizacji wyrobisk
gorniczych;

5) do utwardzania drdég na

przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin reguluja przepisy
odrebne w zakresie odpadéw wydobywczych oraz w zakresie odpadow.
Wskazujg one, ze dokumentami, ktore okreslajg w/w zasady jest albo
koncesja albo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
bra¢ pod uwage, ze przepisy w zakresie odpadéw wydobywczych moga
ulega¢ zmianom. W takiej sytuacji, aby nie doprowadza¢ do braku
zgodno$ci ustalen planu z przepisami, wlasciwe jest, aby to w koncesji
przedsigbiorca  miat  ustalone  wszystkie  warunki i sposoby
zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych w
zwiazku z wydobywaniem kopalin.




dole kopalni;

6) do profilaktyki
przeciwpozarowej i
budowy korkéw
izolacyjnych.

2.Lokowane w  wyrobiskach
gorniczych masy ziemne lub
skalane nie moga stwarza¢
zagrozenia dla zdrowia 1 zycia
ludzi oraz $rodowiska.

1V Wylozenie do publicznego wgladu w dniac

h od 11 lutego 2021 r. do 5 marca 2021 r.

KGHM
Miedz S.A.

Polska

03.03.2021

Caty obszar planu

Dot. Wprowadzenia do ustalef
planu  zapisbw  dotyczacych
warunkow i sposobu

zagospodarowania mas ziemnych
lub skalnych przemieszczanych w
zwigzku z wydobywaniem kopalin

z eksploatowanych zt6z rud
miedzi:
2. W celu ograniczenia

szkodliwego wptywu robot
gorniczych na powierzchni¢
ziemi  oraz  zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego
ruchu kopalni, dopuszcza si¢
wykorzystanie mas ziemnych
lub skalnych
przemieszczanych w zwiazku

z wydobywaniem kopalin z

eksploatowanych  zt6z rud
miedzi:
7) do doszczelniania

zrobow, ktore powstaty
w  wyniku eksploatacji
prowadzonej systemem z
ugigciem stropu;

8) do likwidacji zbgdnych

wyrobisk,

9) do likwidacji zbednych
szybow;

10) do  wzmocnienia i

Nie
si¢

stabilizacji wyrobisk

uwzglednia

Nie ma obowigzku wprowadzania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalen w zakresie zagospodarowania mas ziemnych lub
skalnych przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin. Przepisy
odrgbne w zakresie odpadéw wydobywczych oraz w zakresie odpadéw
wskazuja, ze zasady te okre$la albo koncesja albo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na to, ze przepisy ustawowe
czesto ulegaja zmianom wilasciwe jest, aby to w koncesji przedsigbiorca
mial ustalone wszystkie warunki i sposoby zagospodarowania mas
ziemnych lub skalnych przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem
kopalin. W przypadku bowiem powstania niezgodnos$ci ustalen planu z
przepisami odrgbnymi konieczne byloby uaktualnienie planu miejscowego,
co wigzatoby si¢ z przeprowadzeniem pelnej procedury zmiany planu.




gorniczych;

11) do utwardzania drog na
dole kopalni;

12) do profilaktyki
przeciwpozarowej i
budowy korkéw
izolacyjnych.

3. Lokowane w wyrobiskach
gorniczych masy ziemne lub
skalane nie moga stwarza¢
zagrozenia dla zdrowia i Zycia
ludzi oraz §rodowiska.

9 Idealtruck Sp. z|08.03.2021 | Dziatki nr 182/1, 182/2 | Dopuszczenie  ustug  obstugi | Nie uwzglednia | Wprowadzenie ustug obstugi komunikacyjnej na terenie 25MU mogltoby
0.0. obr. 2, teren 25MU. komunikacji si¢ powodowac ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowej w tym rejonie.
V Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2021 r. do 8 czerwca 2021 r.
10 |KGHM  Polska | 10.06.2021 | Caty obszar planu Dot. Wprowadzenia do ustalen | Nie uwzglednia | Nie ma obowigzku wprowadzania w miejscowym planie zagospodarowania
Miedz S.A. planu  zapisow  dotyczacych | si¢ przestrzennego ustaleh w zakresie zagospodarowania mas ziemnych lub
warunkow i sposobu skalnych przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin. Przepisy

zagospodarowania mas ziemnych
lub skalnych przemieszczanych w
zwiazku z wydobywaniem kopalin

z eksploatowanych zt6z rud
miedzi:
4. W celu ograniczenia

szkodliwego wptywu robot
gorniczych na powierzchnie
ziemi  oraz  zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego
ruchu kopalni, dopuszcza si¢
wykorzystanie mas ziemnych
lub skalnych
przemieszczanych w zwigzku
z wydobywaniem kopalin z

eksploatowanych  zt6z rud
miedzi:
13) do doszczelniania

zrobow, ktore powstaty
w wyniku eksploatacji
prowadzonej systemem z

ugigciem stropu;

odrgbne w zakresie odpadéw wydobywczych oraz w zakresie odpadéw
wskazuja, ze zasady te okre$la albo koncesja albo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na to, Ze przepisy ustawowe
czesto ulegaja zmianom wlasciwe jest, aby to w koncesji przedsigbiorca
mial ustalone wszystkie warunki i sposoby zagospodarowania mas
ziemnych lub skalnych przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem
kopalin. W przypadku bowiem powstania niezgodno$ci ustalen planu z
przepisami odrgbnymi konieczne bytoby uaktualnienie planu miejscowego,
co wiazatoby si¢ z przeprowadzeniem petnej procedury zmiany planu.




14) do likwidacji zbgdnych
wyrobisk,

15) do likwidacji zbednych
szybow;

16) do  wzmocnienia i
stabilizacji wyrobisk
gorniczych;

17) do utwardzania drog na
dole kopalni;

18) do profilaktyki
przeciwpozarowej i
budowy korkéw
izolacyjnych.

Lokowane w wyrobiskach
gorniczych masy ziemne lub
skalane nie mogg stwarzaé
zagrozenia dla zdrowia i1 zycia
ludzi oraz $rodowiska.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .../.../21
Rady Miejskiej w Lubinie
zdnia... 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 68 miasta Lubina, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
finansowane beda z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy
unijnych, a takze ze §rodkéw zewngtrznych.

Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Lubinie





