RADA MIEJSKA
W LUBINIE

PROJEKT NR 65/2021

UCHWALA NR.......coveuus
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Miejska w Lubinie
uchwala, co nastepuje :

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 od skrzyzowania
z ul. Jana Pawila II do granicy miasta, zachodnig granicg miasta w rejonie cmentarza przy ul. Zacisze,
potnocno-zachodnig granicg pasa drogowego ul. Zacisze stanowigcg granice miasta do skrzyzowania z ul.
Jana Pawifa II, granica miasta wzdtluz ul. Jana Pawla II, granica miasta przebiegajgcg przez droge
ekspresowg S3; granicg miasta do granicy planu miejscowego Nr 80, granicg planu miejscowego Nr 80
wzdtuz Parku Jana Pawta II do osi pasa drogowego ul. Jana Pawia II stanowigcej granice planu miejscowego
Nr 67, granica planu miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej S3; potozonego w obrebie 9
miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym Nr 50 oraz planem miejscowym Nr 24
zZlokalizowanego na terenie gdérniczym ,,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogusfawa Potocka



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 82 miasta Lubina.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r,, poz. 741, 784, 922, 1873) przed podjeciem przez Rade Miejskg w Lubinie
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Prezydent Miasta Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym wschodnig granica pasa drogowego drogi
ekspresowej S3 od skrzyzowania z ul. Jana Pawta II do granicy miasta, zachodnig granicg miasta w rejonie
cmentarza przy ul. Zacisze, pétnocno-zachodnig granica pasa drogowego ul. Zacisze stanowigcg granice
miasta do skrzyzowania z ul. Jana Pawifa II, granica miasta wzdtuz ul. Jana Pawifa II, granica miasta
przebiegajaca przez droge ekspresowg S3; granica miasta do granicy planu miejscowego Nr 80, granicg
planu miejscowego Nr 80 wzdtuz Parku Jana Pawta II do osi pasa drogowego ul. Jana Pawia II stanowigcej
granice planu miejscowego Nr 67, granicg planu miejscowego Nr 67 do pasa drogowego drogi ekspresowej
S3.

Teren planu potozony jest w obrebie 9 miasta Lubina.
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 122,30 ha.
Obszar planu potozony jest na terenie gorniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Dla wiekszosci terenu objetego projektem uchwaty obowigzuje plan miejscowy Nr 24 uchwalony przez
Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XLII/207/04 z dnia 14 wrzeSnia 2004r. CzeSciowo teren objety jest
planem miejscowym Nr 50 uchwalonym przez Rade Miejska w Lubinie uchwatg Nr XXXVI/275/13 z dnia 26
marca 2013r.

Obszar objety planem Nr 82 zostanie dostosowany do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Obowigzujgce na tym obszarze plany miejscowe Nr 24 i Nr 50 wymagajg dostosowania do obecnie
obowigzujgcych przepisow oraz faktycznego zagospodarowania terenu.

W uchwalonym uchwatg Nr IX/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzesnia 2015r. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz ze zmiang obowigzujgcego
Studium, uchwalong uchwatg Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018r. wyznaczono obszary wskazane do
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 82 przeznaczony jest na :

1. Tereny infrastruktury spotecznej:

Teren ustug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny wazniejszych ustug centrotworczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na wydzielonych
dziatkach (oswiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji kopalnianej i tgcznosci,
dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.

Teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku studium symbolem - UST



Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku (w tym ogrdd zoologiczny) wraz z zielenig oraz

niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,

— dla nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci
zabudowy - 3,0,

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

— nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw i urzadzehn ustugowych mogacych pogorszyé stan Srodowiska
i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, hotele),

— dodatkowo na terenie UST przy ul. M. Sktodowskiej Curie (stadion), za zgodne z ustaleniami Studium
dopuszcza sie: ustugi oswiaty, zabudowe budynkami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
Z wytgczeniem. budynkow koszarowych, budynkow zakwaterowania na terenie zakfadu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego i schroniska dla nieletnich, na terenie tym obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu f3cznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji lotniska Lubin,

-~ w przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wigczenie przylegtych terenéw UST do terenu lotniska.

Teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzgdzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania terenu
(obiekty matej architektury),

— tereny wylgczone z zabudowy za wyijatkiem infrastruktury technicznej.

Teren cmentarzy - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZC

Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszace funkcji podstawowej

2. Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - oznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 15%,

- dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy — 3,0,

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga samochodéw,
turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjng, magazynowa,
przetwdrcza, stacje paliw,

— dopuszcza sie howg zabudowe mieszkaniowg towarzyszaca ustugom,

- dopuszcza sie na dz. nr 193 obreb 7, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych.

3. Tereny mieszkaniowe

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z zabudowa

gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu

dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi, parkingami, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady). Zasady zagospodarowania

i ksztattowania zabudowy:



— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej,
ustugowej i produkgji nieucigzliwej ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na 20%,

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznal priorytet ochrony terendéw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych
norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej, ekrandw
dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu na danej
drodze,

— po stronie zachodniej skrzyzowania ulicy Chocianowskiej i Jana Pawta II dopuszcza sie lokalizacje stacji
paliw.

4. Tereny srodowiska przyrodniczego

Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

— zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych funkgcji
ekologicznych i krajobrazowych.

5. Tereny komunikacji
Istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze
- 0znaczone na rysunku studium symbolem — Z
Rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S
- 0znaczona na rysunku studium symbolem - S-3
rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowej).

6. Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, NU, NU/CZ)
Teren urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng - oznaczony na rysunku studium symbolem — EE
Tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie beda
narusza¢ ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina.

Sporzadzenie planu miejscowego Nr 82 umozliwi rozwoj i zagospodarowanie terenu oraz jego efektywne
wykorzystanie. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na dostosowanie zapisow planu do
obowigzujacych przepiséw oraz na dopasowanie nowego planu do faktycznego zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
miejscowego sporzgdzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz opracowanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu.
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