RADA MIEJSKA
W LUBINIE

PROJEKT NR 67/2021

UCHWALA NR.......coveums
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 84.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r, poz. 1372, 1834 oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Miejska w Lubinie
uchwala, co nastepuje :

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego potudniowg granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka
od skrzyzowania z ul. Hutniczg do skrzyzowania z ul. Chocianowska, zachodnig granicg projektowanego
planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej granicy planu miejscowego Nr 64,
granica planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego drogi ekspresowej S3, wschodnig
granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul. Przemystowg, potudniowg granicg pasa
drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta, granica miasta w strone wezta Lubin Zachdd na drodze
ekspresowej S3, zachodnig granica miasta wzdtuz ul. Chocianowskiej, zachodnig granica miasta od
ul. Chocianowskiej wzdtuz terendw potozonych po obu stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-
zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z
wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, pdtnocno-zachodnig granicg planu miejscowego Nr 64 do
skrzyzowania z ul. Hutnicza, potozonego w obrebie 3, obrebie 7, obrebie 9 oraz obrebie 10 miasta Lubina;
na terenie objetym planem miejscowym Nr 64 oraz planem miejscowym Nr 48 zlokalizowanego na terenie
gorniczym ,Lubin- Matomice”.

§2

Integralng czescig uchwaty jest zatagcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bogustawa Potocka



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 84 miasta Lubina.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r,, poz. 741, 784, 922, 1873) przed podjeciem przez Rade Miejskg w Lubinie
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Prezydent Miasta Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze ograniczonym potudniowg granica pasa drogowego Alei
Generata Broni Stanistawa Maczka od skrzyzowania z ul. Hutnicza do skrzyzowania z ul. Chocianowska,
zachodnig granicg projektowanego planu miejscowego Nr 65 wzdtuz ul. Chocianowskiej do wschodniej
granicy planu miejscowego Nr 64, granicg planu miejscowego Nr 64 do wschodniej granicy pasa drogowego
drogi ekspresowej S3, wschodnig granicg pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do skrzyzowania z ul.
Przemystowa, potudniowg granica pasa drogowego ul. Przemystowej do granicy miasta, granica miasta
w strone wezta Lubin Zachdd na drodze ekspresowej S3, zachodnig granicg miasta wzdtuz ul.
Chocianowskiej, zachodnig granicg miasta od ul. Chocianowskiej wzdtuz terendw potozonych po obu
stronach drogi ekspresowej S3 do potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego Nr 48 stanowigcej
granice pasa drogowego drogi 2. KD-Z wyznaczonej w planie miejscowym Nr 48, potnocno-zachodnig
granica planu miejscowego Nr 64 do skrzyzowania z ul. Hutnicza.

Teren planu potozony jest w obrebie 3, w obrebie 7 oraz w obrebie 9 miasta Lubina.
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 192,60 ha.
Obszar planu potozony jest na terenie gérniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych
i leSnych (tekst jednolity Dz. U z 2015r poz. 909) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Dla wiekszosci terenu objetego projektem uchwaty obowigzuje plan miejscowy Nr 64 uchwalony przez
Rade Miejska w Lubinie uchwatg Nr XXI/190/16 z dnia 20 wrzesnia 2016r.
Czesciowo teren objety jest planem miejscowym Nr 48 uchwalonym przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg
Nr XVI/145/11 z dnia 15 listopada 2011r.

Obszar objety planem Nr 84 zostanie dostosowany do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Obowigzujgce na tym obszarze plany miejscowe Nr 64 i Nr 48 wymagajg dostosowania do obecnie
obowigzujgcych przepisow. Opracowanie nowego planu pozwoli na precyzyjne dopasowanie granic do
opracowywanego planu miejscowego Nr 80 co pozwoli w catosci zastgpi¢ plan miejscowy Nr 48 nowym
planem miejscowym.

W uchwalonym uchwatg Nr IX/89/15 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 8 wrzesnia 2015r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina wraz ze zmiang obowigzujgcego
Studium, uchwalong uchwatg Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018r. wyznaczono obszary wskazane do
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 84 przeznaczony jest na :



1. Tereny infrastruktury spotecznej:

Teren ustug - oznaczony na rysunku studium symbolem - U

Tereny wazniejszych ustug centrotwdrczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na wydzielonych

dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji kopalnianej i tgcznosci,

dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.

Teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZI

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania terenu
(obiekty matej architektury),

— tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

2. Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren ustug komercyjnych - oznaczony na rysunku studium symbolem - UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 15%,

- dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy — 3,0,

- preferuje sie rdznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga samochodow,
turystyka, obstuga firm, finanse, administracje), dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjng, magazynowsa,
przetworcza, stacje paliw,

— dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg towarzyszgcg ustugom,

— dopuszcza sie na dz. nr 193 obreb 7, lokalizacje Punktu Selektywnej Zbidérki Odpadéw Komunalnych.

Teren aktywnosci gospodarczej produkcyjnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej produkcyjnej, ustugowo — produkcyjnej, w tym tereny specjalnych stref

ekonomicznych, handel, gastronomia, handel hurtowy, zakitady: produkcyjne, ustugowo - produkcyjne,

budownictwo, ustugi zwigzane z obstugg firm, transport, gospodarka magazynowo - skfadowa, wraz
zZ zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— ustala sie wysoko$¢ dla nowych i rozbudowywanych obiektow, trudno dostrzegalnych z powietrza
usytuowanych w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska, na nizszg o 10 m od dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce lotniska,

— dla nowej zabudowy ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 1%,

- dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgcy maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy - 6,0,

— zaleca sie likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- na terenie LSSE przy ul. Granitowej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji i 18 m
powyzej poziomu terenu oraz do 5 kondygnacji dla budynkdw administracyjnych, dopuszcza sie
odstepstwa w przypadku budynkow i obiektow technologicznych (hale technologiczne kominy, wieze,
maszty, silosy),

— na terenie LSSE przy ul. Granitowej ustala sie lokalizacje funkgji i obiektéw zgodnie z planem rozwoju.

3. Tereny mieszkaniowe
Teren zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku studium symbolem - M
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej)
brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, parkingami, zielenig
urzadzona.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:



— dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej ustala sie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

— dla nowej zabudowy jednorodzinnej, ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na 30%,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektdéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow, na terenach M wzdtuz ulicy Chocianowskiej (pomiedzy
ulicami Jana Pawifa II i Stary Lubin) i wzdtuz obwodnicy (pomiedzy ulicami Hutniczg i Chocianowskg)
dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, ucigzliwos¢
obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych
norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingéw i garazy co najmniej dwupoziomowych oraz
podziemnych, dopuszcza sie zespoty garazy,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej, ekrandw
dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu na danej
drodze.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej), zagrodowej

i rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowag gospodarczg oraz obiektami ustugowymi (w tym ustugi

podstawowe), niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami

manewrowymi, parkingami, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— dla nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rezydencjonalnej ustala sie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

— dla nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej ustala sie minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych pogorszyc
stan $rodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych
norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej, ekrandéw
dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu na danej
drodze.

4. Tereny srodowiska przyrodniczego
Teren zieleni nieurzadzonej naturalnej - oznaczony na rysunku studium symbolem - ZN
Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— tereny wylagczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
- zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych funkcji
ekologicznych i krajobrazowych.
5. Tereny komunikacji
Rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S
- 0znaczona na rysunku studium symbolem - S-3
rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (droga krajowa w klasie drogi ekspresowej).
Istniejace i projektowane drogi i ulice gtowne
- oznaczone na rysunku studium symbolem - G
Istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze
- 0znaczone na rysunku studium symbolem - Z



Istniejace i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne
- 0znaczone na rysunku studium symbolem - L

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie beda
naruszaC ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina.

Sporzadzenie planu miejscowego Nr 84 umozliwi rozwdj i zagospodarowanie terenu oraz jego efektywne
wykorzystanie. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli na dostosowanie zapisow planu do
obowigzujacych przepiséw oraz na dopasowanie granic nowego planu do granic obecnie opracowywanego
planu miejscowego Nr 80.

Pozwoli to w catosci zastgpi¢ plan miejscowy Nr 48 nowym planem.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
miejscowego sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 lub 1:2000 gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz opracowanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu.
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