UCHHIWALA NR XXXI11/287/17
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

7 dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta Lubina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22016 1., poz. 446 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata nr V/147/16 z dnia 1 marca 2016T.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 66 miasta
Lubina dla obszaru ograniczonego wschodnig granica planu miejscowego Nr 50 wzdhuz ulicy Kolejowej,
wschodnig granica planu miejscowego Nr 26 wzduz terenow kolejowych; wschodnig granicg planu miejscowego
Nr 53 wzdtuz terenow kolejowych do Alei Prezydenta Lecha Kaczynskiego; potudniowa granicg pasa drogowego
Alei Prezydenta Lecha Kaczynskiego; potudniows granicy pasa drogowego Alei Niepodlegtosci do granicy planu
miejscowego Nr 41; granicg terenow 2.KS, oraz 7.U z terenem 3.ZP planu miejscowego Nr 41, terenem 3.ZP do
granicy terenéw 6.U i 4.M/U planu miejscowego Nr 41; granica terenu 6.U i terenu KDJ do terenu 1.KD-D planu
miejscowego Nr 41 oraz potudniowo-zachodnig granica terenu 1.KD-D planu miejscowego Nr 41 do granicy planu
miejscowego Nr 41 wzdtuz ulic Armii Krajowej i Kopernika; granicg planu miejscowego Nr 41 do koryta rzeki
Baczyna; korytem rzeki Baczyna do pétnocnej granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka;
potnocna granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka do wschodniej granicy planu
miejscowego Nr 50 usytuowanej wzdtuz ul. Kolejowej; potozonego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 66 miasta Lubina dla obszaru
ograniczonego wschodnig granicg planu miejscowego Nr 50 wzdtuz ulicy Kolejowej, wschodnig granicg planu
miejscowego Nr 26 wzdluz terenow kolejowych; wschodnig granica planu miejscowego Nr 53 wzdiuz terenow
kolejowych do Alei Prezydenta Lecha Kaczyiskiego; pofudniowg granicg pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha
Kaczynskiego; poludniowa granicg pasa drogowego Alei Niepodlegtosci do granicy planu miejscowego Nr41;
granicg terenéw 2.KS, oraz 7.U z terenem 3.ZP planu miejscowego Nr 41, terenem 3.ZP do granicy terendéw 6.U
i{4.M/U planu miejscowego Nr4l; granica terenu 6.U i terenu KDJ do terenu 1.KD-D planu miejscowego
Nr 41 oraz potudniowo-zachodnig granica terenu 1.KD-D planu miejscowego Nr 41 do granicy planu miejscowego
Nr 41 wzdluz ulic Armii Krajowej i Kopernika; granica planu miejscowego Nr 41 do koryta rzeki Baczyna,
korytem rzeki Baczyna do pétnocnej granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka; poinocng
granica pasa drogowego Alei Generala Broni Stanistawa Maczka do wschodniej granicy planu miejscowego
Nr 50 usytuowanej wzdluz ul. Kolejowej; polozonego na terenie goérniczym ,Lubin- Matomice”, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgezniku graficznym nr 1 do uchwaly.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Nastepujace elementy rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) granica nowozytnego uktadu urbanistycznego tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

7) granica zespotu dawnych koszar ,,Mate Koszary”;
8) budynki zabytkowe, podlegajace ochronie;
9) zabytkowa $ciana podlegajgca ochronie;

10) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terendw
i numery wyrozniajgce je sposréd innych terendw.,

5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terendw lub obiektow w planie nie okresla
sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspoétezesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zagrozonych
zalaniem powodzia:

a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

d) obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

4) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigce]j zatgeznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar opracowania objety niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu 1 numerem,;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupeliniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub istniejgce na danym terenie w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;
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8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej nalezy lokalizowaé elewacje
budynkéw — co najmniej 50% $ciany budynku; dopuszczalne jest wysunigcie przed tg linie ryzalitow, wykuszy,
portykéw, schodow zewnetrznych, tarasoéw, balkonow i daszkédw, z zastrzezeniem przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zagtgbionych ponizej poziomu terenu,
b) obiektéw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) urzadzen terenowych komunikacji,

d) oston $mietnikowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ograniczajgcg powierzchnig terenu, na ktorej
mozna lokalizowaé nowe budynki; dopuszczalne jest wysunigeie przed tg linie na odleglosci do maksimum 2 m
czeéci budynku, bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami zewnetrznymi, tarasami,
balkonami i daszkami, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgéci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) urzadzen terenowych komunikacji,

d) portierni,

e) oston $mietnikowych,

f) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy,

g) ogdlnodostgpnych toalet;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym z zakresu administracji, finansow,
kultury, opieki iochrony zdrowia, o$wiaty, nauki, sportu, facznosci, fryzjerstwo, gabinety kosmetyczne,
gabinety odnowy biologicznej, sitownie, sale fitness, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, obstugg
turystyki, gastronomig;

11) obstudze turystyki - nalezy przez to rozumie¢ informacje turystyczna, biura promocji turystyki, biura podrézy,
domy wycieczkowe, hotele, motele, pola namiotowe, campingowe i caravaningowe, dziatalnos¢
wystawiennicza, w tym muzeum, sklepy z pamigtkami;

12) rzemiosle — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ zwiazang z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo,
kaletnictwo, naprawe obuwia, naprawg sprzgtu artykutéw gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo,
piekarnig;

13) handlu detalicznym - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é zwigzang ze sprzedazg detaliczng towar6w
o powierzehni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m 2w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektow
o innych funkcjach, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw;

14) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
a) place zabaw dla dzieci,

b) urzadzenia terenowe takie jak zewngtrzne sitownie, $ciezki zdrowia, skateparki, trasy dla roweréw
i lyzworolek, gorki saneczkowe;

15) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumieé stacje diagnostyczng, myjnig samochodowsg, warsztat
naprawczy samochoddw;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielei w postaci: parkow, zielefcow, skwerow, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta;

17) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25 stopni,

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr [X/89/15 z dnia 8 wrzesnia 2015 r.;

19) odnawialnych zrodlach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodta energii, w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych Zrodiach energii;
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20) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylaczami, obstugujace obszar planu,

21) przedsigwzigciach moggcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia moggce zawsze znaczgco oraz przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Rozdziatl 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czgsci zagl¢bionych ponizej poziomu terenu oraz obiektow
uzbrojenia terenu, oston smietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskéw kolportazowych
prasy, ogodlnodostgpnych toalet iportierni, nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowg iprzebudowg istniejacych budynkéw, zgodnie z przepisami
szezegdtowymi uchwaty.

3.Dla budynkéw istniejagcych wdniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowych:

1) gabarytéw budynkow;
2) form dachéw i materiatow pokrycia;
3) materiatu i kolorystyki elewaciji.

4.Dla dzialek zabudowanych wdniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie utrzymanie
wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania terenu,

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialtka budowlana.

6. Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej.

7. Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5m od granicy ulic wewnetrznych niewydzielonych
linjami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i ciggow pieszo-jezdnych, o ktérych mowa
wmowa w §12 ust. 2.

8. Zakaz realizacji wolno stojgcych garazy parterowych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenach o symbolach MU, MW, UO i U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ moggeych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wylgczeniem:

1) przedsigwzig¢ zwiazanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, zuwzglednieniem filaréw
ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parkingdw wielopoziomowych.

2. Kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi na skutek prowadzonej dziatalnodcei, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Okredla sig chronione elementy srodowiska naturalnego:
1) pomnik przyrody na terenie 12MU;
2) drzewa o najwyzszej wartosci przyrodniczej, postulowane do ochrony — na terenach 8MU i 2U.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem UO - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

2) dla terenu 1UZ - jak dla terendw szpitali w miastach;
3) dla terenu 2UZ - jak dla doméw opieki spotecznej;

4)dla terendw oznaczonych symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego;

5) terendéw oznaczonych symbolem MU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
6) dla terenu 1US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. W celu ochrony krajobrazu ustala sig:

1) utrzymanie uksztattowanego uktadu iformy istniejacej zabudowy historycznej na obszarze nowozytnego
uktadu urbanistycznego;

2) utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu i formy zabudowy na obszarze dawnej fabryki instrumentéw
lutniczych przy ul. Odrodzenia na terenie 7U;

3) zachowanie budynkéw zabytkowych, podlegajgcych ochronie.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ksztattowanie nowej zabudowy na obszarze nowozytnego ukfadu urbanistycznego - na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych zabudowy historycznej, jako jej twoérczej interpretacji, z wylaczeniem terenéw 3IMW, 4MW,
SMW, 4MU i 4U, zabudowanych zabudowa zrealizowang w drugiej potowy XX wieku.

2.Na terenach 1US, 4U 19U dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji obiektéw o unikatowej formie
i indywidualnym wyrazie architektonicznym.

3. W obrgbie wydzielonych terenéw, niewymienionych w ust. 1 i 2, nalezy realizowa¢ zabudowe o zblizonym
gabarycie, formie i pokryciu dachu:

1) zwartg zabudowg obrzezng — jako uzupetnienie i kontynuacjg istniejacej zabudowy pierzejowe;j;
2) zabudowg wolno stojaca - jako uzupetnienie i kontynuacje istniejacej zabudowy wolno stojace;.
4. Forma architektoniczna budynkdw - zgodnie z ustaleniami §7 oraz rozdziatu I11.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

1. Na obszarze nowozytnego ukladu urbanistycznego, z wylgczeniem terenow 3IMW, 4MW, SMW, 4MU i 4U,
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terendw winno respektowaé istniejgcy historycznie uksztattowany do 1945 1. sposdb
zagospodarowania, tj. usytuowanie nowej zabudowy wzgledem innych budynkéw oraz ulic;

2) nowoprojektowane budynki, a takze rozbudowa, nadbudowa i budowle winny nawigzywaé do zabytkowe;
architektury pod wzgledem skali, gabarytow, uzytych materialéw, dyspozycji elewacii;

3) zakaz lokalizacji wiez telefonii i bezprzewodowego internetu, stupow sieci elektroenergetycznej oraz urzadzen,
o ktorych mowa w §10 ust. 8, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy wiez telefonii i bezprzewodowego
internetu istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

4) zakaz realizacji parterowych budynkdow ustugowych;,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej, wielorodzinnej zustugami iustugowej nie moze przekracza¢ wysokosci zabytkowych
kamienic przy ulicy 3KDZ (ul. Odrodzenia) oraz 2KDZ (ul. 1 Maja),

b) jednorodzinnej — maksymalnie 10 m do kalenicy dachu; obowiazuje podwyzszenie poziomu parteru o 0,40
m wzgledem ulicy wzdtuz frontu dziatki budowlanej,

¢) garazy - maksymalnie 6 m do kalenicy dachu;

6) dachy:
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a) strome symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 40-45 stopni, kryte dachéwka
w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni,

b) tamane o kacie nachylenia 40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub winnych odcieniach
czerwieni,

¢) dachy pfaskie lub o innej formie winny mie¢ pokrycie papa lub blachg na rabek w kolorze szarym,
d) dopuszcza sig¢ lukarny jednospadowe oraz okna powiekowe,
e) garazy - dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni,

f) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia dachu lub odpowiednie
dla okresu powstania budynku;

7) elewacje:
a) tynkowe, z wyltgczeniem tynku typu "kornik", z dopuszczeniem klinkierowych cokotow,

b) zakaz stosowania na elewacji: blachy, bali drewnianych, sidingu, oktadzin z rustykalnych ptytek kamiennych

i tynku mozaikowego, ptytek ceramicznych z wyjatkiem grubych (o grubosci minimum 1,5 cm) plytek
klinkierowych, szlifowanego kamienia,

c) kolorystyka elewacji:

- monochromatyczna, jasna, w odcieniach: bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej szarosci lub
oliwkowym,

- na obiektach zabytkowych dopuszcza sig uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku,
d) zakaz stosowania kolumn zewnetrznych,
e) dopuszcza sig zewngtrzne filary o przekroju kwadratu lub prostokata;
8) zakaz stosowania wiezyczek lub baszt;

9) zakaz montazu okien bez podziatdw, z wyjatkiem witryn w parterach budynkéw oraz okien o wysokosci
i szerokosci nie wigkszej niz 1 m;

10) zakaz stosowania cienkich szprosow umieszczonych miedzy szybami.

2. Na terenie zespotu dawnych koszar "Mate Koszary", wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A/5443/1-2 z dnia 15 listopada 2011 r. obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

2) zakaz realizacji nowych budynkow, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe,zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty:
a) budynku dawnej stajni pomigdzy ryzalitami,
b) budynku dawnej ujezdzalni od strony péinocno-zachodniej,
c) budynku zlokalizowanego w pdtnocnej czesci terenu.
3. Okresla sig¢ budynki zabytkowe lub ich czgsci, podlegajace ochronie, oznaczone na rysunku planu:
1)ul. Bema 7;
2) ul. Kolejowa 2,
3) ul. Kolejowa 4;
4) ul. Kolejowa 5;
5) ul. Kolejowa 7;
6) ul. Kolejowa 13;
7) ul. Kolejowa 16;
8) ul. Kolejowa 18;
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9) ul. Kolejowa 20;

10} ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21)ul.
22) ul,
23) ul,
24) ul.
25) ul.
26) ul,
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31)ul
32) ul.
33) ul,
34)ul.
35) ul.
36) ul.
37) ul.

Kolejowa 11 - budynek biurowy;

Kolejowa 11 - waga;

Wiadystawa Lokietka 1;

Wiadystawa Lokietka 2 z ogrodzeniem;

Wiadystawa Lokietka 6;
Wiadystawa Lokietka 7-9;
QOdrodzenia 8;
Odrodzenia 11;
Odrodzenia 15;
Odrodzenia 16;
Odrodzenia 17;
Odrodzenia 18;
Odrodzenia 19;
Qdrodzenia 20,
Odrodzenia 21/23;
Odrodzenia 22;
QOdrodzenia 24;
Odrodzenia 25;
Odrodzenia 26;
Odrodzenia 28;
Odrodzenia 27;

. Odrodzenia 29;

Odrodzenia 30;
QOdrodzenia 32 - willa;
Odrodzenia 32 - portiernia;
Odrodzenia 34;
Odrodzenia 36;
Odrodzenia 33-35:

a) budynek produkcyjny,

b) budynek biurowo-mieszkalny,

¢) budynek portierni,
d) willa;

38) ul.
39) ul.
40) ul,
41) ul.
42) ul.
43) ul.
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44} ul. Sienkiewicza 17,
45) ul. Sktodowskiej-Curie 6-USC;
46) ul. Traugutta 2;
47) ul. Traugutta 5;
48) ul. Traugutta 6;
49) ul. Traugutta 7;
50) ul. Traugutta dz. 187/2 - Sciana;
51) ul. Tysiaclecia 2;
52) ul. Tysiaclecia 3;
53) ul. Kopernika 5;
54) ul. Kopernika 8;
55) ul. Kopernika 9;
56) ul. Kopernika 10;
57) ul. Kopernika 16;
58) ul. Kopernika 7 - szkota;
59 ul. 1 Maja 2;
60) ul. 1 Maja 4;
61) ul. I Maja 6;
62) ul. 1 Maja 7,
63) ul. 1 Maja 8;
64) ul. 1 Maja 8a;
65) ul. 1 Maja 8b;
66) ul. 1 Maja 9,
67) ul. 1 Maja 10;
68) ul. | Maja 11,
69) ul. 1 Maja 13;
70) ul. 1 Maja 13b;
71) ul. 1 Maja 14;
72) ul. 1 Maja 15;
73) ul. 1 Maja 17,
74) ul. 1 Maja 17a.
4. Dla obiektow, wymienionych w ust. 3 ustala sig:
1) nalezy zachowa¢ gabaryty zabudowy, ksztatt i materiat pokrycia dachu, lukarny, okna powiekowe, facjaty;

2) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz, zwyjatkiem elewacji calkowicie pozbawionych detali
architektonicznych takich jak gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa,
boniowanie, pod- i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, dekoracje typy sceny, symbole, ozdobne
elementy slusarsko-kowalskie, ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane;

3) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny, przewody dymowe,
przewody wentylacyjne) na elewacjach eksponowanych od strony ulicy;
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4) montaz przewodéw dymowych i wentylacyjnych na zewnatrz budynkéw jest dopuszczalny wytgcznie jesli
nie ma mozliwosci wykorzystania istniejgcych przewoddéw kominowych, pod warunkiem ich obudowy
i pomalowania w kolorze elewacji;

5) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nalezy utrzymac taki sam material i kolorystyk¢ pokrycia jak
pokrycie historyczne lub stosowaé¢ dachéwke karpiowke w kolorze ceglastym/czerwonym w uktadzie jak
pierwotny;

6) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé okna o tej samej wielkosci, ksztalcie i podziale oraz
wymiarach stolarki jak okna oryginalne; w catym budynku obowigzuje ten sam rodzaj stolarki;

7) nalezy zachowaé oryginalna stolark¢ drzwiowg w drzwiach w elewacjach frontowych, a w przypadku jej
wymiany nalezy odtworzy¢ oryginalny materiat, ksztatt i detale;

8) w przypadku braku drzwi oryginalnych forma nowych drzwi winna nawiazywa¢ materiatem i wzornictwem do
drzwi w budynkach zabytkowych na terenie miasta Lubina.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w przypadku realizowania robét ziemnych,
ktore moglyby doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odr¢bnych, w tym terenéw gorniczych

1. Na obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy miedzi — zloze ,,Lubin - Matomice”.

2. Caly obszar planu lezy w granicach terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice” oraz terenu chronionego miasta
Lubina.

3. W granicach obszaru gorniczego ,Lubin-Matomice” iterenu gérniczego ,,Lubin-Matomice” obowiazujg
ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

4, Cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych — subzbiornika Lubin
GZWP nr 316; obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsei wod powierzchniowych
(JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktdra stanowi czgsci scalonej czgsé wod Zimnica (SO1110).

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenow o symbolach MW i MU:
a) zabudowa jednorodzinna:
- wolno stojaca - 600 m 2,
- zabudowa bliZniacza - 500 m 2,
- szeregowa — 250 m 2,
b) zabudowa ustugowa - 350 m 2,
¢) zabudowa niewymieniona w lit. a, b - 1000 m
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UO, UZ, U/KS - 350 m %
3) dla terenu 1US - 600 m 2.
3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MW i MU:
a) zabudowa jednorodzinna:
- wolno stojaca - 18 m,

- zabudowa blizniacza — 10 m,
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- szeregowa — O m,
b) zabudowa niewymieniona w lit. a - 18 m;
2) dla terendw, oznaczonych symbolami U, UO, UZ, W/KS - 20 m;
3) dla terenu 1US — 15 m.

4. Dla terendéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m ?i minimalna
szerokos$¢ frontu — 5 m.

5. Dopuszcza sie wydzielenie ulic wewngtrznych innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, przy
uwzglednieniu:

1) szeroko$ci ulicy — minimum 8 m;
2) $cied na trojkaty widocznoscei przy skrzyzowaniach ulic — minimum 5 m x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych ulic — minimum 12,5 m x 12,5 m.

6. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.

7. Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.
§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze planu obowigzujg nast¢pujace ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru w granicach terenu
gorniczego ,,Lubin-Matomice™

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywéw podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych nalezy
przyjmowaé¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wplywow gorniczych,
okreglane na biezaco przez przedsigbiorce gérniczego.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych iskalnych powstatych na terenie wyrobiska gorniczego
i bezposrednio zwigzanych z wydobyciem rud miedzi oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposéb niestwarzajacy
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska,
w podziemnych technikach gérniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystywanie odpadow:

1) jako skiadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej;

2) do doszczelniania zrobdw, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej m. in. systemem z ugigciem
stropu i podsadzki suchej;

3) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow;

5) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych;

6) do utwardzania drég na dole kopalni;

7) do budowania watéw, nasypéw kolejowych i drogowych;

8) do zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych;

9) do rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
10) do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i nieeksploatowanych czg¢$ci wyrobisk.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadow powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchnig ziemi rudy miedzi w zgodzie z koncesjami dla obszarow
gorniczych, pod nast¢pujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywezy nie bgdzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi oraz $rodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bgdzie oddawat odciekow do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych Srodowisku.
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4. Obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni
ograniczajgcych uzytkowanie na obszarze w otoczeniu lotniska Lubin od 199,50 m n.p.m. do 254,50 m n.p.m.,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

5. Nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odlegtosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

6. Na terenach oznaczonych symbolem ZP obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem uzbrojenia
terenu, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi.

7. Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg i modernizacj¢ sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych:
1) odprowadzenie $ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacjg sieci kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, studni chfonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wdd opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych;
3) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i modernizacjg sieci kanalizacji deszezowe;.

4. Zaopatrzenie w energig elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i modernizacjg dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2)nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowg imodernizacje istniejgcych linii nalezy
realizowa¢ jako kablowe;

3) dopuszcza sie lokalizacjg stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ odnawialne Zrodia energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z zastrzezeniem §10
ust. 7.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowg i modernizacj¢ dystrybucyjnej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowg i modernizacj¢ sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energia elektryczng, paliwami plynnymi, z kogeneracji oraz energig
odnawialng z urzadzei o mocy nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem §10 ust. 7.

7. Telekomunikacja - dopuszcza sig sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych i innych
aktach prawa miejscowego.

§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Obsluge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:
1) ulice miejskie, do ktérych przylega obszar planu;

2) ulice miejskie, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD;

3) ulica wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem i numerem 1KDW;
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4) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyjaé szeroko$¢ pasa
drogowego minimum 8 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakoficzy¢ je placem manewrowym
o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m, zzastrzezeniem, z¢ nie dotyczy to dojazdow, o ktérych mowa
w ust. 2.

7. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojécia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo-
jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu inwestycji:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na 1 lokal mieszkalny na wiasnej
dzialce;

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na 1 mieszkanie;

3) dla ustug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

4)dla ustug kultu religijnego - minimum 10 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikow
jednoczednie;

5) dla ustug o$wiaty i nauki - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych,

6) dla hoteli i pensjonatow - minimum 35 miejsc postojowych przypadajacych na 100 tozek lub | miejsce
postojowe przypadajace na 1 pokéj;

7) dla gastronomii - minimum 2 miejsca przypadajace na 10 miejsc konsumpeyjnych lub 1 miejsce postojowe na
10 m 2sali konsumpeyjnej;

8) dla ustug zdrowia minimum 10 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce postojowe przypadajace na 1 gabinet lekarski;

9)dla ustug niewymienionych w pkt 3- 8 oraz dla rzemiosta ihandlu — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajgce na 50 m 2 powierzchni uzytkowej.

4. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa wust. 3 zalicza sie rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Dopuszcza sig miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) na terenach 1US, 1UZ, 3U, 4U, 9U, 1U/KS, 1KS dopuszcza si¢ oprocz rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 1-3
takze parkingi wielopoziomowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okregla sig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10K DD, a takze ciagg pieszy
1KP;

2) ustugi oswiaty, oznaczone symbolem UQ;

3) ustugi zdrowia, oznaczone symbolem UZ;

4) ushugi kultury - teren 4U;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami E oraz TL
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§ 14. Stawke procentowa stanowiacg podstawg do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terendw 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD
i 10KDD, 1KP, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KS, 2KS, 3KS, 1US, 1UO, 2U0, 3U0, 4U0, 1UZ, 2UZ, 4U, 1E, 2E, 1TI oraz
w wysokosci 30% dla pozostalych terendw.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglgdnieniem elementow
ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - uslugi zdrowia, takie jak: szpital, przychodnie, stacja pogotowia ratunkowego i ratownictwa
medycznego, gabinety lekarskie;

2) uzupetniajgce:

a) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

b) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

¢) zielen urzadzona,

d) ladowisko helikopterdw ratownictwa medycznego,

e) garaze dla samochoddw transportu medycznego,

) parkingi,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) ulice wewnegtrzne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 25 m;
5) dachy:
a) ptaskie,
b) strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe:
- istniejgce lub ich wymiana,

- w przypadku rozbudowy budynkéw o dachu stromym — nalezy zachowac kolor dachu i kat nachylenia jak
budynku rozbudowywanego;

6) elewacje - tynkowe o stonowane] kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen i oktadzin kamiennych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od zachodniej granicy planu (od strony linii kolejowej),
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 11<DZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej ulic 2KDD i 3KDD;
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8) odlegtos¢ masztu antenowego stacji telefonii komérkowej od granicy obszaru kolejowego nie moze byé
mniejsza niz jego wysokosc,

9) wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza mieé¢ nawierzchnig twarda ze spadkiem
zapewniajgcym splyw wody w kierunku przeciwnym do toréw kolejowych;

10) nasadzenia drzew dopuszcza sig w odlegtosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;
L'1) dojazd do terenu - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi zdrowia, takie jak: dom opieki, hospicjum, przychodnia, gabinety lekarskie;
2) uzupetniajace:
a) zielef urzadzona,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) parkingi,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 12 m;

5) dachy - strome symetryczne, czterospadowe, o kacie nachylenia 40-45 stopni, kryte dachéwka w kolorze
ceglastym;

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne z kamiennym cokotem, w odcieniach bieli, bezu, z dopuszczeniem
koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;

7) obowiazujgca linia zabudowy - w linii elewacji istniejacego budynku;
8) dojazd do terenu - z przyleglej ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 100, 2UQ, 3UQ, 4UO ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie;

1) podstawowe:

a) ustugi oswiaty, takie jak szkota, przedszkole, ztobek,

b) ustugi nauki, takie jak uczelnie wyzsze, instytuty naukowe;
2) uzupetniajace:

a) obiekty sportowe,

b) rekreacja,

c) handel detaliczny dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

d) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

e) zielen urzadzona,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) parkingi,
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h) ulice wewnetrzne.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach 1UO i 2UO - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach 3UQ i 4UO - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) na terenach 1UO i 2UO - maksimum 15 m,
b) na terenach 3UO i 4UO - maksimum 18 m;
5) dachy:
a) na terenach 1UQ, 2UO i 4UO - ptlaskie,
b) na terenie 3UO:

- budynku zabytkowego objetego ochrong - utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia
potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia,

- budynkow niewymienionych wlit. a - strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia 40-45 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym oraz plaskie, wkolorze szarym lub
o formie takiej jak dach budynku zabytkowego na tym terenie,

¢) poza obszarem nowozytnego ukladu urbanistycznego dopuszcza sig dachy tukowe nad funkcja sportowa
(sala gimnastyczna z zapleczem);

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

7) obowiazujace linie zabudowy:
a) na terenie 3UQ:
- w linii elewacji istniejqcej zabudowy od ulicy Kopernika, zgodnie z rysunkiem planu,
- w linii wyznaczonej przez elewacj¢ budynku na terenie 2UZ od strony ulicy 7KDD,
b) na terenie 4UO:
- w linii elewacji istniejgcej zabudowy od ulicy 3KDZ,
- w linii elewac)i istniejacej zabudowy od ulicy 4KDL;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - na terenie 1UO:
a) w linii elewacji istniejgcej zabudowy od ulicy 2KDZ,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;
9) dojazd do terendw - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi sportu;
2) uzupetniajace:
a) abstuga turystyki,
b) rekreacja,

¢) ustugi zdrowia, takie jak gabinety rehabilitacyjne, przychodnie,
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d) gabinety odnowy biologicznej, sauny,

e) gastronomia,

f) handel detaliczny wbudowany w obiekty przeznaczenia podstawowego,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

i) parkingi,

j) ulice wewngtrzne,

k) obstuga komunikacji — wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie ninigjszej uchwaty,

) ustugi niewymienione w lit a-g - wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szezegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 25 m,
5) dachy:

a) budynkow zabytkowych, objetych ochrong — utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia
potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia, z dopuszczeniem pokrycia dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym,

b) budynkéw niewymienionych w lit. a - 0 dowolnej formie i materiale pokrycia; kolor - szary,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w linii rozgraniczajgcej ulicy 4KDZ,
b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy SKDZ,
¢) w linii elewacji istniejace; zabudowy oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9KDD,
d) w linii rozgraniczajgcej oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajaeej ulicy 10KDD;
7) dojazd do terenu - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 19. 1. Dla terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa — wylgcznie mieszkania funkcyjne (plebania),
b) biura dla potrzeb funkeji podstawowej,
¢) ustugi o$wiaty,
d) handel detaliczny dla obstugi funkeji podstawowej, taki jak sklep z dewocjonaliami, ksiggarnia,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) parkingi,
h) garaze.

7 Dla terenu 1UK obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:
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1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
10 m;

5) dachy:

a) budynkéw zabytkowych, objgtych ochrona — utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia
potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia,

b) budynkéw niewymienionych wlit. a- dwuspadowe, strome, symetryczne, o kacie nachylenia od 38 do
45 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym;

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

7) §ciany zewnetrzne budynkow - rownolegte lub prostopadte do budynku zabytkowych, objetych ochrona;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;
9) dojazd - z przyleglej ulicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, SU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi, z wytgczeniem: szpitali, ztobkéw, domdw opieki, szkot, przedszkoli,

b) rzemiosto,

c¢) handel detaliczny i hurtowy,

d) obstuga komunikacji;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) ulice wewnetrzne.

2. Dla terenéw 1U, 5U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m;

5) dachy:
a) na terenie 1U — ptaskie,
b) na terenie SU — strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia maksymalnie 45 stopni;

6) elewacje - tynkowe o stonowane] kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen, oktadzin kamiennych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
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a) 10 m od zachodniej granicy planu (od linii kolejowej),

b) 6 m od poéinocnej granicy planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2ZKDZ,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDD;
8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odregbnymi,
9) nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odlegtosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) rzemiosto,
¢) handel detaliczny i hurtowy;
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
2. Dla terenu 2U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 25 m;
5) dachy — ptaskie;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych w na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, szklane, z dopuszczeniem oktadzin kamiennych;

7) wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodow oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnig twardg ze spadkiem
zapewniajacym spltyw wody w kierunku przeciwnym do toréw kolejowych;

8) odlegtos¢ masztu antenowego stacji telefonii komérkowej od granicy obszaru kolejowego nie moze by¢
mniejsza niz jego wysokos¢;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od zachodniej granicy planu (od strony linii kolejowe;j),

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic IKDD i 1KDZ;
10) nasadzenia drzew dopuszcza si¢ W odlegltosci wiekszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;
11) dojazd - z przylegiych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig nast¢pujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi,
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b) rzemiosto,
¢) handel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) parkingi,
e) ulice wewngtrzne.
2. Dla terenu 3U obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegofowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
25 m;

S) dachy:

a) budynku zabytkowego, objgtego ochrong — dach wielospadowy stromy, o kacie nachylenia 40-45 stopni,
kryty dachowka w kolorze ceglastym,

b) budynkdéw niewymienionych w lit. a - ptaskie;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych w na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklei, okiadzin kamiennych oraz dla budynkow
niezabytkowych - innych oktadzin z materiatéw naturalnych i syntetycznych wysokiej jakosci;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w potnocnej i wschodniej granicy planu,

b) w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,

¢) w odlegtosci 9 m od budynku zabytkowego,

d) po obrysie budynku zabytkowego;
8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi kultury, takie jak muzeum, sala widowiskowa, kino, teatr, osrodek kultury;
2) uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii,

b) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) parkingi,

f) ulice wewngtrzne.

2. Dla terenu 4U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 4,2;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
16 m;

5) dachy - o dowolnej formie;
6) elewacje - o stonowanej kolorystyce;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od pétnocnej granicy planu (od al. Niepodlegtosci),
b) w liniach rozgraniczajacych ulic 2KDL i 3KDL;
8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupetniajace:
a) handel detaliczny,
b) zielen urzgdzona,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d}) parkingi.
2. Dla terenu 6U obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) teren zespotu dawnych koszar "Mate Koszary", wpisany do rejestru zabytkow:
a) podlega ochronie na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) wszelkie dziatania przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
dotyczgeymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) zakaz realizacji nowych budynkow z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe:
a) budynku dawnej stajni wytgcznie jako zabudowa przestrzeni pomigdzy ryzalitami:
- wysoko$¢ dobudowy - odpowiadajaca wysokosci okapu dachu budynku,
- dach dobudowy - ptaski lub pulpitowy,
- material elewacji - szkto przezroczyste,
b) budynku dawnej ujezdzalni od strony potnocno-zachodniej:
- szeroko$é dobudowy - maksymalnie 8 m,
- wysokoé¢ dobudowy - odpowiadajaca wysokosci okapu dachu budynku,
- dach dobudowy - pfaski lub pulpitowy,
- material elewacji - szkto przezroczyste,
¢) budynku zlokalizowanego w pétnocnej czgsci terenu:
- linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
- wysokos¢ dobudowy — maksymalnie 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- dach dobudowy — dwuspadowy, stromy, symetryczny, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni, kryty dachowka
w kolorze ceglastym,
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- materiat elewacji - tynk monochromatyczny, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej
szarosci lub oliwkowym, klinkier, tynkowo-klinkierowy, z dopuszczeniem przeszklen;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 3,0,

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sig nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi kultury, takie jak muzeum, sala widowiskowa, kino, teatr, oSrodek kultury,

b) ustugi niewymienione w lit. a,

¢) handel detaliczny i hurtowy;
2) uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) ulice wewngtrzne.

2. Dla terenu 7U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegoiowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m;

5) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia 40/70
stopni, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach
budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza sie dotychczasowa forme i materiat pokrycia dachu
lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

¢) ptaskie lub jednospadowe — wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich
wymiana,

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

7) éciany budynkéw — prostopadte lub réwnolegte do budynkéw zabytkowych objetych ochrong;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgcych budynkow- zgodnie z rysunkiem planu,
b) na przedtuzenia odcinka péinocnej linii rozgraniczajacej terenu - zgodnie z rysunkiem planu;
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) dworzec kolejowy, dworzec autobusowy, centrum przesiadkowe,
b) handel detaliczny;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi gastronomii,
b) zielef urzadzona,
¢) parkingi.
2. Dla terenu 8U obowiazuja nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 85% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m,

5) dachy - strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni, kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub dachy plaskie;

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ;
8) dojazd - z przyleglej ulicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 27. |. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupeiniajgce:
a) handel detaliczny,
b) zielen urzadzona,
¢) rekreacja,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) parkingi,
f) ulice wewngtrzne.
2. Dla terenu 9U obowigzujg nastgpujgce ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
20 m;

5) dachy - o dowolnej formie;

6) elewacje - o stonowanej kolorystyce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy S5KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej czgsei terenu 3ZP, zgodnie z rysunkiem planu;
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8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) rzemiosto,
c) handel detaliczny i hurtowy;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) parkingi,
¢) ulice wewngtrzne,
2. Dla terenu 10U obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m;

5) dachy - plaskie;
6) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejgcych budynkow, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 8MU, 11MU,
13MU, 16MU, 20MU, 21MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupeiniajace:
a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejgca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym -
wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) obstuga komunikacji - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

d) handel hurtowy — wylacznie istniejacy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
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¢) zielen urzadzona,

f) rekreacja,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

h} parkingi,

i) ulice wewngtrzne,

i) ciggi rowerowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako:

a) budynki wolno stojace,

b) budynki blizniacze — wylgcznie zabudowa istniejgca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

¢) zwarta zabudowa pierzejowa — wylacznie zabudowa istniejgca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly lub
jej wymiana,

d) rozbudowa lub kontynuacja zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu na terenie 4MU;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 4,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym - od 0,1 do
2.5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - 3,6;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) jednorodzinnej - 10 m,

b) jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem lub handlem
detalicznym — 12 m,

¢) zabudowy niewymienionej w lit. a, b:
- na terenie 4MU - 25 m,
- na terenach, 11MU, 13MU, 16MU, 20MU, 21MU - 15 m,
- na terenach 1MU, 2MU, 3MU, 8MU — 18 m;
6) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia 40/70
stopni, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach
budynku zabytkowego w najblizszym sgsiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objgtych ochrong dopuszcza sig dotychczasowg forme i materiat pokrycia dachu
lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

¢) ptaskie — wytacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana;
7) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,
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b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;
8) obowigzujgca linia zabudowy - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ na terenie 2MU;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 1MU:
- w odlegtosci 6 m i 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,
b) na terenie 2MU:
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej i w linii rozgraniczajacej ulicy 3KDD,

- w linii elewacji istniejacego budynku i w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu,

- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
¢) na terenie 3MU - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgeej ulic 3KDD i 1KDL,
d) na terenie 4MU:
- po elewacji istniejgcego budynku,
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgeej ulicy 4KDD,
- w linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ,
- na przedtuzeniu linii zabudowy z terenu 10UO,
¢) na terenie MU - po elewac;ji istniejgcych budynkow,
) na terenie 11MU:
- w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgcych budynkow,
- w odleglos$ci 4 m od wschodniej granicy planu,

g) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkéw na terenach 13MU, 16MU, 20MU i 21MU -
zgodnie z rysunkiem planu,

10) minimalna powietzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej:
a) wolno stojacej — 600 m 2,
b) blizniaczej — 500 m 2;

11) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami SMU, 6MU, 7MU, 9MU, 12MU, 14MU,
17MU, 18MU, 19MU ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym -
wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

d) ustugi,

e) rzemioslo,

f) handel detaliczny;
2) uzupetniajgce:

a) zabudowa jednorodzinna-wytacznie istniejgca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,
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b) zielen urzgdzona,

c) rekreacja,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) parkingi,

f) ulice wewngtrzne,

g) ciagi rowerowe.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) wzdtuz ulic obowigzuje zwarta zabudowa obrzezna, aw czgéci terenow SMU, 12MU, 14MU i 17TMU -
istniejaca wolno stojgca i szeregowa,

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

a)dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym - od 0,1 do
2,5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c — 3,0,
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
- jednorodzinnej - 10 m,

- jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem lub handlem
detalicznym — 12 m,

- zabudowy niewymienionej w tiret pierwsze i drugie — 18 m,
b) na terenie 12MU - minimum 16 m do okapu dachu lub gzymsu;
6) dachy:

a) wzdtuz ulic — strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie
nachylenia 40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej
formie jak dach budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza sig dotychczasowq forme i material pokrycia dachu
Jub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

¢) ptaskie:
- w glebi terendw,
- wzdtuz ulic - wylgcznie istnicjace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana;
7) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza sie uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;

8) obowigzujace linie zabudowy - w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkéw na terenach oMU,
12MU, 17MU i 18MU;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) na terenie SMU:
- w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow,
- w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,

b) na terenie IMU:
- w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow,
- w linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej,

¢) na terenie 18MU:
- w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow,
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDW,

d) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow na terenach 6MU, TMU, 12MU, 14MU, 17MU,
19MU;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinne;j:
a) wolno stojgcej — 600 m ?,
b) szeregowej — 250 m %
11) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.
§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU ustala sie nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ushugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ustugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupetniajgce:
a) targowisko,
b) handel hurtowy - wytacznie istniejacy w dniu wejscia w zycie planu,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) parkingi,
f) ulice wewngtrzne.
7. Dla terenu 10MU obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
18 m;

5) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia 40/70
stopni, kryte dachdwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach
budynku zabytkowego w najblizszym sgsiedztwie,
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b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i materiat pokrycia dachu
lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

¢) ptaskie;

6) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

7) éciany budynkéw — prostopadie lub rownolegte do budynkow zabytkowych objgtych ochrong lub do ulic
publicznych;

8) obowiazujaca linia zabudowy - w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgcych budynkow;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
b) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkéw- zgodnie z rysunkiem planu;
10) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub
jej wymiana,

¢) ustugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa jednorodzinna-wytacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejsze] uchwaly lub jej wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym -
wylacznie istniejaca w dniu wejdcia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) parkingi,

g) ulice wewngtrzne,

h) ciggi rowerowe.

2 Dla terenu 15MU obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace, aw potnocnej czgsei terenu nalezy utrzymac
istniejacg zwarta zabudowg obrzezna;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

c) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym - od 0,1 do
2,5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c — 3,6;
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3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzehni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokosé¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
18 m;

6) dachy:

a) strome dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 40 - 45 stopni, famane o kacie nachylenia 40/70
stopni, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach
budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) ptaskie,

¢) na obiektach zabytkowych, objgtych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowq formg i materiat pokrycia dachu
lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

7) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieple] szaro$ci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza sig uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow,

b) w linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — 600 m &
10) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,
2) uzupetniajace:

a) handel detaliczny - budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly lub ich wymiana,

b) zielen urzadzona,

¢) rekreacja,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) ciagi rowerowe.

2 Dla terenu 1MW obowiazuja nastepujgce ustalenia szczegbtowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,2;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokoé¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
35 m;
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6) dachy - ptaskie;

7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgeych budynkow;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW, 3MW, 4MW, S5MW ustala sig
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym;
2) uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly lub
jej wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym-
wylgeznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) ushugi i handel detaliczny - wylacznie istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana,
d) zielen urzgdzona,

e) rekreacja,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) parkingi,

h) garaze - istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana,

i) ulice wewnetrzne,

j) ciagi rowerowe,

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziafki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) garazy - 4 m,
b) zabudowy jednorodzinnej — 10 m,

¢) zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem lub
handlem detalicznym — 12 m,

d) budynkéw niewymienionych w lit. a, b, ¢ — 18 m;
5) dachy:
a) ptaskie,

b) strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub famane o kacie
nachylenia 40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej
formie jak dach budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

¢) na obiektach zabytkowych, objgtych ochrong dopuszcza sig dotychczasowg formg i materiat pokrycia dachu
Jub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

1d: 7T0EA99C1-D2A7-46B5-AF31-ASDCAE0C4BS52. Podpisany Strona 30



6) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) poza obszarem nowozytnego ukladu urbanistycznego - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech
kolorach uzytych na jednym budynku,

¢) na obiektach zabytkowych dopuszcza sig uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - w linii wyznaczonej przez elewacje istniejgeych budynkdow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m &
9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi,

b) handel detaliczny i hurtowy,

¢) rzemioslo,

d) rzemiosto produkeyjne,

€) magazyny,

f) obstuga komunikacji,

g) parkingi terenowe,

h) garaze;
2) uzupetniajace:

a) stacja paliw,

b) ulice-wewngtrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu 1U/KS obowigzuja nastgpujgce ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0 do 4,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m;

5) dachy - plaskie lub tukowe;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych w na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen i oktadzin kamiennych;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od potudniowej granicy planu,
b) w linii wyznaczonej przez elewacjg istniejacego budynku na terenie 21MU - zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.
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§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) ciagi piesze;
2) uzupetniajace:
a) ciggi rowerowe,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zakaz budowy budynkow.
3. Dojazd do terenow- z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 1KDW, 1KS, 2KS i 3KS, 1KP.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZiSKDZ obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) Sciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

¢) tunel prowadzacy na drugg strong linii kolejowej w ulicach 2KDZ i 4KDZ;
3) szerokos¢:

a) 1KDZ - zgodnie z granicami wiadania,

b) 2KDZ - zgodnie z granicami wiadania i decyzjg Starosty Lubifiskiego nr DAR.673.19.2016 z dnia 31 maja
2016 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,

¢) 3KDZ - zgodnie z granicami wiadania,
d) 4KDZ — minimum 13,2 m,
e) SKDZ - zgodnie z granicami wiadania.
3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) §ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szerokos¢:
a) 1IKDL - zgodnie z granicami wtadania i na przedtuzeniu granic na wysokosci terenu 2MU,
b) 2KDL, 3KDL, 4KDL - zgodnie z granicami wtadania.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD i 10KDD obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) Sciezka rowerowa,
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b) parking podziemny na terenie 3KDD,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szerokosé:

a) 2KDD — minimum 15,60 m,

b) 3KDD — minimum 17,50 m,

¢) 10KDD — minimum 10 m,

d) ulic niewymienionych w lit. a -c- zgodna z granicami wiadania.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) Sciezka rowerowa,

b) sieci przesytowe, oznaczone na rysunku planu,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ - zgodna z granicami wiadania.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ¢igg pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) szeroko$¢ - zgodna z granicami whadania.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) parking terenowy lub podziemny,

b) parking wielopoziomowy;,
2) uzupetniajgce:

a) zielet urzadzona,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu 1KS obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnosé¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0 do 4,2,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku
nie moze przekroczy¢ wysokosci biblioteki przy ul. 1 Maja 6;

5) dachy — ptaskie lub tukowe;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych w na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszkleii i okladzin kamiennych;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§39.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KS, 3KSustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe - parking terenowy lub podziemny;

2) uzupetniajace:
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a) zielen urzgdzona,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia szczegolowe:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki budowlanej;
2) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T1 ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) uzupelniajace - zielen urzadzona.

2. Dojazd - z przyleglych ulic i terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - obiekty i urzqdzenia elektroenergetyczne;
2) uzupelniajgce - zielen urzadzona.

2. Dojazd - z przyleglych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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BUDYNKI ZABYTKOWE PODLEGAJACE OCHRONIE

| ZABYTKOWA SCIANA PODLEGAJACA OCHRONIE
|

il GRANICA ZESPOLU DAWNYCH KOSZAR "MALE KOSZARY"

INFORMACYJNE

NIEWYDZIELONE CIAGI PIESZE

wsimnam, | GRANICA POWIERZCHI OGANICZAJACEJ UZYTKOWANIE NA OBSZARZE
L L _| WOTOCZENIU LOTNISKA "LUBIN"

| . POMNIKI PRZYRODY ORAZ DRZEWA O NAJWYZSZEJ WARTOSCI
PRZYRODNICZEJ POSTULOWANE DO OCHRONY

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
- SUBZBIORNIKA LUBINSKIEGO GZWP nr 316

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA
- UCHWALA NR [X/89/15 Z DNIA 8 WRZESNIA 2015 R.
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Z DNIA ..J9.WRZESNIA.........2017 R.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI1/287/19

Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 19 wrzesnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 66 miasta Lubina

1. Uwagi, zlozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 66, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 20 stycznia 2017 r. do 17 lutego 2017 r. nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina, rozpatruje

sie w sposéb nastepujacy:

L. Imig Data Oznaczen Tres¢ uwagi Sposéb Uzasadnienie
P. i nazwis wplywu ie terenu, rozpatrz
ko/nazw | uwagido ktorego enia
a Urzgdu uwaga
wnoszac | Miejskieg dotyczy
ego 0
uwage w Lubinie
1 GRAIN 14.02.201 Dziatki nr | Dotyczy terenu 3U: ustalenie | Nie Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
JUBILE } 7 2/7, 411, minimalnego udzialu uwzgledn | biologicznie czynnej na 3% bytoby niezgodne
RSTWO 2/4,2/3, powierzchni biologicznie ia sig z ustaleniami Studium uwarunkowan
Stanista 4/2, 4/7, czynnej na 3%, zwigkszenie | wzakresi | ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w Gieron 4/11 obrgb | wysokosci budynkéw do e miasta Lubina, w ktérym okreslono min. 10%
5 miasta 25 m, dopuszczenie minimaln | powierzchni biologicznie czynnej na
Lubina zastosowania w elewacji €go przedmiotowym obszarze. Studium dopuszcza
materialdw naturalnych udzialu przyjecie wskaznikéw wynikajgeych

i syntetycznych o wysokiej powierzc | z obecnego stanu zagospodarowania,

jakosci wizualne;j, hni w zwigzku z czym Prezydent Miasta Lubina dla

dopuszczenie parkingdw biologicz | terenu 3U dopuscit w projekcie planu

wielopoziomowych zaréwno | nie minimalny udzial powierzchni biologicznie

podziemnych jak czynnej czynnej na 5%.

i nadziemnych na 3% W pozostalym zakresie uwaga zostala
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lubina
zarzgdzeniem nr P.0050.106.2017 z dnia
30 marca 2017 r.

2 Krystyna | 24.02.201 Teren Przeznaczy¢ teren na Nie Na terenie dziatek nr 123/7, 123/16, 123/17,

Urbaniak | 7 bylego zabudowe mieszkaniowy uwzgledn | 123/18 i 123/19 znajduja sig zabytkowe

, Marian DEFILu - wielorodzinng, zabudoweg iasigdla | budynki dawne) fabryki instrumentow

Urbaniak dziatki nr mieszkaniowg wielorodzinng | dzialek nr | lutniczych DEFIL, dla ktérych utrzymuje sig
123/7, z uslugami, ustugi, w tym 12377, funkcje uslugowa oraz dotychczasowe
123/12, uslugi medyczne. W/w 123/16, parametry i wskazniki zagospodarowania
123/13, funkcje z parkingami 123/17, terenu.
123/14, podziemnymi. 123/18 W pozostatym zakresie uwaga zostata
123/15, 1123/19. | uwzglgdniona przez Prezydenta Miasta Lubina
123/16, zarzgdzeniem nr P.0050.167.2017 z dnia
123/17, 25 maja 2017 r.
123/18, Wysokosé zabudowy - Nie Teren wielofunkecyjny, polozony w centrum
123/19. 5 kondygnacji nadziemnych | uwzgledn | miasta. Obszar nowozytnego ukladu

z dopuszczeniem dominant, iasie dla | urbanistycznego, objety ochrong

dachy dowolne, poziom dzialek nr | konserwatorska.

parteru - 1,50 m nad terenem. | 123/7, W pozostatym zakresie uwaga zostata

Utrzymanie anten 123716, uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lubina

nadawczych wraz 123/17, zarzgdzeniem nr P.0050.167.2017 z dnia

z urzgdzeniami 123/18 25 maja 2017 r.

teletechnicznymi oraz i 123/19

nosnikéw reklamowych. oraz

Intensywnos¢ zabudowy w zakresi

wielorodzinnej ustali¢ na e

max. 5. dopuszez

Miejsca parkingowe — na enia

terenie objetym inwestyc)q. dominant
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architekto
nicznych.

2. Nie rozpatruje sie uwag wniesionych do projektu miejscowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 66 miasta Lubina, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwea 2017 r. do
21 lipca 2017 r., bowiem wszystkie uwagi zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina zarzadzeniem nr
P.0050.264.2017 z dnia 11 sierpnia 2017 r.

PrzewodpiCzaqa Rpdy Miejskiej
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/287/19
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Miasta
Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 66 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, finansowane beda
z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, atakze ze $rodkow
zewngtrznych,

Przewod iczq ady Miejskiej
’ /
[ "

Bogustawa Poto::.ka
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