UCHWALA NR XXXIX/360/18
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

z dnia 24 kwietnia 2018 r,

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 75 miasta Lubina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r., poz 1875 zpozn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2017r.. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XXIX/261/17  zdnia 13 czerweca 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 75 dla dzialki o numerze
geodezyjnym 388/1 polozonej w obrgbie 9 miasta Lubina, wrejonie skrzyvzowania ulicy Hutniczej z ulica
Bolestawa Krupinskiego, objgtej miejscowym planem Nr48; polozone] w jednostce planu 48 oznaczone)
symbolem 8.KS zlokalizowane] na terenie gorniczym ,Lubin- Malomice”, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nic narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

uchwala sig, co nast¢puje:
Rozdzial 1.

PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 75 miasta Lubina dla dziatki
o numerze geodezyjnym 388/1 polozonej w obregbie 9 miasta Lubina, w rejonie skrzyzowania ulicy Hutnicze]
z ulica Boleslawa Krupinskiego, objetej miejscowym planem Nr48; polozonej w jednostce planu 48 oznaczonej
symbolem 8.KS zlokalizowanej na terenie gérniczym ,,Lubin- Malomice™, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 500 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Nastepujace elementy rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu zawierajace symbol literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu i jego numer.

§ 2. 7Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenow lub obiektéw w planie nie okresla
si¢:
I) zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz  dobr kultury
wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zagrozonych
zalaniem powodzig:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia. na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

b) obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoryeh prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;
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¢) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

d) obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o Ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 500, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwata,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i numerem,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw. z wyj atkiem ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe. prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych. ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ c¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jedne;
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegdlnych nieruchomoscei polozonych w granicach terenu:

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe.
ktore uzupelniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe:

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig. ograniczajacg powierzchnig terenu, na ktorej
mozna lokalizowaé¢ nowe budynki; na odcinku, ktory nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta
nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektéw budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) obiektow. sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
¢) urzadzen terenowych komunikacji:

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obslugg ludnosci, w tym administracje,
finanse, kulture. opieke iochrong zdrowia. o$wiate. naukg. gabinety kosmetyczne, gabinety odnowy
biologicznej. silownie, sale fitness, centra szkoleniowe. centra Konferencyjne, obsluge turystyki, gastronomie,
handel;

10) rzemiosle — nalezy przez to rozumicé¢ dzialalnos¢ taka jak krawiectwo. fryzjerstwo, kaletnictwo, naprawa
obuwia, naprawa sprzetu (artykulow  gospodarstwa domowego. elektronicznego,  instrumentow)
zegarmistrzostwo, rekodzielo;

I1) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ zwiazana ze sprzedaza towardw o powierzchni sprzedazy
nie wickszej niz 2000 m> w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektow o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy paliw;

12) studium - nalezy przez to rozumieé ..Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” uchwalone Uchwala Rady Miejskiej w Lubinie Nr IX/89/15 z dnia 8 wrzesnia 2015 r.;

13) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylaczami, obslugujgce obszar planu;

14) odnawialnych zrodlach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne Zrédla energii, w rozumieniu ustawy
o odnawialnych zrodtach energii.
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Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

I. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszeza si¢ nadbudoweg, rozbudowe iprzebudowe istnicjacych budynkow, zgodnie z przepisami
szczegolowymi uchwaly.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dzialki budowlanej.

4. Zakaz realizacji wolno stojacych garazy parterowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

|. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggeych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylgczeniem:
1) przedsiewzig¢ zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej:

2) przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, zuwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parkingu wielopoziomowego.
2. Kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszcezenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi na skutek prowadzonej dzialalnosci, nalezy utwardzié, uszczelnié
i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
IForma architektoniczna budynkow:

I) elewacje tynkowe o nicjaskrawej kolorystyce lub ceglane lub szklane, ana czgsci elewacji dopuszeza sig
drewno. okladziny kamienne i klinkierowe;

2) dopuszeza si¢ swobodne ksztaltowanie dachow.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych, w tym terenow gorniczych.

I. Obszar planu wcalosci lezy w granicach udokumentowanego zioza rudy miedzi — zloze .Lubin —
Malomice™.

2. Obszar planu w calosci lezy w granicach obszaru gorniczego ,.Lubin-Malomice” i terenu gérniczego ,.Lubin-
Malomice™ oraz na terenie chronionym miasta Lubina - obowiazuja ograniczenia okreslone w §9 ust. 1.

3. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™ obszar objety planem polozony
jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesei wod powierzchniowych
(JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktéra stanowi czesci scalonej czes¢ waod Zimnica (SO1110).

§ 8. Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

I. Dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci.

-2

. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dzialek na 600 m?.

3. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek na 18 m.

4. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni.
5. Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

I. Obowiazuja nastgpujace ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
goriczego . LLubin-Malomice™

1) nalezy uwzglednic wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;
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2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych nalezy
przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wplywow gorniczych,
okreslane na biezaco przez przedsi¢biorcg gorniczego.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych iskalnych powstalveh na terenie wyrobiska gorniczego
i bezposrednio zwigzanych z wydobyciem rud miedzi w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
oraz srodowiska, zgodnie zobowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska, w podziemnych technikach
gorniczych, przez Ktdre rozumie si¢ wykorzystywanie odpadow:

1) jako skladnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

2) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej m. in. systemem z ugigciem
stropu 1 podsadzki suchej.

3) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,

4) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,

5) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk garniczych,

6) do utwardzania drog na dole kopalni,

7) do budowania waléw, nasypow kolejowych i drogowych,

8) do zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych,

9) do rekultywacji istniejacych skladowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywezych,
10) do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i nieeksploatowanych czgsci wyrobisk.

3. Dopuszcza sig lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpadéw  powstalych w wyniku
cksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchnig ziemi rudy miedzi w zgodzie z koncesjami dla obszarow
gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gdérniczych odpad wydobywezy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi oraz srodowiska:

2) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywezy nie bedzie oddawal odciekow do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

4. Obowiazuja ograniczenia od lotniska Lubin:

I} ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy lotniska Lubin do 199,50 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska;

2) ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w odleglosci do 5 km od granicy lotniska, gdzie zabrania
si¢ budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowic zradlo zerowania dla ptakow.

5. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢e z odnawialnych Zrédet energii. wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
|. Zaopatrzenie w wodg:
| ) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budowe. rozbudowe | modernizacje sieci wodociagowey.
2. Odprowadzenie sciekdow komunalnych i przemyslowych:
1) odprowadzenic sciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej:
2) dopuszeza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacj¢ sicci kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z polaci dachowych inawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez studnie chlonne, zbiorniki
retencyjno-odparowujace;

2) dopuszeza si¢ budoweg, rozbudowe i modernizacjg sieci kanalizacji deszczowej.
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4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudoweg istniejacych linii nalezy realizowa¢ jako
kablowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) dopuszcza sie odnawialne zrodla energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z zastrzezeniem §9 ust. 5.
5. Zaopatrzenic w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza sig rozbudowe i modernizacje sieci cieplownicze],

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie z sieci cieplowniczej, gazem, energia elektryczna, paliwami ptynnymi oraz zZrodtami
energii odnawialnej z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 100 kW, z zastrzezeniem §9 ust. 5.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i innych
aktach prawa miejscowego.

§ 11. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Obsluge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:
1) ulice miejskie, do ktorych przylega obszar planu:

2) wewnetrzne ulice dojazdowe niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyjac szerokos¢ pasa
drogowego minimum 8 m i scigcia na trojkat widocznosei przy skrzyzowaniu drog minimum Sm x 5m, aw
przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x
12,50 m.

2. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy. dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo-
jezdne. zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci - minimum 1 miejsce przypadajace na 50m’ powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa wust. 2 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérych mowa w ust. 3.

6. Dopuszeza sig miejsca do parkowania jako:
1) terenowe:
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
4) parking wielopoziomowy.

§ 12. Stawkg procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenu i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem elementow
ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 13. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe—
uslugi.
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2. Dla terenu. o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupelniajace:
1) rzemioslo:
2) zielen urzadzona:
3) sport i rekreacje;
4) obiekty. sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej:
5) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub podziemne;
6) parking wiclopoziomowy:
7) place, drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, parkingi.
3. Dla terenu 1U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

I) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,3 do 5.0:

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - maksimum 3 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 14 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekryveia dachu;
5) dopuszeza sig¢ swobodnie ksztaltowane dachy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od ulicy Hutniczej,
b) 5 m od strony ul. Krupinskiego:
7) dojazd - z przyleglych ulic. zgodnie z przepisami odrebnymi:
8) ustalenia pkt 2, 3, 4, 51 7 nie dotycza infrastruktury technicznej.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodnicz Rady Miejskiej

C
Boguslnf.va Potocka
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PRZEWODNICZACY RADY
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Bogust {wa Potocka
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/360/18
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 24 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wnicsionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 75 miasta Lubina

Nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 75 miasta Lubina, poniewaz w trakcic wylozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosly uwag.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Bogustapva Potocka
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1X/360/18
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 24 kwietnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 75 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, finansowane beda
z budzetu Miasta Lubina, jak rowniez ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.

PrzewodniczachRady Micjskiej

Boguslapva Potocka
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