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Nieruchomosci - Przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tego
gruntu

- procedura realizowana na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe prawo wtasnosci tych gruntéw

Komoérka odpowiedzialna: Wydziat Gospodarki Gruntami Architektury i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Lubinie

Miejsce ztozenia dokumentéw:

e Kancelaria Ogdélna Urzedu Miejskiego w Lubinie
ul. Kilinskiego 10
parter, pok. nr 13

Miejsce zatatwienia sprawy:

e Wydziat Gospodarki Gruntami Architektury i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Lubinie

Il pietro, pok. nr: 200, 203, 203A, 205, 206
telefon: 76 7468 wew. 110, 150, 155, 156, 158, 179, 247
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Godziny przyjmowania klientow:
od poniedziatku do pigtku: 8:00 - 16:00

Kto moze wystapic¢ z wnioskiem/zainicjowac sprawe:

Osoby fizyczne i prawne bedace dotychczasowymi uzytkownikami/wspétuzytkownikami
nieruchomosci zabudowanych wytacznie:

1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

2) budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (co najmniej potowa lokali to lokale
mieszkalne);

3) budynkami, o ktérych mowa w pkt 1 lub pkt 2, wraz z budynkami gospodarczymi,
garazami, innymi obiektami budowlanymi Ilub urzadzeniami budowlanymi,
umozliwiajacymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.

Uwagi:

1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo wtasnosci tych gruntéw.

2. Potwierdzeniem faktu przeksztatcenia bedzie zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta
Lubina z urzedu w terminie 12 miesiecy, liczac od 1 stycznia 2019 r. Zaswiadczenia beda
wydawane sukcesywnie. Nie jest konieczne sktadanie wniosku w tym zakresie.

3. Zaswiadczenie zostanie z urzedu przekazane do Sadu Rejonowego w Lubinie V Wydziat Ksiag
Wieczystych oraz do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lubinie.

Optaty:

1. OPLATA SKARBOWA

- za wydanie zaswiadczenia: 50,00 zt (stownie: piecdziesiat ztotych),

- ptatna w kasie Urzedu Miejskiego w Lubinie lub na konto Gminy Miejskiej Lubin nr 03 1240
3464 1111 0010 2751 1223 Bank PeKaO S.A. O/Wroctaw

Dowéd uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 50,00 zt nalezy dotgczy¢ do wniosku o wydanie
zaswiadczenia.

W przypadku zaswiadczenh wydawanych z urzedu - brak optaty skarbowej.

2. OPLATA PRZEKSZTALCENIOWA

Z tytutu przeksztatcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela
gruntu opftate.

Wysokos¢ optaty jest réwna wysokosSci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia (tj. 1 stycznia 2019 r.). W przypadku, gdy w dniu
przeksztatcenia obowigzywataby optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego ustalona za
pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, wysokos¢ optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji.

Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.

Optate wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, przy czym optata za rok 2019
ptatna jest do dnia 29 lutego 2020 r.

Obowigzek wnoszenia optaty obcigza kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci przez okres
pozostaty

do wnoszenia tej optaty. Obowigzek powstaje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w
ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci.



Wysokos¢ optaty rocznej zostanie wskazana w zaswiadczeniu.

WAZNA INFORMACJA DLA PRZEDSIEBIORCOW:

Wrtasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcg, w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo
przedsiebiorcéw (Dz. U. poz. 646, 1479, 1629, 1633 i 2212), moze w terminie 3 miesiecy od
dnia przeksztatcenia ztozy¢ wlasciwemu organowi oswiadczenie o zamiarze wnoszenia
optaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 2%, albo

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 3%, albo

4) w ktéorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej podstawe
ustalenia opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2 - jezeli stawka
procentowa optaty rocznej

z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, jest wyzsza niz 3%.

- aby nie wejs¢ w rygor pomocy publiczne;j.

W przypadku nie ztozenia oswiadczenia, przedsiebiorca moze by¢ zobligowany - oprocz
optaty przeksztatceniowej ptatnej przez okres 20 lat - do doptaty do wartosci rynkowej
gruntu, o ile przekroczy limit dopuszczalnej pomocy de minimis.

Termin i sposob zatatwienia sprawy:

Zaswiadczenia beda wydawane:

a) z urzedu - w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia lub

b) na wniosek wiasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku (generalna zasada)
c) na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej majgcej za
przedmiot lokal albo witasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

Tryb odwotawczy:

Jezeli wtasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacja o wysokosci i
okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do Prezydenta Miasta Lubina, w terminie 2 miesiecy od dnia
doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze
decyzji.

Od decyzji przystuguje - w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia - odwotanie do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Legnicy.

Podstawa prawna:

ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 i
2540).
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